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2)
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Dz. U. 1997 Nr 140 poz. 940

Opracowano na
podstawie: t.j.

USTAWA Dz. U. z 2023 r.

z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o listach zastawnych i bankach hipotecznych

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa okresla:

zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listow
zastawnych oraz

zasady tworzenia, organizacji, dziatalnosci i szczegdlnego nadzoru nad bankami

hipotecznymi.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

aktywach podstawowych — nalezy przez to rozumiec:

a) wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami —
w przypadku hipotecznych listoéw zastawnych,

b) wierzytelnos$ci, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 — w przypadku publicznych
listow zastawnych;

aktywach stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych — nalezy przez to

rozumie¢ aktywa podstawowe, aktywa zastgpcze oraz instrumenty pochodne,

o ktorych mowa w art. 18a;

aktywach zastepczych — nalezy przez to rozumie¢ srodki banku hipotecznego,

o ktérych mowa w art. 18 ust. 3;

bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumied

ustalong zgodnie zprzepisami ustawy wartos¢, ktora w ocenie banku

2026-06-03

poz. 110,z 2026 r.
poz. 644.



©Kancelaria Sejmu

s. 2/34

hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia jako

przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipoteczny;

<4a) europejskim pojedynczym punkcie dost¢pu — nalezy przez to rozumiec

4b)

S)

<5a) metadanych -

6)

7)

8)

europejski pojedynczy punkt dostepu, 0 ktorym mowa
w art. 1 ust. 1 rozporzadzenia 2023/2859;

formacie umozliwiajacym ekstrakcje danych — nalezy przez to rozumieé
format otwarty w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r.
o otwartych danych iponownym wykorzystywaniu informacji sektora
publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1524), ktory jest powszechnie stosowany
lub wymagany prawem, umozliwia ekstrakcje danych przez maszyne i jest
czytelny dla czlowieka;>

instrumencie pochodnym — nalezy przez to rozumie¢ instrument pochodny
art. 3 pkt 28a ustawy zdnia 29 lipca 2005r.

instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 1500, 1488, 1933 1 2185);

W rozumieniu o0 obrocie
nalezy przez to rozumie¢ metadane w rozumieniu
art. 2 pkt 7 rozporzadzenia 2023/2859;>

nadzabezpieczeniu — nalezy przez to rozumie¢ poziom zabezpieczenia listow
zastawnych wyzszy niz faczna nominalna warto$¢ znajdujacych si¢ w obrocie
odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych;

przymusowej restrukturyzacji — nalezy przez to rozumie¢ przymusowg
restrukturyzacje, o ktérey mowa wustawie zdnia 10 czerwca 2016r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253);

puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie — nalezy przez to rozumie¢ aktywa
listow zastawnych wpisane do rejestru

stanowigce zabezpieczenie

zabezpieczenia listow zastawnych;

<8a) rozporzadzeniu 2023/2859 — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2023/2859 z dnia 13 grudnia 2023 r.
w sprawie ustanowienia europejskiego pojedynczego punktu dostepu

zapewniajacego scentralizowany dostep do publicznie dostepnych

informacji majacych znaczenie dla wuslug finansowych, rynkow
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kapitalowych izrownowazonego rozwoju (Dz.Urz. UE L 2023/2859
2 20.12.2023, z p6zn. zm."D);>

9) zabezpieczeniu hipotekg — nalezy przez to rozumie¢ hipoteke na rzecz banku
hipotecznego ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie

wlasnos$ci nieruchomosci potozonej na obszarze kraju.
DZIAL 11
Listy zastawne

Art. 2a. List zastawny jest dluznym papierem warto§ciowym wyemitowanym
przez bank hipoteczny zgodnie z przepisami ustawy, ktory jest zabezpieczony
aktywami stanowigcymi zabezpieczenie listow zastawnych, wzgledem ktorych
posiadaczom listow zastawnych przystuguje bezposrednio roszczenie zaréwno do
osobnej masy upadto$ci wyodrgbnionej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z2022r. poz. 1520), jak ido banku

hipotecznego.

Art. 2b. Bank hipoteczny moze emitowac hipoteczne listy zastawne 1 publiczne

listy zastawne.

Art. 3. 1. Hipoteczny list zastawny jest papierem warto$ciowym imiennym lub
na okaziciela, ktorego podstawe emisji stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczone hipotekami, w ktorym to liscie bank hipoteczny zobowiazuje si¢ wobec
uprawnionego do spetnienia okreslonych §wiadczen pieni¢znych.

2. Publiczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na
okaziciela, ktoérego podstawe emisji stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego
z tytutu:

1) kredytow w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja lub
poreczeniem Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego,
rzagdow lub bankéw centralnych panstw czionkowskich Unii Europejskiej,
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore

restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadluzenie zagraniczne w ciggu

1)Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaty ogloszone w Dz. Urz. UE L 2024/1760 z 05.07.2024
oraz Dz. Urz. UE L 2024/3005 z 12.12.2024.
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ostatnich 5 lat, oraz gwarancjg lub porgczeniem Skarbu Panstwa zgodnie

z przepisami odrgbnych ustaw, albo
2)  kredytow udzielonych podmiotom wymienionym w pkt 1, albo
3) kredytow w czgsdci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja lub

poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz kredytow udzielonych

jednostkom samorzadu terytorialnego, albo
4) nabytych przez bank hipoteczny papieréw wartosciowych emitowanych przez:

a) Skarb Panstwa,

b) jednostki samorzadu terytorialnego,

¢) Bank Gospodarstwa Krajowego, ktore zostaly zabezpieczone w catosci

gwarancja lub porgczeniem Skarbu Panstwa.

2a. Papiery wartosciowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt4, moga stanowic
podstawe emisji publicznych listow zastawnych, jezeli sa wolne od wszelkich
obcigzen w rozumieniu art. 7 ust. 2 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE)
2015/61 z dnia 10 pazdziernika 2014 r. uzupehiajacego rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i1Rady (UE) nr575/2013 w odniesieniu do wymogu pokrycia
wypltywow netto dla instytucji kredytowych (Dz. Urz. UEL 11 z 17.01.2015, str. 1,
z pézn. zm.?).

2b. Papiery warto$ciowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 lit. b 1 ¢, mogg stanowic
podstawe emisji publicznych listéw zastawnych, pod warunkiem ze emitent nie
ograniczyl swojej odpowiedzialnosci za zobowigzania wynikajace z tych papierow
warto$ciowych.

3. Do publicznych listow zastawnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace hipotecznych listow zastawnych, z wylaczeniem przepisOow ustawy
w zakresie zabezpieczenia hipoteka.

4. Bank hipoteczny, udzielajac kredytu jednostce samorzadu terytorialnego, jak
réwniez nabywajac papiery warto$ciowe emitowane przez jednostke samorzadu
terytorialnego, jest obowigzany uzyskac, na dzieh przyznania kredytu lub nabycia
papieréw wartosciowych, opini¢ regionalnej izby obrachunkowej o mozliwosci sptaty

kredytu lub wykupu papieréw wartosciowych, o ktdérej mowa w art. 91 ust. 2 ustawy

2 Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaty ogtoszone w Dz. Urz. UE L 28 z 04.02.2016, str. 18
oraz Dz. Urz. UE L 271 2 30.10.2018, str. 10.
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z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p6zn.

zm.Y).

Art. 4. Swiadczenia pienigzne, o ktorych mowa w art. 3, polegaja na wyptacie
odsetek 1 wykupie hipotecznych listow zastawnych w sposob i w terminach

okreslonych w warunkach emisji, z uwzglednieniem przepisOw niniejszej ustawy.

Art. 5. Hipoteczny list zastawny moze by¢ nominowany w ztotych albo

w walucie obcej w rozumieniu przepisOw Prawa dewizowego.

Art. 5a. 1. List zastawny nie moze mie¢ formy dokumentu, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. List zastawny o jednostkowej warto$ci nominalnej rownej kwocie stanowigcej
roéwnowartos¢ 100 000 euro lub przekraczajacej t¢ kwote, ustalong przy zastosowaniu
sredniego kursu euro oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego
w dniu podjecia przez emitenta decyzji o emisji, moze mie¢ form¢ dokumentu.

3. List zastawny podlega zarejestrowaniu w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy zdnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi.

4. List zastawny, o ktérym mowa w ust. 2, podlega zarejestrowaniu w depozycie
papierow warto$ciowych prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, aw przypadku, o ktorym mowa
w art. 5 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi —

W innym systemie rejestracji, w terminie 6 miesiecy od dnia emisji.

Art. 6. Hipoteczny list zastawny, o ktorym mowa w art. 5a ust. 2, zawiera

w szczegblnosci:

1) nazwg ,hipoteczny list zastawny”;

2) wskazanie podstawy prawnej emisji;

3) nazwg (firme) banku hipotecznego bedacego emitentem oraz jego siedzibe;

4) seri¢ i numer hipotecznego listu zastawnego;

5) oznaczenie warto$ci nominalnej oraz date, od ktorej nalicza si¢ oprocentowanie,
1 wysoko$¢ oprocentowania, a takze terminy wyptaty odsetek, termin wykupu

hipotecznego listu zastawnego, miejsce platnosci oraz warunki wykupu;

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1692,

1725, 1747, 1768, 1964 i 2414.
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6) (uchylony)

7) informacje¢, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przystuguje
prawo wczesniejszego niz w okreslonym terminie przedstawienia go do wykupu;

8) miejsce i dat¢ wystawienia hipotecznego listu zastawnego;

9) podpisy o0so6b uprawnionych do zaciggania zobowigzanh w imieniu banku
hipotecznego oraz podpis powiernika; podpisy te moga by¢ odtwarzane

sposobem mechanicznym.
Art. 7. (uchylony)

Art. 7a. Warunki emisji listobw zastawnych zawieraja w szczego6lnosci

informacje o:

1) sposobie i terminach wyptaty odsetek oraz terminach i warunkach wykupu listu
zastawnego stosowanych w przypadku ogloszenia upadtosci banku hipotecznego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe;

2) warunkach dotyczacych wykonania zobowigzan z tytulu listow zastawnych
w przypadku wszczgcia przymusowej restrukturyzacji banku hipotecznego;

3) uprawnieniach iroli Komisji Nadzoru Finansowego oraz kuratora, o ktorym
mowa w art. 443 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

w przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.

Art. 7b. Przedluzenie terminu wykupu emitowanych listow zastawnych jest
dopuszczalne wylacznie w przypadku ogloszenia upadtosci banku hipotecznego

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

Art. 7c. 1. W przypadku wszczgcia przymusowe] restrukturyzacji banku
hipotecznego Komisja Nadzoru Finansowego wspotpracuje z Bankowym Funduszem
Gwarancyjnym w celu zabezpieczenia praw 1 interesOw posiadaczy listow zastawnych
polegajacego w szczegOlnosci na zapewnieniu nieprzerwanego 1 nalezytego
zarzadzania programem emisji listow zastawnych.

2. Komisja Nadzoru Finansowego oraz kurator, o ktérym mowa w art. 443 ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe, mogg dokonywac¢ wzajemne;j
wymiany informacji dotyczacych programu emisji listow zastawnych w zakresie,

w jakim jest to niezbedne do prowadzenia postepowania upadio$ciowego.
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Art. 7d. 1. List zastawny moze by¢ oznaczony jako ,,europejski list zastawny”
lub ,,europejska obligacja zabezpieczona” wraz z thumaczeniem tego oznaczenia na
wszystkie jezyki urzedowe Unii Europejskie;.

2. List zastawny spelniajacy wymogi okreslone w art. 129 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 .
w sprawie  wymogow ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych oraz
zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 27.06.2013,
str. 1, z pozn. zm.¥), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem (UE) nr 575/2013”, moze by¢
oznaczony jako ,.europejski list zastawny (premium)” lub ,,europejska obligacja
zabezpieczona (premium)” wraz z thumaczeniem tego oznaczenia na wszystkie jezyki

urz¢dowe Unii Europejskie;.

Art. 8. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejszg ustawa do zasad emisji, obrotu

i wykupu hipotecznych listow zastawnych majg zastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1983 i1 2140 oraz z 2022 r. poz. 872 i 1488);

la) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168
z30.06.2017, str. 12);

2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,

3) ustawy zdnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2244),
z wyjatkiem przepisow art. 14, art. 31 ust. 1-3 16, art. 32, art. 74 ust. 2 13,
art. 78—87 1 art. 90.

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, szczegolny tryb

1 warunki wprowadzania listow zastawnych do publicznego obrotu. Rozporzadzenie

4 Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaly ogtoszone w Dz. Urz. UE L 208 z 02.08.2013, str. 68,
Dz. Urz. UE L 321 2 30.11.2013, str. 6, Dz. Urz. UE L 11 z 17.01.2015, str. 37, Dz. Urz. UE L 171
z29.06.2016, str. 153, Dz. Urz. UE L 20 z25.01.2017, str. 4, Dz. Urz. UE L 310 z25.11.2017,
str. 1, Dz. Urz. UE L 345 z27.12.2017, str. 27, Dz. Urz. UE L 347 z 28.12.2017, str. 1, Dz. Urz.
UEL 111 z25.04.2019, str.4, Dz. Urz. UEL 150 z07.06.2019, str.1, Dz. Urz. UEL 183
z09.07.2019, str. 14, Dz. Urz. UE L 314 z05.12.2019, str. 1, Dz. Urz. UE L 328 z 18.12.2019,
str. 1, Dz. Urz. UE L 204 z 26.06.2020, str. 4, Dz. Urz. UE L 84 z 11.03.2021, str. 1 oraz Dz. Urz.
UE L 116 z 06.04.2021, str. 25.
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powinno w szczegdlnosci okresla¢ zakres obowigzkow informacyjnych tak, aby

umozliwi¢ inwestorom rzetelng oceng sytuacji finansowej i gospodarczej emitenta.
DZIAL 11T
Bank hipoteczny
Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Art. 9. 1. Bank hipoteczny jest tworzony wylacznie w formie spotki akcyjnej.
2. Statut banku hipotecznego okresla jego nazwe, ktéra zawiera dodatkowo

wyrazy ,,bank hipoteczny”.

Art. 10. Do zasad tworzenia, organizacji i dziatania bankéw hipotecznych
nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ odpowiednio przepisy Prawa

bankowego oraz przepisy o Narodowym Banku Polskim.

Art. 11. Komisja Nadzoru Finansowego moze okresli¢, w drodze uchwaty,
szczegotowe zasady dotyczace wyposazenia bankéw hipotecznych w kapital

zatozycielski.
Rozdziat 2
Czynnosci banku hipotecznego

Art. 11a. Bank hipoteczny moze wykonywa¢ wylacznie czynno$ci okreslone

W niniejszej ustawie.

Art. 12. Do podstawowych czynnos$ci banku hipotecznego nalezy:

1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka;

2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 2 pkt 1-3;

3) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw ztytulu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytulu kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2;

3a) nabywanie papierow warto$ciowych, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 4;

4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktérych podstawe stanowig
wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu:

a) udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz
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5)

b) nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka;

emitowanie publicznych listow zastawnych, ktérych podstawe stanowia:

a) wierzytelnosci banku hipotecznego ztytulu udzielonych kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2,

b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktoérych
mowa w pkt 2,

c) nabyte przez bank hipoteczny papiery wartosciowe, o ktorych mowa

w art. 3 ust. 2 pkt 4.

Art. 12a. 1. Emitowanie listow zastawnych jest dokonywane w ramach

programu emisji listow zastawnych po uzyskaniu:

1)

2)

zezwolenia na utworzenie banku hipotecznego, o ktorym mowa w art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324
12339), oraz zezwolenia na rozpoczgcie dziatalnosci przez bank hipoteczny,
o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 tej ustawy — w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1;

zezwolenia, o ktéorym mowa w art. 34 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe — w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2.

2. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje oceny przygotowania banku

hipotecznego do emitowania listow zastawnych w ramach programu emisji listow

zastawnych:

1)

2)

w przypadku utworzenia banku hipotecznego irozpoczgcia przez ten bank
dziatalnosci — w toku postgpowania o wydanie zezwolenia na utworzenie banku
hipotecznego, o ktorym mowa w art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe, oraz w toku postgpowania o wydanie zezwolenia na
rozpoczecie dziatalnos$ci przez bank hipoteczny, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

w przypadku rozszerzenia przedmiotu dzialalnosci banku hipotecznego
o emitowanie hipotecznych listow zastawnych Iub publicznych listow
zastawnych — w toku postgpowania o wydanie zezwolenia, o ktéorym mowa
w art. 34 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

3. Elementami programu emisji listow zastawnych s3 co najmniej:
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1)
2)

3)

4)

)
2)

program dziatalno$ci banku hipotecznego obejmujacy emisje listow zastawnych;

regulacje wewnetrzne banku hipotecznego dotyczace jego dziatalnosci i emisji

listéw zastawnych, w tym:

a) regulamin ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 5, oraz regulacje wewnetrzne dotyczace
weryfikacji bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,

b) regulacje wewnetrzne dotyczace ograniczania ryzyka walutowego 1 ryzyka
stopy procentowej zwigzanych z emisja listow zastawnych,

c) regulacje wewngtrzne dotyczace udzielania kredytéw lub nabywania
wierzytelnosci z tytutu udzielonych kredytow zaliczonych do puli aktywow
stanowigcych zabezpieczenie, wtym podejmowania decyzji o ich
udzieleniu, nabyciu, zmianie, odnowieniu i refinansowaniu,

d) regulacje wewnetrzne dotyczace sposobu prowadzenia  rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, rachunku zabezpieczenia listow
zastawnych oraz przeprowadzania testu réwnowagi pokrycia i testu
ptynnosci;

regulacje wewnetrzne dotyczace posiadania odpowiednich kwalifikacji oraz

odpowiedniej wiedzy w zakresie emisji listow zastawnych oraz administrowania

programem emisji listow zastawnych przez osoby petnigce funkcje kierownicze

w banku hipotecznym oraz pracownikow banku hipotecznego, wyznaczonych do

wykonywania czynno$ci zwigzanych z programem emisji listow zastawnych;

regulacje wewnetrzne dotyczace wytonienia kandydatow do petnienia funkcji
powiernika ijego zastepcy, ktérzy posiadaja odpowiednie kwalifikacje oraz

odpowiednig wiedze¢ do petnienia tych funkcji.

Art. 13. 1. (uchylony)

2. Wysokos$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka w dniu:

jego udzielenia — w przypadku udzielania kredytow zabezpieczonych hipoteka,
nabycia wierzytelnosci z tytulu takiego kredytu — w przypadku nabywania
wierzytelnosci innych bankéw ztytutu udzielonych przez nie kredytow

zabezpieczonych hipoteka

— nie moze przekroczy¢ bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci.

3. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasi¢gnigciu opinii

Komitetu Stabilnosci Finansowej, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, nizszg niz
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okreslona zgodnie z ust. 2, wyrazong w procentach, maksymalng wysokos$¢ stosunku

pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka do bankowo-hipotecznej wartosci

nieruchomos$ci w dniu:

1) jego udzielenia — w przypadku udzielania kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

2) nabycia wierzytelnosci ztytulu takiego kredytu — w przypadku nabywania
wierzytelnosci innych bankoéw ztytulu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka

—uwzgledniajac  wysoko$¢ obowigzujacego wskaznika bufora antycyklicznego

W rozumieniu przepisow o nadzorze makroostrozno§ciowym nad systemem

finansowym 1 zarzadzaniu kryzysowym w systemie finansowym oraz konieczno$¢

zapewnienia prawidlowego funkcjonowania rynku finansowego i jego stabilnosci.

Art. 14. Ze $rodkow uzyskanych z emisji listdow zastawnych bank hipoteczny
moze refinansowaé kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci
innych bankow z tytulu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka;
refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej
wierzytelnosci nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 — 80% bankowo-

hipotecznej warto$ci nieruchomosci.

Art. 15. 1. Poza czynnos$ciami, o ktorych mowa w art. 12, banki hipoteczne
moga wykonywac nastgpujace czynnosci:

1)  (uchylony)

2) zaciagganie kredytow i pozyczek;

3) emitowanie obligacji;

4) przechowywanie papierow wartosciowych;

5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udzialéw innych podmiotow, ktérych forma
prawna zapewnia ograniczenie odpowiedzialno$ci banku hipotecznego do
wysokosci zainwestowanych srodkow, o ile stuzy to wykonywaniu czynnosci
banku hipotecznego, przy czym ogoélna warto$¢ nabytych i objetych akcji
i udziatow nie moze przekroczy¢ 10% wysokosci funduszy wtasnych banku
hipotecznego;

6) (uchylony)
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7) $wiadczenie ustug  konsultacyjno-doradczych  zwigzanych  z rynkiem
nieruchomosci, w tym takze w zakresie ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci;

8)  zarzadzanie wierzytelno$ciami banku hipotecznego oraz innych bankéw, z tytutu
kredytow, o ktérych mowa w art. 12, jak réwniez udzielanie tych kredytow
w imieniu innych bankoéw na podstawie zawartych z nimi umow.

2. Laczna wysoko$¢ zobowigzan wynikajacych z czynnos$ci, o ktorych mowa

w ust. 1 pkt 2 i 3, nie moze przekroczyc¢:

1) w przypadku bankéw hipotecznych stosujacych okreslony w art. 428b
ust. 2 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 wymdg stabilnego finansowania netto na
zasadzie indywidualnej, o ktérej mowa w tym rozporzadzeniu, poczawszy od 19.
miesigca od dnia rozpoczecia dzialalnosci operacyjnej — dziesigciokrotnej
wysokosci funduszy wlasnych banku hipotecznego;

2) w przypadku bankéw hipotecznych niestosujacych okreslonego w art. 428b
ust. 2 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 wymogu stabilnego finansowania netto
na zasadzie indywidualnej, o ktérej mowa w tym rozporzadzeniu:

a) w okresie od 19. miesigca do pieciu lat od dnia rozpoczgcia dziatalnosci
operacyjnej — dziesieciokrotnej wysokosci funduszy wiasnych banku
hipotecznego,

b) po upltywie okresu, o ktébrym mowa w lit. a— szeSciokrotnej wysokosci
funduszy wiasnych banku hipotecznego.

2a. Limitow, o ktorych mowa w ust. 2, nie stosuje si¢ od dnia rozpoczgcia

dziatalnosci operacyjnej przez bank hipoteczny do uptywu 18. miesigca dziatalnosci

tego banku.

3. Srodki uzyskane z wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2

13, moga by¢ przeznaczone wylacznie na refinansowanie czynnosci, o ktorych mowa

w art. 12.

Art. 15a. Banki hipoteczne mogg podejmowac dzialania stuzace wykonywaniu
czynnoscl, o ktorych mowa w art. 12 1 art. 15 ust. 1 pkt 2, 315, a w szczegolnosci:
1) wykonywa¢ czynnos$ci obrotu dewizowego;
2) wykonywaé czynno$ci ograniczajace ryzyko walutowe 1iryzyko stopy
procentowej, z zastrzezeniem art. 19 ust. 2, w tym zawiera¢ umowy o instrument

pochodny.
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Art. 16. 1. Wolne $rodki pienigzne bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:

1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wlasne w wysokosci nie mniejszej niz
rownowartos¢ w ztotych kwoty 10 000 000 euro przeliczonej wedtug kursu
sredniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski;

2) nabycie wyemitowanych przez siebie listow zastawnych w celu ich
zdeponowania pod nadzorem powiernika, o ile jest to zwigzane z wypelnieniem
przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa w art. 18 ustawy, lub w celu
umorzenia;

3) nabycie papierow wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez
podmioty, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;

4) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu
terytorialnego;

5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

2. Bank hipoteczny moze nabywac¢ nieruchomosci jedynie w celu uniknigcia strat

z tytutlu udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz gdy jest to niezbedne

ze wzgledu na potrzeby zwigzane z dziatalnos$cig banku.

Art. 17. 1. Laczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie
listbw zastawnych banku hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci jego
funduszy wilasnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o ktérym mowa w ust. 1, do funduszy wtasnych
dolicza si¢ kwote rezerwy na ryzyko ogolne, o ktérej mowa w art. 130 ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

3. (uchylony)

Art. 18. 1. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczonych hipotekg oraz praw 1 srodkow, o ktérych mowa wust.3 14,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 105% tacznej kwoty
nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawg emisji hipotecznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% lacznej kwoty nominalnych wartos$ci

znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.
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la. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 2, oraz praw i §rodkéw, o ktorych mowa w ust. 3 1 4, wpisanych do
rejestru  zabezpieczenia listbw zastawnych, stanowigcych podstawe emisji
publicznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 105% Ilacznej kwoty
nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie publicznych listoéw zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 2, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow zastawnych,
nie moze by¢ nizsza niz 85% lacznej kwoty nominalnych warto$ci znajdujacych sig¢
w obrocie publicznych listow zastawnych. W kwocie wierzytelno$ci banku
hipotecznego moga zosta¢ uwzglednione wierzytelnosci z tytutu nabytych przez bank
hipoteczny papierow wartoSciowych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 4,
w przypadku gdy nie stanowig one aktywow zastepczych, o ktérych mowa w ust. 3
pkt 1.

2. Ustalany odrgbnie dla hipotecznych listow zastawnych oraz publicznych
listow zastawnych doch6d banku hipotecznego z tytutu odsetek od:
1) wierzytelno$ci zabezpieczonych hipoteka albo wierzytelnosci, o ktorych mowa

w art. 3 ust. 2, oraz
2) praw is$rodkow, o ktorych mowa w ust. 314
— stanowiacych podstawe emisji odpowiednio hipotecznych listow zastawnych albo
publicznych listéw zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od
znajdujacych si¢ w obrocie odpowiednio hipotecznych listow zastawnych albo
publicznych listow zastawnych.

2a. Przy spelnianiu wymogow, o ktérych mowa w ust. 1-2, nie uwzglednia si¢
aktywow stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych, w przypadku ktorych
nastgpito niewykonanie zobowigzania w rozumieniu art. 178 rozporzadzenia (UE)
nr 575/2013.

3. Podstawa emisji listow zastawnych moga by¢ rowniez $rodki banku
hipotecznego:
1) ulokowane w papierach wartosciowych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3,

o ile nie stanowig aktywow podstawowych;
2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim;
3) ulokowane w bankach krajowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe lub instytucji kredytowej w rozumieniu

2026-06-03



©Kancelaria Sejmu s. 15/34

art. 4 ust. 1 pkt 17 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe,

spetniajagce  wymogi okreslone w art. 129 ust. 1 lit. ¢ rozporzadzenia (UE)

nr 575/2013.

3a. Bank hipoteczny jest obowigzany utrzymywacé, odrebnie dla hipotecznych
listow zastawnych oraz publicznych listow zastawnych, nadwyzke utworzong
z aktywow spetniajacych warunki okreslone w ust. 3¢, w wysoko$ci nie nizszej niz
maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni.
Wyptyw plynnosci netto stanowig wyplywy ptatnosci wymagalne w danym dniu
ptatnosci, w tym ptatnosci kwoty warto$ci nominalnej listow zastawnych i odsetek
z tytutu tych listow oraz platnosci ztytulu instrumentow pochodnych w ramach
programu emisji listdow zastawnych, po odliczeniu wptywoéw platnosci wymagalnych
w tym samym dniu z tytutu aktywow stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych.

3aa. Do wyliczania ptatnosci kwoty warto$ci nominalnej listow zastawnych,
o ktoérej mowa w ust. 3a, stosuje si¢ przedluzony o 12 miesigcy termin wymagalnos$ci
listow zastawnych.

3b. Srodki przeznaczone na nadwyzke, o ktérej mowa w ust. 3a, nie moga
stanowi¢ podstawy emisji listow zastawnych.

3c. Nadwyzka, o ktorej mowa w ust. 3a, jest tworzona wylacznie z aktywow
kwalifikujacych si¢ jako aktywa poziomu 1, 2A lub 2B zgodnie z rozporzadzeniem
delegowanym Komisji (UE) 2015/61 z dnia 10 pazdziernika 2014 r. uzupetniajagcym
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do
wymogu pokrycia wyplywow netto dla instytucji kredytowych, ktore zostaty
wycenione zgodnie ztym rozporzadzeniem inie zostaly wyemitowane przez
podmioty, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 tego rozporzadzenia.

3d. W nadwyzce, o ktérej mowa w ust. 3a, nie uwzglednia si¢ aktywow,
w przypadku ktorych nastgpilo niewykonanie zobowigzania W rozumieniu
art. 178 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013.

4. Przy okreslaniu kwot, o ktorych mowa w ust. 1-2, uwzglednia si¢ wartos¢
nabytych instrumentéw pochodnych, uwzglednionych w puli aktywow stanowigcych

zabezpieczenie, oraz zmiany ich wartosci.

Art. 18a. 1. Instrument pochodny moze by¢ uwzgledniony w puli aktywow

stanowigcych zabezpieczenie, jezeli tacznie sg spetnione nastepujace warunki:

2026-06-03



©Kancelaria Sejmu s. 16/34

1)

2)

3)

4)

5)

umowa o instrument pochodny zostata zawarta w celu ograniczenia ryzyka
walutowego lub ryzyka stopy procentowe] zwigzanego z wyemitowanymi
listami zastawnymi, przy czym wolumen instrumentow pochodnych
zabezpieczajacych dane ryzyko zmniejsza si¢ odpowiednio w razie zmniejszania
tego ryzyka, aw przypadku gdy zabezpieczane ryzyko przestaje istniec,
instrumenty te usuwa si¢ z rejestru zabezpieczenia listow zastawnych;

strong umowy o instrument pochodny jest bank krajowy w rozumieniu

art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, instytucja

kredytowa w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 17 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —

Prawo bankowe, dom maklerski w rozumieniu art. 110a ust. 1 pkt 4 ustawy

z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi lub zagraniczna

firma inwestycyjna w rozumieniu art. 3 pkt 32 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.

o obrocie instrumentami finansowymi;

strona umowy o instrument pochodny, o ktérej mowa w pkt 2, speknia lacznie

nastepujace warunki:

a) posiada ocen¢ 1 lub 2 stopnia jakosci kredytowej, przypisang przez
zewnetrzng instytucje oceny wiarygodnosci kredytowej, o ktérej mowa
w art. 4 ust. 1 pkt 98 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013,

b) nie toczy si¢ wobec niej postepowanie restrukturyzacyjne,

¢) nie znajduje si¢ w likwidacji lub upadtosci lub nie oddalono w stosunku do
niej wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ust. 1 lub 2 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe,

d) nie jest podmiotem w restrukturyzacji w rozumieniu art. 2 pkt 44 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji;

umowa o instrument pochodny wytacza uprawnienie do jej rozwigzania z chwila

wszczgeia przymusowej restrukturyzacji lub postgpowania upadlo$ciowego

wobec banku hipotecznego albo oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci
banku hipotecznego na podstawie art. 13 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. — Prawo upadto$ciowe;

zabezpieczenie instrumentu pochodnego, o ile zostato ustanowione, stanowig

aktywa okreslone w art. 129 ust. 1 lit. ¢ rozporzadzenia (UE) nr 575/2013;
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6) wycena instrumentéw pochodnych zostala dokonana zgodnie z przyjetymi przez
bank hipoteczny zasadami (polityka) rachunkowosci.

2. Bank hipoteczny jest obowigzany gromadzi¢ dokumentacj¢ dotyczaca
instrumentdow  pochodnych zaliczonych do puli aktywéw stanowigcych
zabezpieczenie.

3. Dokumentacja, o ktorej mowa w ust. 2, umozliwia identyfikacje rodzaju
zabezpieczanego ryzyka, a takze zawiera dane dotyczace instrumentu pochodnego,

w tym termin jego zapadalnosci.

Art. 19. 1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawne wyemitowane przez
bank hipoteczny i przekazane do depozytu pod nadzor powiernika nie sg listami
zastawnymi w obrocie.

2. W przypadku emitowania hipotecznych listow zastawnych w walucie innej
niz:

1) waluta, wktorej wyrazone sa wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczajace te listy, lub

2) waluta, w ktorej wyrazone sg $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3,

bank hipoteczny obowigzany jest do dokonania czynnosci ograniczajacych ryzyko

walutowe.

Art. 20. 1. Wierzytelno$¢ banku hipotecznego, ktdra ma by¢ wpisana do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wytacznie
hipoteka wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

2. Jezeli wierzytelnos$¢ banku hipotecznego zostata wyrazona w walucie obcej,
wpisu hipoteki zabezpieczajacej t¢ wierzytelno§¢ dokonuje si¢ w ksiedze wieczystej
w tej samej walucie.

3. Wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ hipoteczng, ktdra ma
by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, sad
prowadzacy ksiege wieczysta rozpoznaje w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipotekg wierzytelnosci z tytulu
udzielonego kredytu moze odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslong w umowie
kredytowej kwote srodkow pienigznych, jezeli do sadu zostal ztozony wniosek o wpis
hipoteki zabezpieczajacej t¢ wierzytelnos¢ i ustanowione zostato, do czasu powstania

hipoteki, dodatkowe zabezpieczenie udzielonego kredytu, w szczegolnosci:
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1) gwarancja lub por¢czenie podmiotow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;
2) gwarancja lub poreczenie bankéw spetniajgcych warunek, o ktorym mowa

w art. 16 ust. 1 pkt 1;

3) ubezpieczenie kredytu.

5. Bank hipoteczny moze réwniez odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okre§long
w umowie kredytowej kwotg srodkow pienieznych przed zabezpieczeniem hipoteka
wierzytelnosci  z tytutu udzielonego kredytu, pod warunkiem ustanowienia
zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 4, jezeli w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie budowlane, ujawnione
zostalo roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla
zabezpieczenia splaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednoczes$nie
z wyodrebnieniem lokalu. Wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej wymaga zgody
banku hipotecznego, na rzecz ktérego ma by¢ ustanowiona hipoteka.

6. Wniosek o wpis roszczenia, o ktorym mowa w ust. 5, moze by¢ zlozony przez
wiasciciela nieruchomosci, na ktoérej realizowane jest przedsiewzigcie budowlane,
bank hipoteczny albo nabywce¢ nieruchomosci lokalowej, o ktérych mowa w ust. 5.
Wpis roszczenia do ksiegi wieczystej nie wymaga zgody wiasciciela nieruchomosci,

na ktorej realizowane jest przedsiewziecie budowlane.

Art. 20a. Bank hipoteczny jest obowigzany opracowac i wdrozy¢ procedury
monitorowania utrzymywania ciagtosci ubezpieczenia od zdarzen losowych
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci banku hipotecznego,
przez caly okres, w ktérym wierzytelnos$ci te sa wpisane do rejestru zabezpieczenia

listow zastawnych.

Art. 21. 1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy niz
Slat od dnia emisji, bank hipoteczny, dla zapewnienia zgodnos$ci dziatania
z przepisami art. 18, moze dokona¢ umorzenia listow zastawnych przed terminem
wykupu, jednak nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji, o ile w warunkach
emisji wyraznie zastrzezono takg mozliwosc.

2. Jezeli zabezpieczona hipotekg wierzytelno§¢ banku wpisana do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych powstata w wyniku umowy o udzielenie kredytu

o statym oprocentowaniu, mozliwo$¢ wczesniejszego jednostronnego wypowiedzenia
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umowy kredytowej przez kredytobiorce moze by¢ wylaczona, jednak na okres nie

dhuzszy niz 5 lat.

Art. 21a. Bank hipoteczny posiada rozwigzania zapewniajace ustalanie przez ten
bank terminu wykupu wyemitowanych listow zastawnych wedlug stanu na kazdy
kolejny dzien oddzielnie, w szczegolnosci w ramach funkcjonujgcego w banku

hipotecznym systemu informatycznego.

Art. 22. 1. Ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci jest
dokonywane zzachowaniem nalezytej staranno$ci i ostrozno$ci, w szczego6lnosci
z uwzglednieniem jedynie tych cech nieruchomosci oraz zwigzanych z nig dochodéw,
ktére przy zalozeniu racjonalnej eksploatacji mogg mie¢ trwaly charakter i ktére moze
uzyskac¢ kazdy posiadacz nieruchomosci.

2. Bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci ustala bank hipoteczny na
podstawie ekspertyzy.

3. Ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
wust. 2, wykonuja zgodnie zprzepisami ustawy oraz regulaminem banku
hipotecznego:

1)  bank hipoteczny albo
2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorca,

w szczegblnosci podmioty, o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 1 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899

oraz z 2022 r. poz. 1846 1 2185).

4. Ekspertyza, o ktorej mowa w ust. 2, sporzadzana jest na piSmie i opatrzona
podpisem osoby ja sporzadzajacej. Ekspertyza ta powinna umozliwia¢ nalezyta
kontrolg, przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego i1 powiernika, podejmowanego przez
bank hipoteczny ryzyka zwigzanego znieruchomoscia jako przedmiotem
zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipoteczny.

5. Szczegotowe zasady ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
okresla regulamin wydawany przez bank hipoteczny. Regulamin, a takze kazda jego

zmiana, wymagaja zatwierdzenia przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Art. 23. 1. Wierzytelno$ci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie
realizacji inwestycji budowlanych nie moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej

wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych podstawe emisji
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hipotecznych listow zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelnosci zabezpieczone
hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe
zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10%.

2. Nie moga stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych
wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach,
ktorych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada trwatego charakteru, a w

szczegoOlnosci na nieruchomosciach, ktorych czescig sktadowa sg ztoza kopalin.
Rozdziat 3
Wierzytelnos$ci zabezpieczajace emisje¢ listOw zastawnych

Art. 24. 1. Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia
listow zastawnych, do ktérego wpisywane sa w odrgbnych pozycjach wierzytelnosci
banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa wart. 18 ust.3 14,
stanowigce podstawe emisji listow zastawnych, a takze $rodki tworzace nadwyzke,
o ktérej mowa wart. 18 wust. 3a. Rejestr zabezpieczenia listow zastawnych
prowadzony jest odrgbnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych
listow zastawnych.

2. (uchylony)

2a. Czynno$¢ polegajaca na ustanowieniu zabezpieczenia zobowigzania banku
hipotecznego, ktorej przedmiotem sg wierzytelnosci banku hipotecznego lub prawa
lub $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a 1 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych, jest niewazna, chyba ze zostata dokonana w celu zabezpieczenia
jego zobowigzan na potrzeby:

1) instrumentéw pochodnych, w przypadku ktorych zostaly spelnione warunki
okreslone wart. 18a ust. 1, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych;

2) systemu platnosci isystemu rozrachunku papierow wartoSciowych, ktorych
uczestnikiem jest bank hipoteczny, oraz rozliczen zabezpieczen finansowych
ustanowionych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 2 kwietnia 2004 r.
o niektorych zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 133).

3. Czynnos$¢ rozporzadzajaca banku hipotecznego, ktorej przedmiotem jest
wierzytelno§¢ hipoteczna wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

wymaga uprzedniej pisemnej zgody powiernika.
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4. Wpisy, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg do pelnej wysokosci kredytu
udzielonego na podstawie umowy kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym lub
umowy kredytowej, z ktérej wynika wierzytelno$¢ hipoteczna nabyta przez bank
hipoteczny.

5. (uchylony)

6. Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze uchwaly, okresli wzor rejestru

zabezpieczenia listow zastawnych.

Art. 25. 1. Bank hipoteczny przeprowadza rachunek zabezpieczenia listow
zastawnych w celu monitorowania wypelniania w perspektywie dlugookresowej
wymogow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1, 1a i 2. Rachunek jest przeprowadzany
w kazdym dniu roboczym.

2. Bank hipoteczny ustala, czy — na dzien dokonania ustalenia — wierzytelno$ci
banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a 14,
wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na:

1) pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych (test rownowagi pokrycia)
oraz
2) pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych w przedtuzonych terminach

wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

— Prawo upadlo$ciowe (test ptynnosci).

3. Przeprowadzajac test rownowagi pokrycia i test ptynnosci, bank hipoteczny
uwzglednia:

1) instrumenty pochodne uwzglednione wpuli aktywéw stanowiacych
zabezpieczenie, przy czym:

a) w tescie rownowagi pokrycia — uwzglednia warto$¢ nabytych instrumentéw

pochodnych oraz zmiany wartos$ci tych instrumentow,

b) w tescie ptynnosci — uwzglednia platnosci ztytutu instrumentow

pochodnych;
2) szacowane koszty utrzymania programu emisji listow zastawnych 1 szacowane
koszty administrowania tym programem w przypadku jego likwidacji;
3) koszty likwidacji osobnej masy upadlo$ci oraz roznice walutowe
1 oprocentowania, jezeli takie roznice mie¢dzy skladnikami osobnej masy

upadtosci a zobowigzaniami z listow zastawnych nie bedg zabezpieczone przez
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odpowiednie transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem zmiany stopy

procentowej lub ryzykiem walutowym.

4. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6 miesigcy,
a test ptynnosci — nie rzadziej niz co 3 miesigce.

5. Wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci uznaje si¢ za pozytywne,
jezeli po ich przeprowadzeniu ustalono, ze — na dzien dokonania ustalenia —
wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i srodki, o ktorych mowa w art. 18
ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdOw zastawnych, wystarczaja na
pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych.

6. Rachunek zabezpieczenia listow zastawnych oraz test rownowagi pokrycia
1 test plynnosci sg przeprowadzane odrgbnie dla hipotecznych listow zastawnych 1 dla
publicznych listow zastawnych.

7. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiegnigciu opinii
Komisji Nadzoru Finansowego, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegodtowe
warunki oraz sposob przeprowadzania:

1) rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, o ktorym mowa w ust. 1, w tym
terminy, dla ktorych jest on przeprowadzany,

2) testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci

—majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wyemitowanych

listow zastawnych.

Art. 26. Bank hipoteczny oglasza w Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym, nie
pdzniej niz przed uptywem trzech miesigcy od zakonczenia roku obrotowego:
1) 1faczna kwote nominalnych warto§ci wyemitowanych przez ten bank listow
zastawnych, jakie znajdowaty si¢ w obrocie na ostatni dzien roku obrotowego;
2) Iaczng kwote wierzytelnosci banku hipotecznego 1 $rodkow wpisanych do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wedlug stanu na ostatni dzien roku

obrotowego.
DZIAL 1V
Kontrola i nadzér nad bankami hipotecznymi

Art. 27. 1. Przy kazdym banku hipotecznym powotuje si¢ powiernika oraz co

najmniej jednego zastgpcg powiernika, przy czym liczbe zastgpcOw powiernika
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dostosowuje si¢ do skali dziatalno$ci banku hipotecznego. Powiernik i jego zastepca
nie mogg by¢ pracownikami banku hipotecznego.

2. Powiernika ijego zastgpcg¢ powotuje na okres 6 lat, na wniosek rady
nadzorczej banku hipotecznego, Komisja Nadzoru Finansowego. Ta sama osoba moze
by¢ ponownie powotana na powiernika lub jego zastepce tylko raz.

3. Powiernik 1ijego zastgpca powinni posiada¢ obywatelstwo jednego
z panstw-cztonkoéw Unii Europejskiej, wyksztatcenie wyzsze i1dawaé¢ rekojmig

rzetelnego wykonywania natozonych na nich obowigzkow.

Art. 28. 1. Powiernik 1ijego zastgpca moga by¢ odwotani przez Komisje

Nadzoru Finansowego w razie:

1) zrzeczenia si¢ wykonywania obowigzkow;

2) utraty zdolno$ci do pelnienia powierzonych im obowiazkéw na skutek
dlugotrwatej choroby, trwajacej co najmniej 3 miesigce w ciggu roku
kalendarzowego;

3) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za popeltnienie przestgpstwa;

4) upadlosci banku hipotecznego;

5) niewypelienia czynno$ci, do ktorych sa zobowigzani zgodnie z niniejsza
ustawg.

2. 0d decyzji Komisji Nadzoru Finansowego odwotujacej powiernika lub jego

zastepce stuzy skarga do sagdu administracyjnego.

Art. 29. 1. Powiernik 1jego zastepca sg niezalezni i nie podlegaja poleceniom
organu, ktory ich powotal, oraz sa niezalezni od firmy audytorskiej, o ktorej mowa
w art. 46 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z2022r. poz. 1302), badajacej sprawozdanie
finansowe banku hipotecznego.

2. Spory miedzy powiernikiem a bankiem hipotecznym rozstrzyga Komisja

Nadzoru Finansowego.

Art. 30. 1. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie, czy:
1) zobowigzania wynikajace ze znajdujgcych si¢ w obrocie listow zastawnych
zabezpieczone s3 przez bank hipoteczny zgodnie z przepisami niniejszej ustawy;
2) przyjeta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci

ustalona zostala zgodnie z regulaminem, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2; do

2026-06-03



©Kancelaria Sejmu s. 24/34

zadan powiernika nie nalezy sprawdzanie, czy bankowo-hipoteczna warto$¢
nieruchomosci odpowiada jej warto$ci rzeczywistej;

3) bank hipoteczny przestrzega wymogow, o ktorych mowa w art. 18;

3a) wyniki testu rownowagi pokrycia itestu plynnosci potwierdzaja, ze
wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa
w art. 18 ust. 3, 3a 14, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych;

4) sposob prowadzenia przez bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych odpowiada warunkom niniejszej ustawy;

5) bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami niniejszej ustawy
zabezpieczenie dla planowanej emisji listow zastawnych oraz kontrolg, czy
dokonane zostaly odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych.

2. Powiernik corocznie, nie p6zniej niz do dnia 31 marca, przedstawia Komisji

Nadzoru Finansowego sprawozdanie dotyczace dziatalno$ci banku hipotecznego

w zakresie zadan powiernika, o ktérych mowa w ust. 1, za rok poprzedni.

Art. 30a. W przypadku:

1) stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank wymogéw, o ktorych mowa w art. 18,
lub

2)  gdy wynik testu rownowagi pokrycia lub testu ptynnosci nie jest pozytywny

— powiernik niezwlocznie zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Art. 31. 1. Powiernik prowadzi biezaca kontrolg¢ prawidlowosci prowadzenia
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

2.Do 7dnia kazdego miesigca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru
Finansowego =zatwierdzony przez siebie, aktualny odpis wpisow w rejestrze
zabezpieczenia listOw zastawnych za miesigc poprzedni. Komisja Nadzoru
Finansowego przechowuje odpisy co najmniej przez 10 lat.

3. Wykreslenie wpisoOw w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych moze
nastgpi¢ jedynie za pisemng zgoda powiernika; ztozenie przez powiernika czytelnego
podpisu przy adnotacji o wykre§leniu wpisu zrejestru jest rdéwnoznaczne

z wyrazeniem zgody na pismie.
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Art. 32. 1. W celu wykonania zadan, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1, powiernik
ma prawo bada¢ w dowolnym czasie ksiggi rachunkowe, rejestry, plany i inne
dokumenty banku.

la. Powiernikowi i jego zastepcy, w zwigzku z wykonywaniem ich zadan, bank
hipoteczny, w zakresie okreslonym wust. 1, udziela informacji stanowigcych
tajemnice bankowa.

1b. Powiernik 1 jego zastepca sg obowigzani do nieujawniania informacji, ktore
uzyskali w czasie petnienia przez nich funkcji.

2. W przypadku niewykonania przez bank hipoteczny zalecen powiernika
podjetych w zwigzku z czynno$ciami, do ktéorych zobowigzany jest na podstawie
niniejszej ustawy, powiernik niezwlocznie zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru
Finansowego.

3. Wcelu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci Komisja Nadzoru
Finansowego moze skorzysta¢ z uprawnien nadzorczych, okreslonych przepisami

Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku Polskim.

Art. 33. 1. Powiernik 1ijego zastgpca otrzymuja wynagrodzenie, ktorego
wysoko$¢ ustala Komisja Nadzoru Finansowego w akcie powotania. Koszty zwigzane
z wykonywaniem funkcji powiernika 1 jego zastepcy, w tym wynagrodzenie, stanowig
koszt dziatalno$ci banku.

2. Bank hipoteczny zapewnia powiernikowi 1jego zastgpcy warunki pracy
odpowiednie do wykonywanych przez nich zadan.

3. Powiernikowi i jego zastgpcy przystuguje prawo do urlopu wypoczynkowego
na zasadach okre§lonych w Kodeksie pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem
hipotecznym.

4. Okres pehienia funkcji powiernika 1 jego zastgpcy zalicza si¢ do okresow
pracy oraz innych okresoéw, od ktérych zalezy nabycie uprawnien pracowniczych. Do
0sOb pelnigcych funkcje¢ powiernika ijego zastgpcy maja zastosowanie przepisy
o ubezpieczeniu spolecznym 1izdrowotnym, oile osoby te nie sg objete tymi

ubezpieczeniami z innych tytutow.

Art. 33a. 1. Komisja Nadzoru Finansowego sprawuje, w ramach nadzoru

sprawowanego na podstawie przepisOw niniejszej ustawy oraz ustawy z dnia
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29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, nadzor nad dziatalnoscig banku hipotecznego
w zakresie emitowania listow zastawnych.

2. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje oceny, nie rzadziej niz co
12 miesigcy, czy emitowanie listow zastawnych przez bank hipoteczny jest zgodne
z przepisami niniejszej ustawy oraz wydanymi na jej podstawie aktami
wykonawczymi.

3. Wcelu dokonania oceny, o ktéorej mowa wust.2, Komisja Nadzoru
Finansowego moze zada¢ przedstawienia przez bank hipoteczny informacji, o ktérych
mowa w art. 33c ust. 1, wedhug stanu na dzien wskazany w takim zadaniu.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze, w drodze decyzji administracyjne;,
nakaza¢ bankowi hipotecznemu dostosowanie emitowania listow zastawnych
w ramach programu emisji listow zastawnych do obowigzujacych przepiséw prawa,

a takze moze okresli¢ termin na wykonanie tego nakazu.

Art. 33b. 1. Komisja Nadzoru Finansowego udost¢pnia na swojej stronie
internetowej wykaz bankow hipotecznych.

2. Komisja Nadzoru Finansowego corocznie, nie p6zniej niz do dnia 31 stycznia,
przekazuje Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Bankowego wykaz, o ktorym mowa
w ust. 1, wedtug stanu na ostatni dzien roku poprzedniego.

3. Komisja Nadzoru Finansowego udost¢pnia na swojej stronie internetowej
obowigzujace oraz projektowane przepisy prawa powszechnie obowigzujacego
w zakresie emisji listow zastawnych, a takze wytyczne 1 stanowiska Komisji Nadzoru
Finansowego oraz wytyczne europejskich urzedow nadzoru z tego zakresu.

4. Komisja Nadzoru Finansowego udostepnia na swojej stronie internetowej
wykaz emisji listow zastawnych, w ramach ktorych wyemitowano listy zastawne
oznaczone zgodnie z art. 7d.

5. Komisja Nadzoru Finansowego na biezaco aktualizuje wykazy, o ktérych
mowa odpowiednio w ust. 1 14, atakze zapewnia aktualno$¢ informacji, o ktorych

mowa w ust. 3.

Art. 33c. 1. Bank hipoteczny przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego
corocznie, nie pézniej niz do dnia 31 marca, wedlug stanu na ostatni dzien roku
poprzedniego, informacje o:

1) warto$ci aktywow stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych;
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2)  wartosci aktywow podstawowych;

3) wartosci aktywow zastepczych;

4) czynnosciach na instrumentach pochodnych uwzglednionych w puli aktywow
stanowigcych zabezpieczenie dokonanych w okresie od daty przekazania przez
bank hipoteczny poprzedniej informacji;

5) spelianiu wymogow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3a—3d;

6) spelianiu wymogoéw dotyczacych limitdow okreslonych w art. 15 ust. 2,
art. 17 ust. 1, art. 18 ust. 11 1a oraz art. 23 ust. 1;

7) rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1;

8) wynikach testu réwnowagi pokrycia 1itestu plynnosci, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 2, przeprowadzonych w okresie od daty przekazania przez bank
hipoteczny poprzedniej informacji;

9) wartos$ci zobowigzan z tytulu wyemitowanych listow zastawnych, w odniesieniu
odpowiednio do hipotecznych i publicznych listow zastawnych.

2. Bank hipoteczny przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego informacje,
o ktérych mowa w ust. 1, takze w przypadku ogloszenia jego upadtosci lub oddalenia
w stosunku do niego wniosku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ust. 1 lub 2
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe albo wszczecia wobec niego
przymusowej restrukturyzacji lub uporzadkowanej likwidacji.

3. Banki hipoteczne przekazujg informacje, o ktérych mowa w ust. 1, za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca
2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiggnig¢ciu opinii
Komisji Nadzoru Finansowego, moze okresli¢c, w drodze rozporzadzenia,
szczegotowy zakres informacji, o ktorych mowa wust. 1, majac na wzgledzie

zapewnienie bezpieczenstwa wyemitowanych listow zastawnych.

Art. 33d. 1. Bank hipoteczny, nie pdzniej niz do konca kazdego kwartalu,
wedtug stanu na ostatni dzien kwartatu poprzedniego, udostepnia na swojej stronie
internetowej informacje o emisjach listow zastawnych zawierajgce co najmniej:

1) warto$¢ puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie oraz laczng kwote
nominalnych wartos$ci listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie;

2) numery serii znajdujgcych si¢ w obrocie listow zastawnych (kody ISIN);
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3) rozktad geograficzny aktywow stanowigcych zabezpieczenie udzielonych
kredytow, rodzaj takich aktywow, informacje na temat kwoty zwigzanych z nimi
kredytow oraz metody wyceny takich aktywow;

4) opis iocen¢ roznych kategorii ryzyka zwigzanego z dang emisja listow
zastawnych, w tym ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego oraz ryzyka
kredytowego 1 ryzyka ptynnosci;

5)  strukture termindw zapadalnosci aktywow wpisanych do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych oraz terminy zapadalnosci listéw zastawnych, a takze
wskazanie zdarzen, ktéorych wystapienie powoduje przedtuzenie terminu
zapadalnosci listow zastawnych;

6) poziom dostepnego, wymaganego oraz ustanowionego nadzabezpieczenia;

7) udzial kredytow, w przypadku ktérych nastgpitlo niewykonanie zobowigzania
w rozumieniu art. 178 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013, oraz kredytow,
w przypadku ktérych nastgpito opdznienie w splacie wynoszace wiece] niz
90 dni, we wszystkich kredytach uwzglednionych w puli aktywow stanowigcych
zabezpieczenie.
<la. Bank hipoteczny rownoczesnie z udost¢pnieniem na swojej stronie

internetowej informacji, o ktorych mowa w ust. 1, przekazuje te informacje

Komisji Nadzoru Finansowego w formacie umozliwiajacym ekstrakcj¢ danych

albo w formacie nadajacym si¢ do odczytu maszynowego rozumianym jako

format przeznaczony do odczytu maszynowego w rozumieniu art. 2 pkt 7 ustawy
zdnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego, w przypadku gdy przekazanie informacji

w takim formacie jest wymagane zgodnie z wykonawczymi standardami

technicznymi wydanymi na podstawie art.26a ust.5 dyrektywy Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie

emisji obligacji zabezpieczonych inadzoru publicznego nad obligacjami

zabezpieczonymi oraz zmieniajacej dyrektywy 2009/65/WE i2014/59/UE

(Dz. Urz. UE L 328 z 18.12.2019, str. 29, z p6Zn. zm.Y).
1b. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, sa opatrywane nast¢pujacymi

metadanymi:

) Zmiana wymienionej dyrektywy zostata ogloszona w Dz. Urz. UE L 2023/2864 z 20.12.2023.
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1) nazwa (firmg) banku hipotecznego, ktorego dotyczq informacje;

2) identyfikatorem podmiotu prawnego banku hipotecznego, ktorego dotycza
informacje, okreSlonym zgodnie 7z wykonawczymi standardami
technicznymi wydanymi na podstawie art. 7 ust. 4 rozporzadzenia
2023/2859;

3) Kkategorig wielkosci banku hipotecznego, ktorego dotycza informacje,
okreslong zgodnie z wykonawczymi standardami technicznymi wydanymi
na podstawie art. 7 ust. 4 rozporzadzenia 2023/2859;

4) rodzajem informacji, okreslonym zgodnie z wykonawczymi standardami
technicznymi wydanymi na podstawie art. 7 ust. 4 rozporzadzenia
2023/2859;

5) wskazaniem, czy informacje zawieraja dane osobowe;

6) metadanymi okreSlonymi w wykonawczych standardach technicznych
wydanych na podstawie art.26a ust.5 dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad obligacjami
zabezpieczonymi oraz zmieniajacej dyrektywy 2009/65/WE i 2014/59/UE.
lc. Na potrzeby przekazania metadanej, o ktérej mowa w ust. 1b pkt 2,

bank hipoteczny wystepuje o nadanie mu identyfikatora podmiotu prawnego

okreslonego w wykonawczych standardach technicznych wydanych na podstawie
art. 7 ust. 4 rozporzadzenia 2023/2859, o ile taki identyfikator nie zostal nadany.
1d. Komisja Nadzoru Finansowego udost¢pnia informacje, o ktorych mowa

w ust. 1, w europejskim pojedynczym punkcie dost¢pu.>
2. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiggnieciu opinii

Komisji Nadzoru Finansowego, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia,

szczegdlowy zakres informacji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz sposob ich prezentacji,

majac na wzgledzie, aby informacje te umozliwialy inwestorom przeprowadzenie

oceny ryzyka zwigzanego z emisjg listow zastawnych.

Art. 33e. 1. Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze decyzji administracyjnej,
ogranicza dzialalno$¢ banku hipotecznego w zakresie dotyczacym emitowania listow

zastawnych w razie stwierdzenia, ze bank hipoteczny:
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1) uzyskal zezwolenie na emitowanie listow zastawnych w ramach programu emisji
listow zastawnych na podstawie nieprawdziwych informacji lub dokumentéow
poswiadczajacych nieprawde lub

2) emituje listy zastawne w ramach programu emisji listow zastawnych, razaco
1 uporczywie naruszajac przepisy prawa.

2. Komisja Nadzoru Finansowego moze, w drodze decyzji administracyjne;j,
ograniczy¢ dziatalno$¢ banku hipotecznego w zakresie dotyczgcym emitowania listow
zastawnych w razie stwierdzenia, ze bank hipoteczny:

1) przestat spelnia¢ warunki prowadzenia dziatalno$ci w zakresie emitowania
listow zastawnych lub

2) uwzglednit wpuli aktywéw stanowiacych zabezpieczenie instrumenty
pochodne, w przypadku ktérych nie zostaly speilnione warunki okreslone
w art. 18a ust. 1, lub

3) emituje listy zastawne przewidujace przedluzenie terminu ich zapadalno$ci
w przypadku innym niz okreslony w art. 7b, lub

4) stosuje oznaczenia listow zastawnych, o ktérych mowa w art. 7d, niezgodnie
z okre§lonymi w ustawie warunkami ich stosowania lub w inny sposéb istotnie
narusza interesy inwestorOw nabywajacych listy zastawne, lub

5) nie przekazuje informacji, o ktorych mowa w art. 33c ust. 1, lub przekazuje je
niezgodnie z tym przepisem, lub

6) nie udostepnia informacji, o ktorych mowa w art. 33d ust. 1, lub udostepnia je
niezgodnie z tym przepisem, lub

<6a) nie przekazuje informacji, o ktorych mowa wart.33d ust.1, lub
przekazuje je niezgodnie z art. 33d ust. 1a i 1b, lub>

7) narusza przepisy art.24 ust. 1, 3 14 lub przepisy dotyczace utrzymywania

nadwyzki, o ktorej mowa w art. 18 ust. 3a.

Art. 33f. 1. Jezeli uzasadnia to charakter naruszen, o ktorych mowa w art. 33e
ust. 1 pkt 1 1ust. 2, Komisja Nadzoru Finansowego moze, zamiast ograniczenia
dziatalno$ci banku hipotecznego w zakresie dotyczacym emitowania listow
zastawnych, nalozy¢, w drodze decyzji administracyjnej, kar¢ pieni¢zng na bank
hipoteczny lub cztonka zarzadu banku hipotecznego odpowiedzialnego za naruszenie.

2. Komisja Nadzoru Finansowego moze jednoczesnie znalozeniem kary

pieni¢znej nakaza¢, w drodze decyzji administracyjnej, bankowi hipotecznemu lub
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cztonkowi zarzadu banku hipotecznego odpowiedzialnemu za naruszenie zaprzestanie

dziatan skutkujacych powstaniem naruszen i niepodejmowanie tych dziatan

w przysztosci.

1)

2)

3. Kara pieni¢zna, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi:

w przypadku jej nalozenia na bank hipoteczny — do 10% przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym banku hipotecznego,
aw przypadku braku takiego sprawozdania — do 10% prognozowanego
przychodu okreslonego na podstawie sytuacji ekonomiczno-finansowej banku
hipotecznego;

w przypadku jej natozenia na cztonka zarzadu banku hipotecznego

odpowiedzialnego za naruszenie — do kwoty 20 000 000 zt.

Art. 33g. Komisja Nadzoru Finansowego, ustalajac wysokos$¢ kary pieni¢znej,

o ktorej mowa w art. 33f ust. 1, uwzglednia:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

wage 1 okres naruszenia;

stopien przyczynienia si¢ banku hipotecznego lub cztonka zarzadu banku
hipotecznego odpowiedzialnego za dane naruszenie do powstania tego
naruszenia;

stosunek wysokosci kary pienieznej do skali dziatalno$ci banku hipotecznego
mierzone] wielkoScia przychodow albo prognozowanych przychodow,
a w przypadku cztonka zarzadu banku hipotecznego — mierzonej wielko$cia jego
rocznego dochodu;

szkody wyrzadzone inwestorom w wyniku naruszenia, chyba Ze nie jest mozliwe
ich ustalenie;

skale korzys$ci uzyskanych lub strat uniknietych przez bank hipoteczny lub przez
cztonka zarzadu banku hipotecznego odpowiedzialnego za dane naruszenie, o ile
mozna te korzysci lub straty ustali¢;

gotowos¢ banku hipotecznego lub czlonka zarzadu banku hipotecznego
odpowiedzialnego za dane naruszenie do wspotpracy z Komisja Nadzoru
Finansowego;

uprzednie naruszenia popelnione przez bank hipoteczny lub czlonka zarzadu
banku hipotecznego odpowiedzialnego za dane naruszenie, ich rodzaj i wagg;

skutki naruszenia dla stabilnos$ci finansowej 1 rynku finansowego.
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Art. 33h. 1. Komisja Nadzoru Finansowego niezwlocznie przekazuje do
publicznej wiadomosci informacje o:

1) natozeniu na podstawie niniejszej ustawy sankcji administracyjnej;

2) rodzaju i charakterze stwierdzonych naruszen;

3) firmie (nazwie) banku hipotecznego lub imieniu i nazwisku czlonka zarzadu
banku hipotecznego odpowiedzialnego za dane naruszenie;

4) zlozeniu wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy albo skargi do sadu
administracyjnego oraz wyniku tego postepowania;

5) prawomocnym orzeczeniu sagdu administracyjnego uchylajacym wydana przez
Komisj¢ Nadzoru Finansowego decyzje administracyjng o nalozeniu sankcji
administracyjnej na podstawie niniejszej ustawy.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, sa udostepniane na stronie internetowej
Komisji Nadzoru Finansowego przez okres 5 lat, liczac od dnia udostgpnienia tej
informacji, przy czym wskazanie imienia 1inazwiska czlonka zarzadu banku
hipotecznego odpowiedzialnego za dane naruszenie, po poinformowaniu tego cztonka
zarzadu, jest udostepniane przez okres nie dluzszy niz rok.

3. W informacji, o ktorej mowa w ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego nie
podaje firmy (nazwy) banku hipotecznego ani imienia i nazwiska cztonka zarzadu
banku hipotecznego odpowiedzialnego za dane naruszenie, jezeli udostepnienie tych
danych:

1) Dbyloby $rodkiem niewspotmiernym do wagi dokonanego naruszenia;

2) stanowiloby zagrozenie dla stabilno$ci rynku finansowego;

3) zagrozitoby prowadzonemu postgpowaniu karnemu lub postgpowaniu
w sprawach o przestepstwa skarbowe;

4)  wyrzadzitoby niewspdimierng szkode bankowi hipotecznemu lub cztonkowi

zarzadu.

Art. 33i. Komisja Nadzoru Finansowego informuje Europejski Urzad Nadzoru
Bankowego o:
1) natozeniu na podstawie niniejszej ustawy sankcji administracyjnej;
2) zlozeniu wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy od decyzji administracyjnej
o naloZeniu na podstawie niniejszej ustawy sankcji administracyjnej oraz

o wyniku postepowania w tej sprawie;
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3) wniesieniu skargi do sadu administracyjnego na decyzj¢ administracyjng
o natozeniu na podstawie niniejszej ustawy sankcji administracyjnej oraz o tresci

orzeczenia sagdu administracyjnego w tej sprawie.

<Art.33j. 1. Komisja Nadzoru Finansowego udostepnia informacje,

o ktorych mowa w art.33b ust.1 i4 oraz art.33h ust.1, w europejskim

pojedynczym punkcie dostepu w formacie umozliwiajacym ekstrakcje danych.
2. Informacje, o ktorych mowa w art. 33b ust. 1 i 4 oraz art. 33h ust. 1, sg

opatrywane nastepujacymi metadanymi:

1) nazwa (firmg) banku hipotecznego, ktorego dotycza informacje;

2) identyfikatorem podmiotu prawnego banku hipotecznego, ktorego dotycza
informacje, okreSlonym zgodnie z wykonawczymi standardami
technicznymi wydanymi na podstawie art. 7 ust. 4 rozporzadzenia
2023/2859, o ile jest on znany Komisji Nadzoru Finansowego;

3) rodzajem informacji, okreslonym zgodnie z wykonawczymi standardami
technicznymi wydanymi na podstawie art. 7 ust. 4 rozporzadzenia
2023/2859;

4) wskazaniem, czy informacje zawierajg dane osobowe.>

Art. 34. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejsza ustawg nadzor nad bankami
hipotecznymi wykonywany jest zgodnie z przepisami Prawa bankowego oraz
przepisami o Narodowym Banku Polskim.

2. (uchylony)

3. Sprawdzanie prawidlowos$ci dokonywanych przez bank hipoteczny wpiséw do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, w tym rowniez zgodno$¢ ustalania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci z zasadami, o ktorych mowa
w regulaminie wydanym na podstawie art. 22 ust. 5, Komisja Nadzoru Finansowego
moze zleci¢ niezaleznemu biegtemu na koszt kontrolowanego banku.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze okresli¢ szczegdlne normy ptynnosci

oraz inne normy dopuszczalnego ryzyka w dzialalnosci banku hipotecznego.

DZIAL V

(uchylony)
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DZIAL VI
Przepisy karne

Art. 37. 1. Kto dokonuje emisji listow zastawnych nie bedac do tego
uprawnionym lub przy emisji narusza obowigzki okreslone wart. 17, art. 19,
art. 22 ust. 1-4 1 art. 23, lub nie bedac uprawnionym do emitowania listow zastawnych
emitowane papiery warto§ciowe okresla nazwg ,,list zastawny” lub inng nazwa, ktora
zawiera te wyrazy, lub nazwg ,,europejski list zastawny”, ,,europejska obligacja
zabezpieczona”, ,europejski list zastawny (premium)”, ,europejska obligacja
zabezpieczona (premium)”, lub uzywa tych oznaczen w jezyku urzedowym Unii
Europejskiej, podlega grzywnie do 50 000 zt ikarze pozbawienia wolnosci od
6 miesiecy do lat 5.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢ czynu, o ktérym mowa w ust. 1,
dzialajac w imieniu osoby prawne;.

3. Jezeli sprawca nieumyslnie dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1 lub 2,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnos$ci albo karze pozbawienia wolnosci do

lat 2.
DZIAL VI
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe
Art. 38—41. (pominigte)

Art. 42. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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