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USTAWA
z dnia 30 listopada 1995 r.

o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych

Art. 1.

1. Ustawa okresla zasady przyznawania bankom $rodkéw z budzetu panstwa,
okreslonych w ustawie budzetowej, ktore udzielity kredytow mieszkaniowych,
o ktérych mowa w ust. 2, oraz bankom prowadzacym obstuge rachunkow wkta-
dow oszczednosciowych na ksigzeczkach mieszkaniowych, jak rowniez zasady
udzielania premii gwarancyjnych.

2. Przepisy ustawy stosuje si¢ do kredytow mieszkaniowych udzielonych i sptaca-
nych na warunkach okreslonych przez Rad¢ Ministrow.

Art. 2.

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,,zadluzeniu kredytobiorcy z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od
kredytu” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ kwoty $rodkow przekazanych z
budzetu panstwa na przejsciowe wykupienie naleznosci banku z tytutu nie-
splaconych przez kredytobiorc¢ odsetek od kredytu oraz kwot naliczanego
przez bank oprocentowania tych odsetek;

2) ,,sptatach lub naleznos$ciach z tytutu sptat kredytu” — nalezy przez to rozu-
mie¢ sptaty lub naleznosci z tytutu sptat tego kredytu wraz z odsetkami, w
tym odsetkami przejsciowo wykupionymi ze $rodkéw budzetu panstwa
wraz z ich oprocentowaniem;

3) ,,lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w spotdzielni miesz-
kaniowej, lokal mieszkalny w budynku stanowiagcy odrgbng wiasnos¢ lub
dom mieszkalny;

4) ,.kredytobiorcy” — nalezy przez to rozumie¢ réwniez cztonka spotdzielni
mieszkaniowej, zajmujgcego lokal obcigzony kredytem zaciggnigctym przez
spotdzielnig, lub osobg¢ niebedaca cztonkiem spodtdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zajmujaca lokal obcigzony
kredytem zaciggnietym przez spotdzielnie;

5) ,,wlascicielu ksigzeczki mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ osobg
fizyczna, ktora jest posiadaczem wktadu oszczgdno$ciowego gromadzonego
na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd sta-
nowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.
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Art. 3.

1. Wiascicielom ksigzeczek mieszkaniowych przystuguje premia gwarancyjna w
zwigzku z dokonaniem jednej z nastgpujacych czynnosci:

1) uzyskaniem spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgb-
nej wlasnosci lokalu mieszkalnego w spétdzielni mieszkaniowej;

2) nabyciem, w drodze zakupu lub zamiany, spoétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej, z wyjatkiem nabycia tego prawa w czegsci utamkowe;;

3) nabyciem, w drodze zakupu lub zamiany, wtasnosci lokalu mieszkalnego,
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub domu jednorodzinnego, z wyjat-
kiem nabycia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach
wspotwiasnosci w czgsciach utamkowych;

4) przystgpieniem do uzytkowania wybudowanego wilasnego domu jednoro-
dzinnego na warunkach okreslonych odrgbnymi przepisami;

5) uzyskaniem witasnosci domu jednorodzinnego lub odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w zwigzku z wykonaniem umo-
wy zobowigzujgcej wlasciciela gruntu do wybudowania na tym gruncie do-
mu jednorodzinnego lub budynku wielorodzinnego, badZz w zwiazku z bu-
dowg budynku wielorodzinnego na gruncie stanowigcym wiasno$¢ wiasci-
ciela ksigzeczki mieszkaniowe;j;

6) uzyskaniem odr¢bnej wtasnosci lokalu mieszkalnego powstalego w drodze
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego, badz po-
mieszczen niemieszkalnych;

7) uzyskaniem wtasnos$ci domu jednorodzinnego lub odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, wybudowanym przez spotdziel-
ni¢ mieszkaniowa w celu przeniesienia na jej czlonkéw wiasnosci domow
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

8) wplaceniem kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lo-
kalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w wysokos$ci przekraczaja-
cej 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, ktérego budowa byta finansowana
przy udziale kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji
rzadowych programow popierania budownictwa mieszkaniowego,

9) dokonaniem wptaty na podstawie umowy w sprawie partycypacji, o ktorej
mowa w art. 29a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1070, z p6zn. zm.Y), w wysokosci nie nizszej niz 20% ostatecznych
kosztow budowy, przypadajacych na dany lokal mieszkalny;

10) catkowitg sptata zadluzenia obcigzajacego lokal wilasciciela ksigzeczki
mieszkaniowe]j powstatego w zwiazku z kredytem, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2;

11) remontem polegajacym na wymianie okien lub instalacji gazowej lub insta-
lacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym lub domu jednorodzinnym, ktérego
wiascicielem jest wiasciciel ksigzeczki mieszkaniowej, lub do ktérego przy-

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27,
Nr 16, poz. 167, Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz.
2058, z 2003 r. Nr 65, poz. 594 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Nr 146, poz. 1546 i Nr 213, poz.
2157.
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stuguje witascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej spoétdzielcze prawo do 1o-
kalu lub domu jednorodzinnego;

12) dokonaniem przez wtasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wptaty na fundusz
remontowy wspolnoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowej kwoty
naleznej za okres 12 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku
0 likwidacj¢ ksigzeczki, pod warunkiem ze kwota wydatkow wspolnoty
mieszkaniowej lub spéidzielni mieszkaniowej poniesionych w okresie 24
miesi¢cy poprzedzajacych miesigce ztozenia wniosku o likwidacj¢ ksigzeczki
na remont cze$ci wspolnych budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal miesz-
kalny, z tytutu posiadania ktorego powstat obowigzek swiadczen na fundusz
remontowy — w czesci odpowiadajacej udziatowi wiasciciela ksigzeczki w
kosztach remontow nieruchomosci wspolnej, ustalonego uchwatg wspolnoty
mieszkaniowej lub uprawnionego organu spotdzielni mieszkaniowej — jest
co najmniej réwna tej wplacie.

2. Premia gwarancyjna przystuguje, jezeli czynno$§¢ wymieniona w ust. 1 dotyczy
rzeczy znajdujacej si¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa obcia-
zajacego taka rzecz.

3. Premi¢ gwarancyjng oblicza i wyplaca bank prowadzacy obstuge rachunkow

wktadow oszczgdnosciowych na ksigzeczkach mieszkaniowych wystawionych
do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

4. Z zastrzezeniem art. 3d ust. 3, warunkiem wyptaty premii gwarancyjnej jest zto-
zenie przez wilasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wniosku o jej likwidacje 1 wy-
ptat¢ premii gwarancyjnej w terminie 90 dni od dnia dokonania czynnosci wy-
mienionej w ust. 1.

5. Do wniosku nalezy dotagczy¢ dokumenty potwierdzajace powstanie prawa do
uzyskania premii gwarancyjnej. W przypadku nienalezytego udokumentowania
wniosku, bank, o ktorym mowa w ust. 3, wyznacza termin na uzupetnienie do-
kumentow, nie dtuzszy niz 30 dni, liczac od dnia ztozenia wniosku. Po uplywie
tego terminu bank zwraca wniosek bez rozpatrzenia.

Art. 3a.

1. Na wniosek wtasciciela ksigzeczki mieszkaniowej, przed dokonaniem czynnos$ci
wymienionych w art. 3 ust. 1, premia gwarancyjna moze by¢:

1) wyptacona wilascicielowi ksiazeczki mieszkaniowej w przypadku zaawan-
sowania:

a) budowy witasnego domu jednorodzinnego, w wysoko$ci co najmniej
20% jego warto$ci kosztorysowej,

b) przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego lub
pomieszczen niemieszkalnych, jezeli w ten sposéb ma powsta¢ odrebna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, w wysokosci co najmniej 50% jej warto-
$ci kosztorysowej;

2) przekazana wskazanemu inwestorowi w przypadku:

a) wniesienia co najmniej 50% wymaganego przez spéotdzielni¢ mieszka-
niowa wktadu budowlanego lub mieszkaniowego,

b) wptacenia co najmniej 50% wartosci kosztorysowej lokalu mieszkalne-
go lub domu jednorodzinnego, budowanych na warunkach, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5,
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) wniesienia co najmniej 50% kwoty partycypacji, o ktérej mowa w art. 3
ust. 1 pkt 9;

3) przekazana wskazanej przez wiasciciela ksigzeczki mieszkaniowej instytucji
ustawowo upowaznionej do udzielania kredytow, w przypadku udzielenia
przez te instytucje wilascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej kredytu prze-
znaczonego na sfinansowanie:

a) czynnosci, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3, 51 7-9,
b) budowy wtasnego domu jednorodzinnego,

c) przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego lub
pomieszczen niemieszkalnych, jezeli w ten sposdéb ma powsta¢ odrgbna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego.

2. Warunkiem udzielenia premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w ust. 1
pkt 11 2 jest zlozenie przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej dokumentow
potwierdzajacych spelnienie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2, na
dzien ztozenia wniosku o likwidacj¢ ksigzeczki mieszkaniowej 1 wyplate premii
gwarancyjnej, w tym pisemnego zaswiadczenia inwestora, lub innych dokumen-
tow potwierdzajacych poniesienie wymaganych nakladow. Dokumenty te po-
winny by¢ wystawione nie wczes$niej niz 30 dni przed dniem zlozenia wniosku.

3. Warunkiem udzielenia premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w ust. 1
pkt 2 lub w zwigzku z dokonaniem czynnosci, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt
9, jest ztozenie przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej:

1) pisemnego zobowigzania do zwrocenia, za posrednictwem banku, o ktorym
mowa w art. 3 ust. 3, rownowarto$ci przekazanej premii gwarancyjnej
w terminie 30 dni od dnia zbycia przez wiasciciela ksigzeczki mieszkanio-
wej ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu okreslonej w art. 19 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.?), zwanej dalej ,,ustawg o spodtdzielniach
mieszkaniowych”, a po uptywie tego terminu — wraz z odsetkami ustawo-
wymi;

2) pisemnego upowaznienia udzielonego inwestorowi, o Ktorym mowa w ust. 1
pkt 2, do zwrdcenia, za posrednictwem banku okreslonego w art. 3 ust. 3,
rOwnowartosci przekazanej premii gwarancyjnej] w przypadku wycofania
przez wiasciciela ksigzeczki mieszkaniowej $rodkdw na wymagany przez
spotdzielnie wkiad lub sfinansowanie kosztow budowy domu jednorodzin-
nego lub lokalu mieszkalnego budowanych na warunkach, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 5, lub wycofania przez wiasciciela ksigzeczki mieszka-
niowej wptaty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz w art. 3 ust. 1 pkt 9.

3a. Warunkiem udzielenia premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w ust. 1
pkt 3 jest:
1) przedstawienie przez witasciciela ksigzeczki mieszkaniowej umowy kredytu,
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, w ktorej, w szczegdlnosci:

a) przewidziano udzielenie kredytu na sfinansowanie jednej z czynnosci,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, z uwzglednieniem udzialu wtasnego
wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej, pochodzacego z premii gwaran-

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz.
177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz.
2184,z 2006 r. Nr 165, poz. 1180, z 2007 r. Nr 125, poz. 873 oraz z 2008 r. Nr 235, poz. 1617.
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cyjnej przekazanej instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania
kredytow,

b) wskazano rachunek prowadzony w instytucji ustawowo upowaznionej
do udzielania kredytow, na ktory zostanie przekazana premia gwaran-
cyjna,

¢) przewidziano wyptacenie kwoty otrzymanej premii gwarancyjnej przez
instytucje ustawowo upowazniong do udzielania kredytow wraz z kre-
dytem lub transza kredytu — wiascicielowi ksigzeczki mieszkaniowe;,
wskazanemu inwestorowi lub sprzedawcy nieruchomosci lub prawa do
nieruchomosci, na ktorej zakup zostat udzielony kredyt;

2) ztozenie przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej pisemnego upowaznie-
nia udzielonego instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kredytow,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, do zwrdcenia, za posrednictwem banku, o kto-
rym mowa w art. 3 ust. 3, rownowartosci przekazanej premii gwarancyjne;j
— w przypadku rezygnacji wtasciciela ksigzeczki mieszkaniowej z wykorzy-
stania udzielonego kredytu i rozwigzania umowy kredytu przed dokonaniem
przez instytucje ustawowo upowazniong do udzielania kredytoéw wyptaty
otrzymanej premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w pkt 1 lit. c;

3) zlozenie przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej pisemnego zobowigza-
nia do zwrocenia, za posrednictwem banku, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3,
robwnowartosci przekazanej premii gwarancyjnej w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy kredytu, a po uplywie tego terminu wraz z odsetkami
ustawowymi — w przypadku rezygnacji wiasciciela ksigzeczki mieszkanio-
wej z wykorzystania udzielonego kredytu i rozwigzania umowy kredytu po
dokonaniu przez instytucj¢ ustawowo upowazniong do udzielania kredytow
wyplaty otrzymanej premii gwarancyjnej na zasadach okreslonych w pkt 1
lit. c.

4. Inwestor na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, dokonuje
zwrotu rownowartosci przekazanej premii gwarancyjnej w dniu wycofania przez
wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej srodkoOw na wymagany przez spotdzielni¢
wktad lub sfinansowanie kosztow budowy domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego budowanych na warunkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5,
lub wycofania przez wtasciciela ksigzeczki mieszkaniowej wptaty, o ktdrej mo-
wa w ust. 1 pkt 2 lit. c oraz w art. 3 ust. 1 pkt 9.

4a. Instytucja ustawowo upowazniona do udzielania kredytow, o ktdrej mowa w ust.
1 pkt 3, na podstawie upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 3a pkt 2, dokonuje
zwrotu rownowartosci przekazanej premii gwarancyjnej w dniu rozwigzania
umowy kredytu, jezeli premia gwarancyjna nie zostala jeszcze wyplacona na za-
sadach okreslonych w ust. 3a pkt 1 lit. c.

5. W przypadku zwrotu réwnowartosci przekazanej premii gwarancyjnej na zasa-
dach okreslonych w ust. 3 i 4, rdwnowartos$¢ tej premii moze zostaé ponownie,
za posrednictwem banku, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3, wyplacona witascicie-
lowi ksigzeczki mieszkaniowej, przekazana wskazanemu przez niego inwesto-
rowi albo przekazana wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej
do udzielania kredytow, jezeli:

1) w okresie 6 miesi¢cy od dnia:
a) zawarcia umowy zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu,

b) wpltywu do banku rownowarto$ci premii gwarancyjnej w zwigzku
Z wycofaniem §rodkéw na wymagany przez spétdzielni¢ wktad,
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¢) wplywu do banku réwnowarto$ci premii gwarancyjnej w zwigzku
z wycofaniem §rodkow na sfinansowanie kosztéw budowy domu jedno-
rodzinnego lub lokalu mieszkalnego, budowanych na warunkach,
0 ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5, lub

d) wptywu do banku réwnowarto$ci premii gwarancyjnej w zwigzku
z wycofaniem wptaty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz w art. 3
ust. 1 pkt 9

— zostang spelnione warunki okreslone w ust. 1 lub dokonane czynnosci,
0 ktérych mowa w art. 3 ust. 1;

2) wiasciciel ksigzeczki mieszkaniowej ztozy wniosek o ponowng wyptlate
premii gwarancyjnej, przekazanie tej premii wskazanemu przez niego inwe-
storowi albo wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do
udzielania kredytéw wraz z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2, 3, i 3a
lub w art. 3 ust. 5.

S5a. W przypadku zwrotu rownowartosci przekazanej premii gwarancyjnej na zasa-
dach okreslonych w ust. 3a i 4a, rownowarto$¢ tej premii moze zosta¢ ponownie,
za posrednictwem banku, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3, wyptacona wtascicie-
lowi ksigzeczki mieszkaniowej, przekazana wskazanemu przez niego inwesto-
rowi albo wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej do udziela-
nia kredytow, jezeli:

1) w okresie 6 miesi¢cy od dnia wplywu do banku réwnowartos$ci premii gwa-
rancyjnej w zwigzku z rozwigzaniem umowy kredytu zostang spetnione wa-
runki okreslone w ust. 1 lub dokonane czynnosci, o ktorych mowa w art. 3
ust. 1;

2) wiasciciel ksigzeczki mieszkaniowej ztozy wniosek o ponowna wyptate
premii gwarancyjnej lub przekazanie tej premii wskazanemu przez niego
inwestorowi albo wskazanej przez niego instytucji ustawowo upowaznionej
do udzielania kredytéw wraz z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2, 3 i
3a lub wart. 3 ust. 5.

6. Ponowna wyplata premii gwarancyjnej, przekazanie tej premii wskazanemu in-
westorowi albo wskazanej instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kre-
dytow, zgodnie z ust. 5 lub 5a, moga by¢ dokonane tylko raz, w wysokos$ci row-
nowartos$ci premii gwarancyjnej zwroconej na zasadach okreslonych w ust. 314
lub w ust. 3a i 4a.

7. Do czasu uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 5 lub 5a, zwrécona rownowar-
tos¢ przekazanej premii gwarancyjnej jest przechowywana na nieoprocentowa-
nym rachunku bankowym w banku, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3.

Art. 3b.

1. Premia gwarancyjna przystuguje od wptat na rachunek bankowy, o ktérym mo-
wa w art. 2 pkt 5, wnoszonych w latach (kwartatach), dla ktorych wzrost ceny 1
m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ostatnio ogloszonej przed
kwartatem ztozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 3 ust. 4, zwanej dalej ,,ceng
ostatnio ogloszong”, w stosunku do ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego witasciwej dla roku (kwartalu) wniesienia wpftat, jest wyzszy od
oprocentowania tych wptat. Oprocentowanie to jest obliczane narastajaco od ro-
ku (kwartalu) dokonania wptat do kwartatu, do ktérego odnosi si¢ cena ostatnio
ogloszona.
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2. Premia gwarancyjna jest naliczana w odniesieniu do sumy wniesionych wptat
nieprzekraczajacych kosztow budowy:

1) 55 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku wieloro-
dzinnym lub

2) 70 m? powierzchni uzytkowej w domu jednorodzinnym.

3. Premi¢ gwarancyjng od wptat wniesionych w danym roku (kwartale) bank, o
ktorym mowa w art. 3 ust. 3, oblicza zgodnie z wzorem okreslonym w zatgczni-
ku do ustawy.

4. Na potrzeby obliczania premii gwarancyjnej Prezes Gloéwnego Urzedu Staty-
stycznego oglasza cen¢ 1 m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego za
okresy kwartalne. Przez ceng 1 m? powierzchni uzytkowej budynku rozumie si¢
przecigtne dla catego kraju naklady poniesione przez inwestorow na budowe
wielomieszkaniowych budynkéw mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m?® po-
wierzchni uzytkowej budynku, wyznaczone jako $rednia wazona powierzchnig
uzytkowg budynkoéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w poszczegol-
nych wojewddztwach.

Art. 3c.

1. Bankom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3, przystuguje refundacja, ze srodkow
budzetu panstwa, wyptaconych premii gwarancyjnych. Minister wiasciwy do
spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa przekazuje bankom, na ich wniosek, $rodki przeznaczone
na refundacje wyptaconych premii gwarancyjnych.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, minister wtasciwy do spraw finan-
soOw publicznych oraz bank, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3, moga, w drodze
umowy, okresli¢ okresy rozliczeniowe, terminy przekazywania srodkow oraz
terminy rozliczen z tytutu refundacji wyptaconych premii gwarancyjnych.

Art. 3d.

1. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 11 1 12, uprawnienie do zto-
zenia wniosku o likwidacje¢ ksigzeczki mieszkaniowej i wyplate premii gwaran-
cyjnej wlasciciel ksigzeczki mieszkaniowej uzyskuje od dnia okreslonego zalez-
nie od roku, w jakim wystawiono ksigzeczke mieszkaniowa.

2. Nabywanie uprawnien, o ktorych mowa w ust. 1, odbywa si¢ zgodnie z nastepu-
jacym harmonogramem:

1) od dnia 1 kwietnia 2009 r. dla ksigzeczek wystawionych wiacznie do roku
1968;

2) od dnia 1 stycznia 2010 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1969-
1972;

3) od dnia 1 stycznia 2011 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1973—
1975;

4) od dnia 1 stycznia 2012 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1976-
1979;

5) od dnia 1 stycznia 2013 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1980—
1985;
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6) od dnia 1 stycznia 2014 r. dla ksigzeczek wystawionych w 1986 r.;
7) od dnia 1 stycznia 2015 r. dla ksigzeczek wystawionych w 1987 r.;
8) od dnia 1 stycznia 2016 r. dla ksigzeczek wystawionych w 1988 r.;

9) od dnia 1 stycznia 2017 r. dla ksigzeczek wystawionych w latach 1989—
1990.

3. W przypadku, gdy czynno$¢ uprawniajaca do uzyskania premii gwarancyjnej na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt 111 12 zostata dokonana po dniu 1 kwietnia 2009 r., a
przed uzyskaniem przez wlasciciela ksigzeczki mieszkaniowej uprawnienia do
zlozenia wniosku o likwidacje ksigzeczki mieszkaniowej 1 wyptate premii gwa-
rancyjnej zgodnie z ust. 1, warunkiem realizacji uprawnienia do premii gwaran-
cyjnej na tej podstawie jest ztozenie przez wiasciciela ksigzeczki mieszkaniowe;j
wniosku o likwidacj¢ ksigzeczki mieszkaniowej i wyplate premii gwarancyjnej
w okresie 6 miesiecy od dnia uzyskania uprawnienia do ztozenia wniosku
0 likwidacje ksigzeczki mieszkaniowej i wyplat¢ premii gwarancyjnej.

Art. 4.

1. Pomoc panstwa w splacie kredytéw mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 1
ust. 2, polega na:

1) (skreslony);

2) przejsciowym wykupieniu ze srodkow budzetu panstwa odsetek od kredy-
tow mieszkaniowych;

3) umorzeniu cz¢sci zadtuzenia kredytobiorcéw z tytutu przejsciowego wyku-
pienia odsetek od kredytéw mieszkaniowych;

4) wykupieniu ze srodkéw budzetu panstwa czesci zadluzenia kredytobiorcéw
z tytutu skapitalizowanych odsetek.

2. Odsetki przejsciowo wykupione ze srodkéw budzetu panstwa podlegaja oprocen-
towaniu, z zastrzezeniem art. 10 ust. 3.

3. Rozliczenia z bankiem z tytutow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2—4, oraz z tytutu
wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 6 ust. 2b, dokonuje minister wtasciwy do
spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, na zasadach okreslonych w umowie zawartej miedzy ban-
kiem, ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i za-
gospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ministrem wtasciwym do
spraw finansow publicznych.

4. Jezeli kredyt, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2, zostal zaciagniety przez spotdziel-
ni¢ mieszkaniowa, umorzenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepuje pod wa-
runkiem prowadzenia przez t¢ spotdzielni¢ analitycznej ewidencji zadluzenia z
tytutu kredytu wraz z odsetkami, z podziatem na lokale zajmowane przez po-
szczegblnych cztonkow spoldzielni lub osoby niebedace cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz umozli-
wienia bankowi kontroli tej ewidencji.

5. Analityczna ewidencja zadhuzenia, o ktorej mowa w ust. 4, Zawiera co najmniej:
1) przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:
a) kredytu,
b) skapitalizowanych odsetek,
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¢) przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu, z podzialem na zadluze-
nie z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek oraz zadluzenie z tytulu
oprocentowania tych odsetek,

d) wykonania przez Skarb Panstwa umowy poreczenia, o ktorej mowa
W art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. o objeciu poreczeniami
Skarbu Panstwa sptaty niektorych kredytow mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 122, poz. 1310);

2) wysoko$¢ wniesionej przez cztonka spotdzielni czesci wktadu budowlanego
lub wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego, ustalong wedtug zasad okreslonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych;

3) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu dokonanego przy ostatecznym rozli-
czeniu kosztow budowy;

4) wysokos$¢ dokonanych umorzen, z podzialem na umorzenie zadluzenia
zZ tytulu przejSciowego wykupienia odsetek oraz zadtuzenia z tytulu opro-
centowania tych odsetek;

5) kwote odsetek skapitalizowanych wykupionych przez budzet panstwa;

6) wysoko$¢ naleznosci z tytutu obcigzajacych cztonka spoétdzielni mieszka-
niowej lub osobe¢ niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, miesiecznych sptat
kredytu, wyliczong zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 oraz art. 11 ust. 1, oraz wyso-
kos¢ sptat wnoszonych przez czilonka spotdzielni lub osobg niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

Art. 5.

Pomoc panstwa w splacie kredytow mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2,
moze polega¢ rowniez na jednorazowym wykupieniu ze §rodkéw budzetu panstwa
cze$ci zadtuzenia z tytutu udzielonych kredytow mieszkaniowych na warunkach i w
trybie okreslonych przez Rad¢ Ministrow w drodze rozporzadzenia.

Art. 5a.

Stopa oprocentowania kredytow mieszkaniowych objetych przejsciowym wykupie-
niem odsetek ze srodkow budzetu panstwa jest rowna, w poszczegolnych okresach
kwartalnych, stopie referencyjnej, okreslajacej minimalne oprocentowanie podsta-
wowych operacji otwartego rynku prowadzonych przez Narodowy Bank Polski,
oglaszanej przez Rade¢ Polityki Pienigznej w Dzienniku Urz¢gdowym Narodowego
Banku Polskiego wedtug stawki obowigzujacej w ostatnim dniu drugiego miesigca
kwartatu poprzedzajacego dany kwartal, powiekszonej o 1 punkt procentowy.

Art. 6.

1. Z budzetu panstwa sg przekazywane bankom srodki w wysokos$ci oprocentowa-
nia naliczonego wedtug stopy procentowej okreslonej w art. 5a, pod warunkiem
dokonywania przez kredytobiorce sptat w wysokosci wynikajacej z przepisow
art. 71 8, z zastrzezeniem art. 8a ust. 3.

la. Warunek dokonywania przez kredytobiorce sptat w wysoko$ci wynikajacej z art.
7, z zastrzezeniem art. 8a ust. 3, uwaza si¢ za spetlniony takze wtedy, gdy splaty
za kredytobiorce dokona Skarb Panstwa na zasadach okreslonych w ustawie z
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dnia 29 listopada 2000 r. 0 objeciu poreczeniami Skarbu Panstwa sptaty niekto-
rych kredytéw mieszkaniowych (Dz. U. Nr 122, poz. 1310).

2. Banki sg obowigzane wobec Skarbu Panstwa do administrowania i egzekwowa-

2a.

2b.

nia zadhuzenia kredytobiorcow z tytutu przejSciowego wykupienia odsetek od
kredytow mieszkaniowych.

Przy podejmowaniu dziatan zmierzajgcych do wyegzekwowania od kredytobior-
cow nalezno$ci Skarbu Panstwa z tytutu przejSciowego wykupienia odsetek, o
ktorych mowa w ust. 2, banki majg prawo, bez uzyskania pisemnego oswiadcze-
nia kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji, wystawia¢ bankowe tytuty egzeku-
cyjne stosownie do art. 96-98 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo banko-
we (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, Nr 126, poz. 1070, Nr 141, poz. 1178, Nr
144, poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385 i 1387 i Nr 241, poz. 2074
oraz z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr 60, poz. 535 i Nr 65, poz. 594).

Bankom przystuguje wynagrodzenie z tytutu administrowania i egzekwowania
zadluzenia kredytobiorcow, o ktorym mowa w ust. 2, w wysokos$ci 4% kwoty
sptat tego zadtuzenia.

3. Nieodzyskana przez bank, w drodze windykacji naleznosci, kwota zadtuzenia, o

3a.

2a.

2b.

2c.

2d.

ktorym mowa w ust. 2, podlega umorzeniu.

Odsetki przejsciowo wykupione ze srodkow budzetu panstwa sg oprocentowane
w wysokosci stopy oprocentowania kredytu, o ktorej mowa w art. 5a, z zastrze-
zeniem art. 10 ust. 3.

Art. 7.

. Jezeli kredyt zostat zaciagnigty, z zastrzezeniem ust. 3, do dnia 31 maja 1992 r.,

wysokos$¢ obcigzajacych kredytobiorce miesigcznych splat przypadajacych na
dany lokal nie moze by¢ nizsza od iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu oraz
normatywu splaty kredytu ustalanego w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokalu.

. Normatyw sptaty kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi iloraz kwoty 760 zt

oraz liczby 300, z zastrzezeniem ust. 2¢ i art. 11a.

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania 1 zagospoda-
rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ogtasza, w drodze obwieszczenia,
w Dzienniku Urz¢dowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w termi-
nie do dnia 30 listopada kazdego roku wysoko$¢ normatywu, o ktorym mowa w
ust. 1.

Normatyw stosuje si¢ od poczatku roku nastepujacego po roku, w ktorym zostat
on ogloszony.

Kwota, o ktérej] mowa w ust. 2, ulega corocznie podwyzszeniu na nastepny rok
w stopniu odpowiadajagcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug kon-
sumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatlow roku, w ktorym kwota ta
ulega podwyzszeniu, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza, w terminie 15 dni po uptywie
trzeciego kwartatu, w komunikacie, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”, wskaznik, o ktorym mowa w ust. 2c.

3. Zasady sptaty kredytow, o ktorych mowa w ust. 1, maja takze zastosowanie do

kredytow zaciagnigtych przez spotdzielnie mieszkaniowe po terminie okreslo-
nym w ust. 1, jezeli kredyty te spetniaty warunki przejsciowego wykupienia od-
setek ze srodkdéw budzetu panstwa na podstawie odrgbnych przepisow.
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Art. 8.

1. Jezeli kredyt zostal zaciggniety przez osobe fizyczng w okresie od dnia 21 paz-
dziernika 1991 r. do dnia 31 marca 1995 r., wysoko$¢ obcigzajacych kredyto-
biorce miesigcznych splat nie moze by¢ nizsza w catym okresie splaty niz 25%
udokumentowanych miesigcznych dochodéw jego gospodarstwa domowego.
Kredytobiorca jest obowigzany zapewni¢ bankowi mozliwo$¢ kontroli spetie-
nia tego warunku.

2. Za dochod gospodarstwa domowego kredytobiorcy uwaza si¢, z zastrzezeniem
ust. 2b, wszelkie przychody czionkéw gospodarstwa domowego po odliczeniu
kosztow ich uzyskania, a takze po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emery-
talne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach 0
systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodéw. Do dochodu gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie
wlicza si¢ jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka i dodatku z ty-
tulu urodzenia dziecka, okre§lonych w przepisach o §wiadczeniach rodzinnych,
wartos$ci udzielonej pomocy w zakresie dozywiania, okre§lonej w przepisach o
ustanowieniu programu wieloletniego ,,Pomoc panstwa w zakresie dozywania”,
oraz pomocy materialnej udzielanej uczniom, na podstawie przepisow o syste-
mie o$wiaty.

2a. (skreslony).

2b. W odniesieniu do rolnikow dochdd, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ jako ilo-
czyn powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych 1 przecietnego docho-
du z 1 hektara przeliczeniowego, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku
rolnym (Dz. U. 2 1993 r. Nr 94, poz. 431,z 1994 r. Nr 1, poz. 3, 2 1996 r. Nr 91,
poz. 409, z 1997 r. Nr 43, poz. 272 i Nr 137, poz. 926, z 1998 r. Nr 108, poz.
681, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 oraz z 2002 r. Nr 200, poz. 1680).

3. Przez udokumentowanie dochodu gospodarstwa domowego kredytobiorcy, o
ktorym mowa w ust. 1 i art. 8a ust. 5, nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci ztozenie
przez kredytobiorcg oswiadczenia o wysokosci dochoddéw jego gospodarstwa
domowego ustalonych zgodnie z ust. 2 i 2b; w o$§wiadczeniu kredytobiorcy po-
winno znalez¢ si¢ pouczenie o odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania,
zgodnie z przepisami Kodeksu karnego.

Art. 8a.

1. Jezeli przecigtny dochod gospodarstwa domowego kredytobiorcy w przelicze-
niu na cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzednim obnizy si¢ i
wyniesie mniej niz 110% kwoty najnizszej emerytury, na wniosek kredytobiorcy
bank zawiesza splat¢ kredytu na czas nie dluzszy niz 12 kwartalow w catym
okresie splaty kredytu.

2. Na wniosek kredytobiorcy, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przedtuzone, o
nie wigcej niz 8 kwartalow, czeSciowe zawieszenie, pod warunkiem, ze kredyto-
biorca wnosi na poczet sptaty kredytu srodki w wysokosci 50% naleznej kwoty
splaty.

3. Zawieszenie splaty na podstawie ust. 1 i 2 nie ogranicza mozliwos$ci skorzystania
z uprawnien z art. 6 ust. 1, art. 10 ust. 3 i art. 10a.
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4. Do okresu zawieszenia sptaty, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, zalicza si¢ okresy
zawieszenia splaty kredytow wykorzystane od dnia 18 wrzesnia 1997 r. Bez
wzgledu nailo$¢ 1 czas trwania przerw w Korzystaniu z zawieszenia sptat na
podstawie ust. 1 i 2, okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz 20 kwartatow w catym
okresie splaty kredytow.

5. Kredytobiorca, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, jest obowigzany, na zagdanie banku
lub spoidzielni mieszkaniowej, udokumentowaé¢ wysokos¢ dochodéw uzyska-
nych przez cztonkow gospodarstwa domowego kredytobiorcy, bedacych pod-
stawg zawieszenia sptaty kredytu na dany kwartat.

Art. 9.

1. Srodki przeznaczane przez kredytobiorce na splate kredytow mieszkaniowych
wedlug zasad okreslonych w art. 7 1 8 zaliczane sa w pierwszej kolejnosci na
zmniejszenie zadtuzenia z tytutu kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami.

2. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe warunki i tryb
rozliczen z bankami z tytulu przejsciowego wykupienia ze $rodkow budzetu
panstwa odsetek od kredytow mieszkaniowych oraz z tytulu wykupienia ze
srodkow budzetu panstwa skapitalizowanych odsetek od kredytow mieszkanio-
wych, w tym sposdb oprocentowania odsetek przejsciowo wykupionych oraz
tryb skladania i rozpatrywania wnioskOw o zawieszenie splaty kredytu,
uwzgledniajagc zapewnienie sprawnos$ci udzielania pomocy panstwa w tym za-
kresie.

3. Rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 2, powinno okre§la¢ w szczegolnosci:
1) wzory formularzy rozliczen;

2) szczegblowe zasady rozliczania przez banki $rodkow wplacanych przez
kredytobiorcow, o ktérych mowa w art. 7, art. 8, art. 8a i art. 11 ust. 1, na
splate kredytow mieszkaniowych;

3) szczegdlowe zasady zawierania umow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 3, i ich
zakres.

Art. 9a.

1. Jezeli kredytobiorca w okresie sptaty kredytu dokona wptat przekraczajacych
miesieczng wysokos¢ obcigzajacych go sptat, okre§long w art. 7 lub 11, bank za-
licza dodatkowe wptlaty w pierwszej kolejnosci na splate¢ zadluzenia kredyto-
biorcy wobec Skarbu Panstwa z tytulu wykonania przez Skarb Panstwa umow
poreczenia, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy o objeciu porgeczeniami Skar-
bu Panstwa splaty niektorych kredytéw mieszkaniowych, a w drugiej kolejnosci
na splate skapitalizowanych odsetek od kredytu, nastepnie za$ na splate kredytu.

2. Srodki zaliczone na splate zadtuzenia kredytobiorcy wobec Skarbu Panstwa z ty-
tutlu wykonania przez Skarb Panstwa umow poreczenia, o ktérych mowa w ust.
1, nie stanowig nadwyzki, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 4.

3. Jezeli kredytobiorca w okresie splaty kredytu dokona wptat przekraczajacych
miesi¢czny poziom okre§lony w art. 8, bank zalicza dodatkowe wptaty w pierw-
szej kolejnosci na sptate zadluzenia z tytutu kredytu wraz ze skapitalizowanymi
odsetkami.
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Art. 10.

1. Na wniosek kredytobiorcy zadtuzenie z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek

od kredytow mieszkaniowych podlega umorzeniu przez bank w czesci odpowia-
dajace;:
1) nadwyzce przypadajgcego na dany lokal zadtuzenia z tytutu kredytu i skapi-

talizowanych odsetek oraz z tytulu przejSciowego wykupienia odsetek od
kredytu ponad warto$¢ lokalu okre§long zgodnie z ust. 2, ustalonej na
dzien 31 marca 1996 r.;

2) nadwyzce, o ktorej mowa w pkt 1, ustalonej po dniu 31 marca 1996 r. w

wypadku rezygnacji przez cztonka spotdzielni mieszkaniowej z cztonkostwa
W spotdzielni i postawienia lokalu mieszkalnego do jej dyspozycji;

3) nadwyzce, o ktorej mowa w pkt 1, ustalonej po dniu 31 marca 1996 r., po-

wigkszonej o nominalng kwote umorzenia kredytu dokonanego przy osta-
tecznym rozliczeniu kosztéw budowy — w wypadku przeksztatcenia spot-
dzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasnosciowe albo przenie-
sienia przez spoldzielnie mieszkaniowa na rzecz cztonka prawa wiasnosci
lokalu mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia przez spoldzielni¢
mieszkaniowg zgdania uzupetienia przez cztonka wktadu budowlanego do
przypadajacych na dany lokal: kwoty kredytu wraz ze skapitalizowanymi
odsetkami, kwoty zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od
kredytu w cze¢$ci niepodlegajacej umorzeniu oraz nominalnej kwoty umo-
rzenia kredytu dokonanego przy ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy,
ktora podlega zwrotowi do budzetu panstwa;

4) nadwyzce miesigcznej splaty ponad minimalng jej wysokos¢ okreslong w

art. 7, 81 11, z zastrzezeniem art. 9a ust. 2;

5) rownowarto$ci 70% zadtuzenia po sptacie catosci kredytu wraz ze skapitali-

zowanymi odsetkami oraz zadluzenia z tytulu przejSciowego wykupienia
odsetek od kredytu w czesci niepodlegajacej umorzeniu, jezeli splata ta na-
stapi do dnia 31 grudnia 2017 r., z tym ze w przypadku spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu cztonkowi spotdzielni przystuguje roszczenie o
przeksztatcenie spoldzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego na wtasno-
sciowe albo o przeniesienie przez spotdzielni¢ na rzecz cztonka prawa wia-
snosci lokalu mieszkalnego z ograniczeniem zadania przez spoidzielnig
mieszkaniowa uzupetnienia wktadu budowlanego do przypadajacej na dany
lokal nominalnej kwoty umorzenia kredytu dokonanego przy ostatecznym
rozliczeniu kosztow budowy, ktora podlega zwrotowi do budzetu panstwa.

la. Spotdzielnia mieszkaniowa przekazuje do banku s$rodki wptacone przez czton-

1b.

kéw spotdzielni z tytutu zwrotu nominalnych kwot umorzen kredytu, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 3 i 5, w terminie 14 dni od dnia ich otrzymania.

W przypadku niedotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. la, zwrot nastepu-
je wraz z odsetkami w wysokosci jak dla zalegtosci podatkowych.

2. Wartos$¢ lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, stanowi iloczyn powierzchni uzyt-

kowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ostatnio ogloszonego przez wojewode na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
row, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71, poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

3. Jezeli kredytobiorca dokonywal w danym roku systematycznych, terminowych

sptat kredytu wraz z odsetkami w wysoko$ci wynikajacej z art. 7, 8 1 11, odsetki
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przejsciowo wykupione ze Srodkow budzetu panstwa nie podlegaja oprocento-
waniu.

4. (skreslony).

Art. 10a.

1. Na wniosek kredytobiorcy, ktéry od dnia 1 stycznia 1998 r. lub od kazdego
kwartalu nastepujacego po I kwartale 1998 r., lecz nie pdzniej niz od dnia 1
stycznia 2006 r., dokonywat przez 20 lat systematycznej i terminowej sptaty
kredytu, w wysokos$ci wynikajacej z art. 7 i 8, bank umarza w cigzar budzetu
panstwa pozostate zadluzenie z tytutu skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu
przejsciowego wykupu odsetek od kredytu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Warunek dokonywania przez kredytobiorce systematycznej i terminowej splaty
w ciagu 20 lat kredytu, o ktorym mowa w ust. 1, uwaza si¢ za spetniony takze
wtedy, gdy w tym okresie opdznienic w sptacie kredytu dotyczy¢ bedzie nie
wiecej niz 4 kwartatow.

3. Do splaty pozostatego po 20 latach systematycznej i terminowej sptaty zadtuze-
nia z tytulu kredytu majg zastosowanie przepisy ustawy, z pomini¢ciem przepi-
sow dotyczacych przejsciowego wykupienia odsetek oraz przepisow art. 8a i art.
9 ust. 1.

Art. 10b.

1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe warunki 1 tryb
stosowania oraz sposob rozliczen umorzen zadluzenia z tytutu przejsciowego
wykupienia ze srodkéw budzetu panstwa odsetek od kredytow mieszkaniowych,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1, art. 10a i art. 11 ust. 3 i 6, a takze
sposob rozliczen z tytulu umorzenia w cigzar budzetu panstwa 1 z tytutu wyku-
pienia ze $rodkow budzetu panstwa odsetek skapitalizowanych, o ktérych mowa
w art. 10aiart. 11 ust. 31 6, oraz z tytulu zmniejszenia zadluzenia z tytulu odse-
tek skapitalizowanych oraz umorzenia zadhuzenia z tytulu odsetek przejsciowo
wykupionych, o ktérych mowa w art. 11b, uwzgledniajac zapewnienie sprawno-
$ci udzielania pomocy panstwa w tym zakresie.

2. Rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno okresla¢ w szczegdlnosci:

1) terminy sktadania wnioskéw o umorzenie;

2) terminy dokonywania umorzen i zmniejszenia stanu zadtuzenia z tytutu ska-
pitalizowanych odsetek;

3) wzory rozliczen z tytutu umorzen.

Art. 11.

1. Roczne sptaty kredytow mieszkaniowych, zaciggnietych na podstawie umow
okreslajacych rownoczesnie 40-letni okres sptaty kredytu i roczne obciagzenie w
wysokosci 1% aktualnej wartosci mieszkan zajmowanych na warunkach lokator-
skich lub 2% aktualnej warto$ci mieszkan zajmowanych na warunkach wtasno-
sciowych, nie mogg by¢ nizsze od ilorazu kwoty zadtuzenia z tytutu kredytu i
odsetek, w tym odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkéw budzetu panstwa,
na koniec roku poprzedniego oraz liczby lat, jaka pozostata do zakonczenia
okresu splaty kredytu, z zastrzezeniem ust. 3.
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2. Wysokos¢ obcigzen, o ktorych mowa w ust. 1, podlega korekcie w zwigzku z
przepisami art. 10 ust. 1 pkt 1, 21i 3.

3. Na wniosek kredytobiorcy kredyty, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ takze
sptacane na zasadach okre§lonych w art. 7. W takim przypadku nadwyzka przy-
padajacego na dany lokal zadluzenia z tytutu kredytu i skapitalizowanych odse-
tek oraz z tytulu przejsciowego wykupu odsetek ponad wartos¢ lokalu, ustalong
wedtug zasad okre§lonych w art. 10 ust. 2, podlega w pierwszej kolejnosci umo-
rzeniu w odniesieniu do przejsciowo wykupionych odsetek, a nastepnie wyku-
pieniu ze $rodkow budzetu panstwa skapitalizowanych odsetek.

4. Kwota odsetek podlegajaca umorzeniu lub wykupieniu oraz warto$¢ lokalu usta-
lane sg na dzien ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Na wniosek kredytobiorcy bank moze ustali¢ zasady stopniowego zwigkszania
obcigzen z tytutu sptaty kredytow, o ktorych mowa w ust. 1, przy zatozeniu, ze
najp6zniej w ciggu 2 lat od ztozenia wniosku zostanie spetniony warunek, o kto-
rym mowa w ust. 1.

6. Na wniosek kredytobiorcy, ktory do dnia 31 grudnia 2017 r. dokona sptaty kre-
dytu, o ktérym mowa w ust. 1, wraz z 30% odsetek przejsciowo wykupionych
przez budzet panstwa oraz 30% odsetek skapitalizowanych naliczonych po dniu
30 czerwca 1993 r., pozostate 70% odsetek przejsciowo wykupionych podlega
umorzeniu, a 70% skapitalizowanych odsetek podlega wykupieniu przez budzet
panstwa. W przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonkowi
spoldzielni przyshuguje roszczenie o przeksztalcenie tego prawa do lokalu na
wlasnos$ciowe prawo do lokalu albo o przeniesienie przez spotdzielni¢ mieszka-
niowg na rzecz cztonka prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, na warunkach
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 5.

Art. 11a.
W 2003 r. wysoko$¢ normatywu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1, wynosi 2,53 zl.

Art. 11b.

Kredytobiorcy, dokonujagcemu sptaty zadluzenia na warunkach, o ktéorych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 5 oraz art. 11 ust. 6, zmniejsza si¢ 0 50% zadtuzenie z tytutu odsetek
skapitalizowanych oraz umarza si¢ 50% zadluzenia z tytulu przej$ciowego wykupie-
nia odsetek, stanowigcych podstawe do zastosowania art. 10 ust. 1 pkt 51 art. 11 ust.
6 ustawy.

Art. 11c.

Z budzetu panstwa przeznacza si¢ srodki finansowe na sptat¢ wierzytelnosci bankow
z tytulu zmniejszenia zadluzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek, o ktorych mo-
wa w art. 11b.

Art. 11d.

Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe pra-
wo do lokalu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 i 5 oraz w art. 11 ust. 6, nastepuje
w drodze zawarcia migdzy czlonkiem a spdtdzielnia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia ztozenia
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przez cztonka wniosku o przeksztatcenie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Art. 11e.

1. Spotdzielnia zawiera umowg o przeniesienie prawa wilasnosci lokalu mieszkal-
nego, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 i 5 oraz w art. 11 ust. 6, w terminie
3 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieru-
chomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm.Y) lub spotdzielni nie przyshuguje prawo
wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Termin, o ktorym mowa w ust. 1, biegnie od dnia wej$cia w zycie uchwaty za-
rzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali, o ktorej mowa w art. 42
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, albo od dnia
uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdu, w przypadku gdy uchwata ta zostata za-
skarzona do sadu.

Art. 12.

Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, warunki objecia pomoca
panstwa, na zasadach okreslonych w art. 7, splaty kredytow mieszkaniowych zacig-
gnietych do dnia 31 marca 1996 r. na dokonczenie inwestycji mieszkaniowych roz-
poczetych przed dniem 31 grudnia 1994 r. i zasiedlenie wybudowanych mieszkan,
ktérych zasiedlenie nie byto mozliwe przez okres nie krétszy niz 3 miesigce przed
dniem wejscia w zycie ustawy.

Art. 12a.

Na wniosek kredytobiorcy, ktorego mieszkanie (dom jednorodzinny) zostato uszko-
dzone lub zniszczone w wyniku powodzi, ktora miata miejsce w lipcu 1997 r., bank
zawiesza sptate kredytu wraz z odsetkami do dnia 31 lipca 1998 r., bez wzgledu na
wysokos¢ dochodu jego gospodarstwa domowego.

Art. 12b.

1. Na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia wyrazajacego zgode¢ na sptate za-
dhuzenia z tytutu kredytu lub kredytow zaciagnigtych przez spotdzielni¢ miesz-
kaniowa, spotdzielnia moze dokona¢ za swoich cztonkow sptat, o ktorych mowa
w art. 11b.

2. Po dokonaniu sptat, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielni przystuguje roszczenie
do cztonkéw o zwrot srodkéw finansowych stanowigcych rdwnowarto$¢ doko-
nanej splaty. Spotdzielnia nie moze zada¢ od cztonkow, za ktérych dokonata
sptaty zadtuzenia na warunkach okreslonych w art. 11b, sptat wyzszych od tych
jakie cigzytyby na cztonku gdyby sptacal zadtuzenie na podstawie art. 7 1 art. 11.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281,
poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64,
poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340,
Nr 98, poz. 817, Nr 161, poz. 1279 i 1281 i Nr 206, poz. 1590.
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Art. 13. (pominigty).

Art. 14.

W zakresie uregulowanym ustawg tracg moc przepisy ustawy z dnia 28 grudnia 1989
r. 0 uporzadkowaniu stosunkéw kredytowych (Dz. U. Nr 74, poz. 440, z 1992 r. Nr
21, poz. 85 oraz z 1993 r. Nr 40, poz. 181).

Art. 15. (pominiety).

Art. 16.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.
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Zatacznik do ustawy

WZOR DO OBLICZENIA WYSOKOSCI PREMII GWARANCYJNEJ

Do obliczania premii gwarancyjnej od sumy wplat wniesionych w roku (kwartale) i-tym
stosuje si¢ nastepujacy wzor:

PGi:

gdzie:

PG;

Ci

Cn

SP;

gdzie:

i
I'n
WK;

] C,
Ll 1SS | p— ~1<SP;
< Ci
Cn Cn
- --- — 1 - SP;) X WK; jezeli ---------- —-1>SP;
1]CiCi C

- oznacza rok (kwartat) wniesienia wptat,
- oznacza kwartat, dla ktorego jest znana cena ostatnio ogloszona,

- oznacza premie gwarancyjne od sumy wptat wniesionych w roku
(kwartale) i,

- oznacza cene 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ustalong dla roku (kwartatu) i,

- oznacza ceng 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ostatnio ogtoszong przed kwartatem ztozenia wniosku,

- oznacza skladang stop¢ procentowa, wedtug ktorej byly oprocentowa-
ne wplaty wniesione w roku (kwartale) i-tym do konca kwartatu, dla
ktorego
jest znana cena ostatnio ogtoszona,

SPi=(L+r/2)x (L +ris) X (L + i) XX (L+1) =1

- oznacza stop¢ procentowg w roku (kwartale) i, podzielong przez 100,
- oznacza stope procentowg w kwartale n, podzielong przez 100,

- oznacza sumg¢ wptat wniesionych w roku (kwartale) i.

Sktadang stopg procentowa SP; oblicza si¢ wedtug wyzej przedstawionego

wzoru przy uwzglednieniu okresow, w ktorych bank dokonywat kapitalizacji odse-

tek.

Premig¢ taczng oblicza si¢ wedtug wzoru PG = %; PG; jako sume¢ premii od

wszystkich wptat wniesionych na ksigzeczkg¢ mieszkaniowa w poszczeg6lnych latach
(kwartatach).
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