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2108
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 14 wrzes$nia 2004 r.

w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

Na podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22000 r. Nr 46, poz. 543, z pézn. zm.") zarzadza sieg, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. Przepisy rozporzadzenia okreslajg sposob
i tryb przeprowadzania przetargéw oraz przeprowa-
dzania rokowan po drugim przetargu zakonczonym
wynikiem negatywnym, na zbycie nieruchomosci sta-
nowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos$é
jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 2. 1. Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez
blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o cenie wy-
wotawczej, nalezy przez to rozumieé¢ cene nierucho-
mosci ustalong wedtug zasad zawartych w art. 67
ust. 2 pkt1,2i4.

§ 3. 1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza
wtasciwy organ, wybierajac jedng z form, o ktérych
mowa w art. 40 ust. 1.

2. Jezeli w terminach, o ktérych mowa w art. 39,
wtasciwy organ nie zorganizuje kolejnego przetargu
lub nie przeprowadzi rokowan, jest on obowigzany,
w celu zbycia nieruchomosci, zorganizowacé ponownie
pierwszy przetarg.

§ 4. 1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére,
z zastrzezeniem 8§ 5, wniosg wadium w terminie wy-
znaczonym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wtasciwy organ ustala wysokos$é wadium, ktore
nie moze by¢ nizsze niz 5 % ceny wywotawczej i wyz-
sze niz 20 % tej ceny.

3. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obli-
gacjach Skarbu Panstwa lub papierach wartosciowych
dopuszczonych do obrotu publicznego.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154,
poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113,
poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153,
poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r.
Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720 i 721, Nr 96, poz. 874,
Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966 i Nr 217, poz. 2124
oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 19, poz. 177, Nr 91,
poz. 870, Nr 92, poz. 880 i Nr 141, poz. 1492.

4. Wtasciwy organ wskazuje w ogtoszeniu o prze-
targu formy wnoszenia wadium.

5. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika
przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej
przed otwarciem przetargu.

6. Wyznaczony termin wniesienia wadium powi-
nien by¢ ustalony w taki sposdéb, aby umozliwiat komi-
sji przetargowej stwierdzenie, nie pdzniej niz 3 dni
przed przetargiem, ze dokonano wptaty.

7. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu
albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 8, jed-
nak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, od-
powiednio:

1) odwotania przetargu;

)
2) zamkniecia przetargu;
3) uniewaznienia przetargu;
)

4) zakonhczenia przetargu wynikiem negatywnym.

8. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika
przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytu-
tu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;.

9. Wadium whniesione w innej formie niz w pienia-
dzu, przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat,
podlega zwrotowi niezwfocznie po wptaceniu kwoty
rownej cenie nabycia nieruchomosci.

§ 5. Osoby, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia
12 grudnia 2003 r. o zaliczaniu na poczet ceny sprzeda-
zy albo optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieru-
chomosci Skarbu Panstwa wartosci nieruchomosci po-
zostawionych poza obecnymi granicami panstwa pol-
skiego (Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 39), zwalnia sie z obo-
wigzku wniesienia wadium, w wyznaczonym w ogfo-
szeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza uczestnictwo
w przetargu, przedstawig oryginat zaswiadczenia lub
decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi grani-
cami panstwa polskiego oraz ztozg pisemne zobowia-
zanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci wadium
ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

§ 6. 1. Wtasciwy organ podaje do publicznej wia-
domosci ogtoszenie o przetargu co najmniej na 30 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu, z zastrzeze-
niem ust. 5.

2. W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamiesz-
czaé terminow kolejnych przetargéw lub rokowan na
zbycie tej samej nieruchomosci.
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3. W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna za-
mieszczaé informacje o przetargach na wiecej niz jed-
na nieruchomosg.

4. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci,
ktorej cena wywotawcza jest wyzsza niz rownowartosé
10 000 euro, ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie
w prasie o0 zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat,
na terenie ktérego potozona jest zbywana nierucho-
mos$¢, ukazujacej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu.

5. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomo-
$ci, ktorej cena wywotawcza jest wyzsza niz réwnowar-
tos¢ 100 000 euro, ogtoszenie o przetargu zamieszcza
sig, co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym ter-
minem przetargu, w prasie codziennej ogodlnokrajo-
wej. W przypadku nieruchomosci, ktérych cena wywo-
tawcza jest wyzsza niz rownowartosé¢ 10 000 000 euro,
ogtoszenie zamieszcza sie co najmniej dwukrotnie.

6. Przeliczenia ceny wywotawczej na réownowar-
tos$¢ euro dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni przed
terminem pierwszego ogtoszenia o przetargu, wedtug
sredniego kursu ogtaszanego przez Narodowy Bank
Polski obowigzujacego w tym dniu.

7. Ogtoszenie o przetargu powinno by¢ takze opu-
blikowane na stronach internetowych wtasciwego or-
ganu.

§ 7. W cenie wywotawczej nieruchomosci grunto-
wej zabudowanej oddawanej w uzytkowanie wieczy-
ste do ustalenia optat, o ktérych mowa w art. 71, wy-
odrebnia sie cene gruntu, budynkéw znajdujacych sie
na tym gruncie albo lokali, ktére maja byé przedmio-
tem odrebnej wtasnosci. W takim przypadku w cenie
uzyskanej w przetargu, dla odrebnego ustalenia tych
cen przyjmuje sie proporcje zachodzace miedzy nimi
w cenie wywotawczej.

8 8. 1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu wykonuje komisja przetargowa.

2. Przewodniczacego oraz cztonkoéw komisji prze-
targowej, w sktadzie od 3 do 7 osbéb, wyznacza wtasci-
wy organ spos$réd oséb dajacych rekojmie rzetelnego
przeprowadzenia i rozstrzygniecia przetargu.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia
w drodze gfosowania, z zastrzezeniem 8§ 14 ust. 6.

4. W przypadku réwnej liczby gtosow decyduje
gtos przewodniczgcego komisji przetargowe;.

8 9. W przetargu nie moga uczestniczyé osoby
wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg
z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzié¢ to uzasad-
nione watpliwosci co do bezstronnosci komisji prze-
targowe;j.

8 10. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej spo-
rzgdza protokét przeprowadzonego przetargu. Proto-
kot powinien zawieraé¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu wedtug katastru nieruchomosci i ksiegi
wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieru-
chomosé;

5) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez
oferentéw;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do
uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnie-
niem;

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyz-
szej cenie osiggnietej w przetargu albo informacje
o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wybo-
ru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu
zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komi-
sje przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie
oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu jako
nabywca nieruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i czton-
kéw komisji przetargowej;

11) dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokot przeprowadzonego przetargu sporza-
dza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktérych dwa przeznaczone sg dla wtasciwego orga-
nu, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieru-
chomosci.

3. Protokdt przeprowadzonego przetargu podpisu-
ja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej
oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nie-
ruchomosci.

4. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi
podstawe zawarcia aktu notarialnego.

&8 11. 1. Skarge na czynnosci zwigzane z przepro-
wadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada za
posrednictwem wtasciwego organu.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa
w ust. 1, wtasciwy organ wstrzymuje czynnosci zwia-
zane ze zbyciem nieruchomosci.

3. Wojewoda albo organ wykonawczy jednostki
samorzadu terytorialnego rozpatruje skarge w termi-
nie 7 dni od daty jej otrzymania.

4. Wojewoda albo organ wykonawczy jednostki
samorzadu terytorialnego moze uznaé¢ skarge za za-
sadng i nakazaé powtdrzenie czynnosci przetargo-
wych lub uniewaznié¢ przetarg albo uzna¢ skarge za
niezasadna.
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5. Po rozpatrzeniu skargi wojewoda albo organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego za-
wiadamia skarzgcego, a wtasciwy organ wywiesza
niezwtocznie, na okres 7 dni, w swojej siedzibie infor-
macje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

§ 12. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym
terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng,
wtasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci,
wywieszajgc w siedzibie wtasciwego urzedu na okres
7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna
zawierac:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego prze-
targu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu wedtug katastru nieruchomosci i ksiegi
wieczystej;

3) liczbe osd6b dopuszczonych oraz oséb niedopusz-
czonych do uczestniczenia w przetargu;

4) cene wywotawczg nieruchomosci oraz najwyzsza
cene osiggnietg w przetargu albo informacje o zto-
zonych ofertach lub o niewybraniu zadnej z ofert;

5) imie, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalo-
nej jako nabywca nieruchomosci.

Rozdziat 2
Przetarg ustny nieograniczony

§ 13. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczo-
nym powinno zawieraé¢ informacje o:

1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 oraz o cenie
wywotawczej;

2) obcigzeniach nieruchomosci;

3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieru-
chomosg;

4) terminie i miejscu przetargu;

5) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu je-
go whniesienia;

6) sposobie ustalenia optat z tytutu uzytkowania wie-
czystego;

7) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprze-
dazy nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej.

8 14. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktérych mowa w 8 13 pkt 1—3, 6 i 7, po-
daje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub
firmy osoéb, ktoére wptacity wadium lub zostaty zwol-
nione z tego obowiazku zgodnie z § 5 oraz zostaty do-
puszczone do przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje
uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu naj-

wyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zo-
stang przyjete.

3. O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy
przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem
w gore do petnych dziesigtek ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne
postagpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywota-
nia nie ma dalszych postgpien.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe
uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie
powyzej ceny wywotawczej.

6. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodnicza-
cy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostat-
nig, najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie
ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby,
ktora przetarg wygrata.

Rozdziat 3
Przetarg ustny ograniczony

8 15. 1. W ogtoszeniu o przetargu ustnym ograni-
czonym podaje sie informacje, ze przetarg jest ograni-
czony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu
oraz wyznacza sie termin zgtoszenia uczestnictwa
w przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci
spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje ich do
uczestnictwa w przetargu. Liste oséb zakwalifikowa-
nych wywiesza sie w siedzibie wtasciwego urzedu nie
pozniej niz dzien przed wyznaczonym terminem prze-
targu.

3. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifiko-
wano do przetargu tylko jednego oferenta spetniaja-
cego warunki okreslone w ogtoszeniu.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym
rozdziale stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2.

Rozdziat 4
Przetarg pisemny nieograniczony

8 16. Ogtoszenie o przetargu pisemnym nieograni-
czonym powinno zawieraé¢ informacje o:

1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 oraz o cenie
wywotawczej;

2) obcigzeniach nieruchomosci;

3) zobowiagzaniach, ktoérych przedmiotem jest nieru-
chomosé;

4) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisem-
nych ofert;

5) terminie i miejscu, w ktdrym mozna zapoznac¢ sie
z dodatkowymi warunkami przetargu;
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6) terminie i miejscu czesci jawnej przetargu;

7) wysokos$ci wadium, formach, terminie i miejscu je-
go whniesienia;

8) sposobie ustalania optat z tytutu uzytkowania wie-
czystego;

9) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprze-
dazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieru-
chomosci gruntowej;

10) zastrzezeniu, ze wtasciwemu organowi przystugu-
je prawo zamkniecia przetargu bez wybrania kto-
rejkolwiek z ofert.

8 17. 1. Wyznaczony termin sktadania ofert w prze-
targu pisemnym nieograniczonym nie moze uptynaé
pézniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty na-
lezy sktadaé w zamknietych kopertach.

2. Pisemna oferta powinna zawierac¢:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub fir-
me oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot;

2) date sporzadzenia oferty;

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami
przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

4) oferowang ceneg i sposob jej zaptaty;

5) proponowany sposoéb realizacji dodatkowych wa-
runkéw przetargu.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wnie-
sienia wadium lub dowody stanowigce podstawe do
zwolnienia z tego obowigzku, w przypadku oséb wy-
mienionych w 8§ 5.

8 18. 1. Przetarg moze sie odbyé¢, chociazby wpty-
neta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.

2. Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i niejawnej.

§ 19. 1. Czes$¢ jawna przetargu odbywa sie w obec-
nosci oferentéw. W czesci jawnej przewodniczacy ko-
misji przetargowe]j otwiera przetarg, przekazujac ofe-
rentom informacje, o ktérych mowa w 8 16 pkt 1—3
i 8—10.

2. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza do-
wody, o ktérych mowa w § 17 ust. 3;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz spraw-
dza kompletnos$é ztozonych ofert oraz tozsamosé
0sob, ktore ztozyty oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszo-
ne przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty za-
kwalifikowane do czesci niejawnej przetargu;

5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci
niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie
zamknigcia przetargu.

§ 20. Komisja przetargowa odmawia zakwalifiko-
wania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu;
2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

3) nie zawierajg danych wymienionych w 8§ 17 ust. 2
lub dane te sg niekompletne;

4) do ofert nie dotagczono dowodéw, o ktérych mowa
w § 17 ust. 3;

5) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

8 21. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bie-
rze pod uwage zaoferowang cene oraz inne kryteria
wplywajace na wybodr najkorzystniejszej oferty, usta-
lone w warunkach przetargu.

§ 22. 1. W czesci niejawnej przetargu komisja prze-
targowa dokonuje szczegétowej analizy ofert oraz wy-
biera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wy-
biera zadnej ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem
ust. 2—4.

2. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert ko-
misja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ust-
ny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mo-
wa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie sie z trescig rownorzednych
ofert.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczo-
nym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ce-
ny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w roOwno-
rzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywo-
tania nie ma dalszych postgpien. Przepisy § 14 stosu-
je sie odpowiednio.

8 23. 1. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg
podpisania protokotu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiada-
mia na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty, o wyni-
ku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

Rozdziat 5
Przetarg pisemny ograniczony

§ 24. 1. W ogtoszeniu o przetargu pisemnym ogra-
niczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest ogra-
niczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetar-
gu oraz wyznacza sie termin zgtoszenia uczestnictwa
w przetargu.



Dziennik Ustaw Nr 207

— 14537 —

Poz. 2108

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci
spetniajg warunki przetargowe, i kwalifikuje do uczest-
nictwa w przetargu. Liste oséb zakwalifikowanych wy-
wiesza sie w siedzibie wtasciwego urzedu, nie pdzniej
niz dzieh przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifiko-
wano do przetargu tylko jednego oferenta spetniajg-
cego warunki okreslone w ogfoszeniu.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym
rozdziale stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 4.

Rozdziat 6
Rokowania po drugim przetargu

§ 25. 1. Ogtoszenie o rokowaniach po drugim prze-
targu zakonczonym wynikiem negatywnym powinno
zawieraé informacje o:

1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 oraz o cenie
wywotawczej;

2) obcigzeniach nieruchomosci;

3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieru-
chomosg;

4) terminach przeprowadzonych przetargow;

5) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisem-
nych zgtoszen udziatu w rokowaniach;

6) terminie i miejscu, w ktdrym mozna zapoznaé sie
z dodatkowymi warunkami rokowan;

7) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan;

8) terminie, miejscu wptaty oraz o wysokosci zaliczki
pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy;

9) sposobie ustalania optat z tytutu uzytkowania wie-
czystego;

10) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprze-
dazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieru-
chomosci gruntowej;

11) zastrzezeniu, ze wtasciwemu organowi przystugu-
je prawo zamkniecia rokowan bez wybrania na-
bywcy nieruchomosci.

2. Do zaliczki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8, stosu-
je sie przepisy 8 4 ust. 2—9 oraz § b.

8 26. 1. Zgtoszenia udziatu w rokowaniach, o kto-
rych mowa w 8§ 25 ust. 1 pkt 5, sktada sie w zamknie-
tych kopertach najpdzniej na 3 dni przed wyznaczo-
nym terminem rokowan.

2. Zgtoszenie powinno zawieracg:

1) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz
siedzibe, jezeli zgtaszajagcym jest osoba prawna
lub inny podmiot;

2) date sporzadzenia zgtoszenia;

3) oswiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunka-
mi rokowan i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

4) proponowana ceneg i sposob jej zaptaty;

5) proponowany sposoéb realizacji dodatkowych wa-
runkow rokowan.

3. Do zgtoszenia nalezy dotaczyé kopie dowodu
wptaty zaliczki lub dowody stanowigce podstawe do
zwolnienia z tego obowiagzku, w przypadku osob wy-
mienionych w 8§ 5.

§ 27. Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby
wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajgce warunki
okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.

§ 28. 1. Wtasciwy organ moze powierzy¢ prowa-
dzenie rokowan komisji przetargowej, ktéra przepro-
wadzata ostatni przetarg, lub powotaé nowg komisje
do przeprowadzenia rokowan.

2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej ro-
kowania otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom
rokowan informacje, o ktérych mowa w § 25 ust. 1
pkt 1—4 i 9—11.

3. Przy przeprowadzaniu rokowan
w obecnosci uczestnikow:

komisja,

1) podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza
dowody, o ktérych mowa w § 26 ust. 3;

2) otwiera koperty zawierajgce zgtoszenia, sprawdza
dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich tresci
uczestnikom, oraz sprawdza tozsamosc¢ uczestni-
kéw rokowan;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszo-
ne przez uczestnikdw rokowan;

4) ogtasza, ktore zgtoszenia zostaty zakwalifikowane
do ustnej czesci rokowan.

4. Komisja przeprowadzajgca rokowania odmawia
udziatu w ustnej czesci rokowan osobom, ktérych
zgtoszenia:

1) nie odpowiadajg warunkom rokowan;
2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 26 ust. 2
lub dane te sg niekompletne oraz nie zawierajg do-
wodoéw, o ktérych mowa w § 26 ust. 3;

4) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

5. Komisja przeprowadza ustng cze$é rokowan
w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do za-
warcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczest-
nikow rokowan, osobno z kazdg z oséb zakwalifikowa-
nych do udziatu w tej czesci.

6. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowah
ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga byé
mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.
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§ 29. 1. Po przeprowadzeniu ustnej cze$ci rokowan
komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie wybiera
nabywcy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku ztozenia przez uczestnikdéw roko-
wan réwnorzednych propozycji komisja moze zorga-
nizowaé¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy
komisji sporzadza protokadt.

4. Rokowania uwaza si¢ za zamkniete z chwilg
podpisania protokotu.

5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie
uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan bezposred-
nio po ich zamknieciu.

§ 30. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym
rozdziale, w odniesieniu do komisji przeprowadzajacej
rokowania, a takze w zakresie sposobu i trybu prze-
prowadzania rokowan, stosuje sie przepisy rozdzia-
tu 1.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 31. W przetargach ogtoszonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia oraz w ro-
kowaniach rozpoczetych przed tym dniem do czynno-
$ci podejmowanych po tym dniu stosuje sie przepisy
niniejszego rozporzadzenia.

§ 32. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem
22 wrze$nia 2004 r.2)

Prezes Rady Ministrow: M. Belka

2) Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadze-
niem Rady Ministréw z dnia 13 stycznia 1998 r. w sprawie
okreslenia szczegdétowych zasad i trybu przeprowadzania
przetargow na zbycie nieruchomosci stanowigcych wta-
snos$¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos$é gminy (Dz. U. Nr 9,
poz. 30 oraz z 2003 r. Nr 7, poz. 80), ktére traci moc z dniem
wejscia w zycie ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o zmia-
nie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

2109
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 21 wrzes$nia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

Na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.") zarzadza sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
8 1. Rozporzadzenie okresla:

1) rodzaje metod i technik wyceny nieruchomosci
oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci
przy zastosowaniu poszczegoélnych podejsé, me-
tod i technik wyceny;

2) sposoby okres$lania wartosci nieruchomosci dla
roznych celéw, jako przedmiotu réznych praw

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154,
poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113,
poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153,
poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r.
Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720 i 721, Nr 96, poz. 874,
Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966 i Nr 217, poz. 2124
oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 19, poz. 177, Nr 91, poz. 870,
Nr 92, poz. 880 i Nr 141, poz. 1492.

oraz w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i jej
przeznaczenia;

3) sposoby okreslania wartosci naktadow i szkdd na
nieruchomosci;

4) sposob sporzadzania, forme i tre$¢ operatu sza-
cunkowego;

5) uwarunkowania dla stosowania podejscia miesza-
nego przy okreslaniu wartosci rynkowej nierucho-
mosci.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ustawie,
rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat 2

Okreslanie wartosci nieruchomosci
przy zastosowaniu poszczegolnych podejsé,
metod i technik wyceny

8 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci polega
na okreslaniu wartosci prawa wtasnosci lub innych
praw do nieruchomosci.

2. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza
sie analiza rynku nieruchomosci, w szczegdélnosci



