
Na podstawie art. 173 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoÊciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782 oraz
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087) zarzàdza si´, co nast´puje: 

§ 1. Rozporzàdzenie okreÊla sposób przeprowa-
dzania powszechnej taksacji nieruchomoÊci, zwanej
dalej „taksacjà”, w tym:

1) zakres informacji niezb´dnych przy przeprowa-
dzaniu taksacji; 

2) cechy nieruchomoÊci wp∏ywajàce na wartoÊç ka-
tastralnà;

3) êród∏a danych o nieruchomoÊciach dla potrzeb
taksacji;

4) sposób ustalania wartoÊci katastralnych;

5) sposób zakoƒczenia taksacji;

6) sposób i terminy przeprowadzania kontroli taksa-
cji;

7) rodzaje i wzory dokumentów stosowanych przy
przeprowadzaniu taksacji oraz sposób ich sporzà-
dzania.

§ 2. Ilekroç w rozporzàdzeniu jest mowa o: 

1) ustawie — nale˝y przez to rozumieç ustaw´ z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoÊcia-
mi;

2) jednostce taksacyjnej — nale˝y przez to rozumieç: 

a) w odniesieniu do gruntu — dzia∏k´ gruntu lub
jej cz´Êç o przeznaczeniu odmiennym od dzia-
∏ek sàsiednich lub pozosta∏ej cz´Êci dzia∏ki,
ustalonym w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego, lub o innym sposobie
u˝ytkowania danej cz´Êci dzia∏ki w przypadku
braku tego planu,

b) w odniesieniu do cz´Êci sk∏adowych gruntu —
budynek, lokal w budynku wielolokalowym lub
inne urzàdzenie trwale z gruntem zwiàzane. 

§ 3. Zakres informacji niezb´dnych przy przepro-
wadzeniu taksacji obejmuje w szczególnoÊci:

1) okreÊlenie osób, o których mowa w art. 170 ust. 4
ustawy, uczestniczàcych w procedurach zwiàza-
nych z przeprowadzeniem taksacji;

2) oznaczenie nieruchomoÊci wed∏ug ksi´gi wieczy-
stej i katastru nieruchomoÊci;

3) przeznaczenie nieruchomoÊci ustalone w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego;

4) sposób u˝ytkowania nieruchomoÊci;

5) rodzaje cz´Êci sk∏adowych gruntu.

§ 4. 1. NieruchomoÊci reprezentatywne wybiera
si´ z uwzgl´dnieniem charakterystycznych cech dla
danego rodzaju nieruchomoÊci w danej strefie, o któ-
rej mowa w art. 166 ust. 1 ustawy, zwanej dalej „stre-
fà taksacyjnà”. 

2. WartoÊç nieruchomoÊci w procesie taksacji
ustala si´ z uwzgl´dnieniem charakterystycznych cech
nieruchomoÊci wp∏ywajàcych na ich wartoÊç kata-
stralnà. 

§ 5. Do celów taksacji wyodr´bnia si´ dwa rodzaje
gruntów: 

1) grunty zabudowane lub przeznaczone pod zabu-
dow´, a tak˝e grunty przeznaczone na inne cele
ni˝ rolne i leÊne;

2) grunty rolne i leÊne. 

§ 6. 1. Do charakterystycznych cech gruntów zabu-
dowanych lub przeznaczonych pod zabudow´, a tak˝e
gruntów przeznaczonych na inne cele ni˝ rolne i leÊne,
wp∏ywajàcych na wartoÊç katastralnà zalicza si´: 

1) po∏o˝enie;

2) przeznaczenie ustalone w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego, a w przypadku
braku tego planu sposób u˝ytkowania;

3) stan wyposa˝enia w urzàdzenia infrastruktury
technicznej;

4) stan zagospodarowania;

5) klas´ gleboznawczà gruntu, je˝eli zosta∏a okreÊlo-
na w katastrze nieruchomoÊci. 

2. Do charakterystycznych cech gruntów rolnych
i leÊnych wp∏ywajàcych na wartoÊç katastralnà zalicza
si´: 

1) po∏o˝enie;

2) rodzaj u˝ytku gruntowego;

3) stan wyposa˝enia w urzàdzenia infrastruktury
technicznej s∏u˝àce produkcji rolnej lub leÊnej;

4) klas´ gleboznawczà gruntu. 

3. Do charakterystycznych cech budynków wp∏y-
wajàcych na wartoÊç katastralnà zalicza si´: 

1) po∏o˝enie;

2) rodzaj budynku;

3) sposób u˝ytkowania;

4) wyposa˝enie w instalacje wewn´trzne;
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5) dane techniczne w rozumieniu przepisów o kata-
strze nieruchomoÊci;

6) stopieƒ zu˝ycia. 

4. Do charakterystycznych cech lokali wp∏ywajà-
cych na wartoÊç katastralnà zalicza si´: 

1) po∏o˝enie w budynku;

2) rodzaj lokalu;

3) sposób u˝ytkowania;

4) wyposa˝enie w instalacje wewn´trzne;

5) stopieƒ zu˝ycia. 

5. Do charakterystycznych cech gruntów, budyn-
ków i lokali, o których mowa w ust. 1—4, mo˝na tak˝e
zaliczaç inne cechy, je˝eli sà one charakterystyczne dla
danej strefy taksacyjnej. 

§ 7. 1. Podstawowymi êród∏ami danych o nieru-
chomoÊciach dla potrzeb taksacji sà: 

1) kataster nieruchomoÊci;

2) ksi´gi wieczyste;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go;

4) dane o cenach transakcyjnych, czynszach i docho-
dach z nieruchomoÊci;

5) mapa zasadnicza;

6) geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu;

7) dokumenty i informacje, o których mowa
w art. 171 ust. 1 ustawy;

8) informacje uzyskane od organów administracji
publicznej, w tym od organów podatkowych,
a tak˝e agencji, którym Skarb Paƒstwa powierzy∏
w drodze ustaw wykonywanie prawa w∏asnoÊci
i innych praw rzeczowych na jego rzecz;

9) ustalenia dokonane podczas ogl´dzin w terenie. 

2. Dodatkowymi êród∏ami danych o nieruchomo-
Êciach dla potrzeb taksacji mogà byç w szczególnoÊci: 

1) wyniki inwentaryzacji;

2) oÊwiadczenia sk∏adane przez osoby, o których mo-
wa w art. 170 ust. 4 ustawy;

3) rejestry pozwoleƒ na budow´ i dokumentacje bu-
dowlane;

4) dane statystyczne G∏ównego Urz´du Statystycz-
nego.

§ 8. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzàdza
si´ odr´bnie dla ka˝dej gminy w granicach obr´bów,
o których mowa w przepisach o katastrze nierucho-
moÊci.

§ 9. 1. Przed przystàpieniem do sporzàdzenia map
taksacyjnych i tabel taksacyjnych nale˝y dokonaç ana-
lizy danych, o których mowa w § 7. 

2. Granice stref taksacyjnych ustala si´ na podsta-
wie analiz, o których mowa w ust. 1. 

§ 10. 1. Na mapie taksacyjnej sporzàdzanej na ma-
pie katastralnej (ewidencyjnej) dla ka˝dej strefy taksa-
cyjnej podaje si´ granice tej strefy, jej identyfikator,
wartoÊç 1 m2 powierzchni gruntu nieruchomoÊci re-
prezentatywnych oraz cechy tych nieruchomoÊci. 

2. Integralnà cz´Êcià mapy taksacyjnej jest wykaz
stref taksacyjnych. 

3. Wykaz stref taksacyjnych zawiera: 

1) identyfikator strefy taksacyjnej;

2) identyfikator dzia∏ki gruntu wed∏ug katastru nieru-
chomoÊci;

3) rodzaj gruntu;

4) wartoÊç 1 m2 powierzchni gruntu nieruchomoÊci
reprezentatywnej;

5) cechy nieruchomoÊci reprezentatywnej;

6) wspó∏czynniki korygujàce ró˝nice mi´dzy cechami
nieruchomoÊci reprezentatywnej a cechami in-
nych nieruchomoÊci w danej strefie taksacyjnej;

7) jednostkowe wartoÊci katastralne poszczególnych
dzia∏ek gruntu. 

4. Wzór wykazu stref taksacyjnych okreÊla za∏àcz-
nik nr 1 do rozporzàdzenia.

§ 11. 1. Podstawà sporzàdzenia tabeli taksacyjnej
sà wykazy jednostek taksacyjnych o jednakowych
wartoÊciach powierzchni 1 m2 cz´Êci sk∏adowych
gruntu, okreÊlonych na podstawie oszacowania nieru-
chomoÊci reprezentatywnych. 

2. W ka˝dej strefie taksacyjnej dla ka˝dej grupy
cz´Êci sk∏adowych gruntu sporzàdza si´ tabel´ taksa-
cyjnà. 

3. Tabela taksacyjna zawiera nast´pujàce dane: 

1) identyfikator strefy taksacyjnej;

2) identyfikator dzia∏ki gruntu wed∏ug katastru nieru-
chomoÊci;

3) rodzaj cz´Êci sk∏adowych gruntu;

4) wartoÊç 1 m2 cz´Êci sk∏adowych nieruchomoÊci
reprezentatywnej;

5) cechy nieruchomoÊci reprezentatywnej;

6) wspó∏czynniki korygujàce ró˝nice mi´dzy cechami
nieruchomoÊci reprezentatywnej a cechami in-
nych nieruchomoÊci w danej strefie taksacyjnej;

7) jednostkowe wartoÊci katastralne cz´Êci sk∏ado-
wych gruntu. 

4. Wzór tabeli taksacyjnej okreÊla za∏àcznik nr 2 do
rozporzàdzenia. 

§ 12. WielkoÊci wspó∏czynników korygujàcych,
o których mowa w § 10 ust. 3 pkt 6 oraz w § 11 ust. 3
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pkt 6, ustala si´ przy zastosowaniu metod analizy sta-
tystycznej. 

§ 13. WartoÊç katastralna nieruchomoÊci sk∏ada
si´ z: 

1) wartoÊci jednostki taksacyjnej, je˝eli jednostk´ t´
stanowi ca∏a nieruchomoÊç;

2) sumy wartoÊci jednostek taksacyjnych, je˝eli ka˝-
da z tych jednostek stanowi tylko cz´Êç nierucho-
moÊci lub je˝eli stanowià one poszczególne cz´Êci
sk∏adowe gruntu. 

§ 14. Po ustaleniu wartoÊci katastralnych nierucho-
moÊci, wpisaniu do katastru nieruchomoÊci oraz
nadaniu im mocy danych urz´dowych na podstawie
art. 170 ustawy, organ przeprowadzajàcy taksacj´
sk∏ada wniosek do wojewody o og∏oszenie w woje-
wódzkim dzienniku urz´dowym obwieszczenia o za-
koƒczeniu taksacji. 

§ 15. 1. W okresie pi´ciu lat od zakoƒczenia taksa-
cji lub poprzedniej kontroli taksacji dokonuje si´ kon-

troli wartoÊci katastralnych wszystkich nieruchomo-
Êci, dla których t´ wartoÊç ustalono. 

2. Kontrola, o której mowa w ust. 1, obejmuje co-
rocznà kontrol´ wartoÊci katastralnych co najmniej
20 % powierzchni nieruchomoÊci na kolejno wybra-
nych obszarach w granicach ka˝dej gminy. Sprawdze-
nie aktualnoÊci wartoÊci katastralnych wpisanych
w katastrze nieruchomoÊci nast´puje przez porówna-
nie z cenami uzyskiwanymi w obrocie nieruchomo-
Êciami oraz wartoÊciami nieruchomoÊci zawartymi
w wyciàgach z operatów szacunkowych przekazywa-
nych do katastru nieruchomoÊci.

3. Przy kontroli, o której mowa w ust. 1, stosuje si´
metody analizy statystycznej. 

4. Wyniki kontroli taksacji przekazuje si´ do dnia
31 marca ka˝dego roku w∏aÊciwym terytorialnie gmi-
nom. 

§ 16. Rozporzàdzenie wchodzi w ˝ycie po up∏ywie
14 dni od dnia og∏oszenia.

Prezes Rady Ministrów: w z. I. Jaruga-Nowacka
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Za∏àcznik nr 1

WZÓR



Dziennik Ustaw Nr 131 — 8332 — Poz. 1092

Za∏àcznik nr 2

WZÓR



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /SyntheticBoldness 1.00
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /ENU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


