
Art. 1. 1. Osoby fizyczne b´dàce w dniu wejÊcia
w ˝ycie ustawy u˝ytkownikami wieczystymi nierucho-
moÊci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabu-
dowanych gara˝ami albo przeznaczonych pod tego ro-
dzaju zabudow´ oraz nieruchomoÊci rolnych mogà
wystàpiç z ˝àdaniem przekszta∏cenia prawa u˝ytkowa-
nia wieczystego tych nieruchomoÊci w prawo w∏asno-
Êci. Przez nieruchomoÊç rolnà rozumie si´ nierucho-
moÊç rolnà w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wy∏à-
czeniem nieruchomoÊci przeznaczonych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o warunkach zabudowy na cele inne ni˝ rol-
ne.

2. Z ˝àdaniem przekszta∏cenia prawa u˝ytkowania
wieczystego nieruchomoÊci, o którym mowa w ust. 1,
w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci, mogà równie˝ wy-
stàpiç:

1) osoby fizyczne i prawne b´dàce w∏aÊcicielami lo-
kali, których udzia∏ w nieruchomoÊci wspólnej
obejmuje prawo u˝ytkowania wieczystego;

2) spó∏dzielnie mieszkaniowe b´dàce w∏aÊcicielami
budynków mieszkalnych lub gara˝y.

3. Z ˝àdaniem przekszta∏cenia prawa u˝ytkowania
wieczystego w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci mogà
równie˝ wystàpiç osoby fizyczne b´dàce nast´pcami
prawnymi osób, o których mowa w ust. 1, oraz osoby
fizyczne i prawne b´dàce nast´pcami prawnymi osób,
o których mowa w ust. 2.

4. Przepis ust. 2 pkt 1 stosuje si´ równie˝ do osób,
które naby∏y udzia∏ w u˝ytkowaniu wieczystym po
dniu wejÊcia w ˝ycie ustawy.

5. Osoby, o których mowa w ust. 1—4, mogà wy-
stàpiç z ˝àdaniem przekszta∏cenia prawa u˝ytkowania
wieczystego w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci do
dnia 31 grudnia 2012 r.

Art. 2. W przypadku osób, o których mowa
w art. 1 ust. 2, z ˝àdaniem przekszta∏cenia wyst´pujà
wszyscy u˝ytkownicy wieczyÊci. W razie braku zgody
stosuje si´ odpowiednio art. 199 Kodeksu cywilnego.

Art. 3. 1. Decyzj´ o przekszta∏ceniu prawa u˝ytko-
wania wieczystego w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci
wydaje:

1) starosta — w przypadku nieruchomoÊci stanowià-
cych w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa, w tym równie˝
nieruchomoÊci, w stosunku do których prawo w∏a-
snoÊci Skarbu Paƒstwa wykonujà inne paƒstwowe
osoby prawne;

2) wójt, burmistrz, prezydent miasta, zarzàd powiatu
albo zarzàd województwa — odpowiednio w przy-
padku nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç jed-
nostek samorzàdu terytorialnego.

2. Prawo u˝ytkowania wieczystego przekszta∏ca si´
w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci z dniem, w którym
decyzja, o której mowa w ust. 1, sta∏a si´ ostateczna. De-
cyzja ta stanowi podstaw´ wpisu do ksi´gi wieczystej. 

3. Decyzja o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania
wieczystego w prawo w∏asnoÊci nie narusza praw
osób trzecich.

Art. 4. 1. Osoba, na rzecz której zosta∏o przekszta∏-
cone prawo u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏a-
snoÊci nieruchomoÊci, jest obowiàzana do uiszczenia
dotychczasowemu w∏aÊcicielowi op∏aty z tytu∏u tego
przekszta∏cenia, z zastrze˝eniem art. 5.

2. W decyzji, o której mowa w art. 3 ust. 1, w∏aÊciwy
organ ustala op∏at´ z tytu∏u przekszta∏cenia prawa u˝yt-
kowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci. Do ustalenia
tej op∏aty stosuje si´ odpowiednio przepisy art. 67
ust. 1, art. 68 ust. 1, art. 69 oraz art. 70 ust. 2—4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoÊcia-
mi (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782
oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087 i Nr 169, poz. 1420).

3. Je˝eli przekszta∏cenie prawa u˝ytkowania wie-
czystego w prawo w∏asnoÊci dotyczy nieruchomoÊci
rolnej, organ w∏aÊciwy do wydania decyzji mo˝e udzie-
liç bonifikaty od op∏aty, o której mowa w ust. 1, w od-
niesieniu do nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç:

1) Skarbu Paƒstwa — za zgodà wojewody;

2) jednostek samorzàdu terytorialnego — za zgodà
w∏aÊciwej rady lub sejmiku.

4. Do wp∏ywów osiàganych z op∏at z tytu∏u prze-
kszta∏cenia stosuje si´ odpowiednio przepis art. 23
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoÊciami.

5. Organ, o którym mowa w art. 3 ust. 1, ˝àda
zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie po jej wa-
loryzacji, je˝eli osoba, na rzecz której zosta∏o prze-
kszta∏cone prawo u˝ytkowania wieczystego w prawo
w∏asnoÊci nieruchomoÊci przed up∏ywem 5 lat, liczàc
od dnia przekszta∏cenia, zby∏a lub wykorzysta∏a nieru-
chomoÊç na inne cele ni˝ cele, które stanowi∏y podsta-
w´ udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na
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z dnia 29 lipca 2005 r.

o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci1)

———————
1) Niniejszà ustawà zmienia si´ nast´pujàce ustawy: ustaw´

z dnia 19 paêdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomoÊciami rolnymi Skarbu Paƒstwa, ustaw´ z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoÊciami, a tak-
˝e uchyla si´ ustawy: ustaw´ z dnia 4 wrzeÊnia 1997 r.
o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego przy-
s∏ugujàcego osobom fizycznym w prawo w∏asnoÊci oraz
ustaw´ z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez u˝ytkow-
ników wieczystych prawa w∏asnoÊci nieruchomoÊci.



rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
Êciami, spó∏dzielni mieszkaniowej w przypadku usta-
nowienia odr´bnej w∏asnoÊci na rzecz cz∏onków oraz
w∏aÊcicieli lokali, którym przekszta∏cono udzia∏ w pra-
wie u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci.
W szczególnie uzasadnionych przypadkach organ mo-
˝e odstàpiç od ˝àdania zwrotu bonifikaty, za zgodà od-
powiednio wojewody, rady lub sejmiku. 

6. Waloryzacji, o której mowa w ust. 5, dokonuje
si´ wed∏ug zasad okreÊlonych w art. 5 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoÊciami.

Art. 5. Przekszta∏cenie prawa u˝ytkowania wieczy-
stego w prawo w∏asnoÊci nieruchomoÊci nast´puje
nieodp∏atnie na rzecz u˝ytkowników wieczystych lub
ich nast´pców prawnych:

1) którym oddano nieruchomoÊç w u˝ytkowanie wie-
czyste w zamian za wyw∏aszczenie lub przej´cie
nieruchomoÊci gruntowej na rzecz Skarbu Paƒ-
stwa na podstawie innych tytu∏ów, przed dniem
5 grudnia 1990 r.;

2) które uzyska∏y u˝ytkowanie wieczyste na podsta-
wie art. 7 dekretu z dnia 26 paêdziernika 1945 r.
o w∏asnoÊci i u˝ytkowaniu gruntów na obszarze
m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279).

Art. 6. W ustawie z dnia 19 paêdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomoÊciami rolnymi Skarbu
Paƒstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, z póên.
zm.2)) w art. 17b:

1) w ust. 1 po pkt 2 dodaje si´ pkt 2a w brzmieniu:

„2a) na cele mieszkaniowe, na realizacj´ urzàdzeƒ
infrastruktury technicznej oraz innych celów
publicznych 1 %,”;

2) po ust. 4 dodaje si´ ust. 4a w brzmieniu:

„4a. Z dniem zawarcia umowy sprzeda˝y nieru-
chomoÊci wygasa, z mocy prawa, uprzednio
ustanowione prawo u˝ytkowania wieczyste-
go. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie
stosuje si´.”.

Art. 7. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomoÊciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130,
poz. 1087 i Nr 169, poz. 1420) w art. 32 ust. 2 otrzymu-
je brzmienie:

„2. Z dniem zawarcia umowy sprzeda˝y nieruchomo-
Êci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowio-
ne prawo u˝ytkowania wieczystego. Przepisu
art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje si´.”.

Art. 8. Do spraw wszcz´tych na podstawie ustaw,
o których mowa w art. 9, i niezakoƒczonych decyzjà
ostatecznà, stosuje si´ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 9. Tracà moc:

1) ustawa z dnia 4 wrzeÊnia 1997 r. o przekszta∏ceniu
prawa u˝ytkowania wieczystego przys∏ugujàcego
osobom fizycznym w prawo w∏asnoÊci (Dz. U.
z 2001 r. Nr 120, poz. 1299 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez
u˝ytkowników wieczystych prawa w∏asnoÊci nie-
ruchomoÊci (Dz. U. Nr 113, poz. 1209, z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 3, poz. 24 i Nr 64,
poz. 592).

Art. 10. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 30 dni
od dnia og∏oszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. KwaÊniewski
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z dnia 29 lipca 2005 r.

o zmianie ustawy o lasach oraz ustawy o swobodzie dzia∏alnoÊci gospodarczej

Art. 1. W ustawie z dnia 28 wrzeÊnia 1991 r. o la-
sach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435, Nr 157, poz. 1315
i Nr 167, poz. 1399 ) wprowadza si´ nast´pujàce zmia-
ny:

1) po art. 19 dodaje si´ art. 19a w brzmieniu:

„Art. 19a. 1. Wykonywanie planów urzàdzenia la-
su, o których mowa w art. 19, z za-
strze˝eniem art. 21a, wymaga uzyska-
nia zezwolenia na wykonywanie tej
dzia∏alnoÊci, zwanego dalej „zezwole-

niem”. Decyzj´ w sprawie wydania
zezwolenia, odmowy wydania, zmia-
ny i cofni´cia zezwolenia wydaje mi-
nister w∏aÊciwy do spraw Êrodowiska.

2. Wniosek o wydanie zezwolenia powi-
nien zawieraç:

1) imi´ i nazwisko oraz miejsce za-
mieszkania albo nazw´ i siedzib´
wnioskodawcy, a w miar´ potrze-
by adres zak∏adu wnioskodawcy;

———————
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta∏y

og∏oszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 218, poz. 2772 oraz 
z 2005 r. Nr 132, poz. 1110, Nr 163, poz. 1362, Nr 167,
poz. 1398 i Nr 169, poz. 1420.
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