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USTAWA
Opracowano na pod-

z dnia 18 grudnia 2009 r. stawie: Dz. U. z 2009
r. Nr 223, poz. 1779.

o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw"

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 1 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1' w brzmieniu:

,1'. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosz-
tem swoich czlonkdéw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do loka-
li.”;
2) wart. 12:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana za-
wrze¢ z tym czltonkiem umowg przeniesienia wlasno$ci lokalu po do-
konaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czegsci zobowiazan spotdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowe-
go spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rod-
kéw - splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoldzielni¢ do bu-
dzetu panstwa,

2) splaty zadtluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.7,
b) po ust. 1' dodaje sie ust. 1? w brzmieniu:

W12 Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowge, o ktérej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona,
chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozu-

! Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie nie-
ktorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wy-
ptaconych premii gwarancyjnych i ustaw¢ z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz.
177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260,
poz. 2184, z 2006 r. Nr 165, poz. 1180, z 2007 r. Nr 125, poz. 873, z 2008 r. Nr 235, poz. 1617 oraz
7 2009 r. Nr 65, poz. 545, Nr 117, poz. 988 i Nr 202, poz. 1550.
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mieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie przyshuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budy-
nek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.”;

3) wart. 17" ust. 1 i 1! otrzymuja brzmienie:

»l. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktoérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdziel-
nia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan spotdzielni zwia-
zanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtu-
zenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w ter-
minie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba
ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczy-
stego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej po-
przednicy prawni.”;

4) art. 27* otrzymuje brzmienie:

LArt. 27°. W sprawach o czyny, o ktorych mowa w art. 27°, orzekanie na-
stepuje w trybie przepisow Kodeksu postgpowania w sprawach o
wykroczenia.”;

5) art. 46' otrzymuje brzmienie:

LArt. 46'. Wplywy ze splat przypadajacej na lokal czesci umorzenia kredytu, o
ile spoldzielnia skorzystata ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow, przeznacza si¢ na splat¢ podlegajacego odprowadzeniu
do budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajacego ten lokal.”;

6) art. 49" otrzymuje brzmienie:

LArt. 49", Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie bezczynnos$ci spotdzielni, mo-
ze wystapi¢ do sadu z powodztwem na podstawie art. 64 Kodeksu
cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cy-
wilnego. Koszty sadowe oraz koszty zastgpstwa procesowego po-
krywa spotdzielnia.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kre-
dytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1115, z p6zn.
zm.”) po art. 11a dodaje si¢ art. 11d i 11e w brzmieniu:

%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 213, poz.
2157, z 2005 r. Nr 94, poz. 786, z 2006 r. Nr 53, poz. 385 i Nr 249, poz. 1828, z 2008 r. Nr 223,
poz. 1459 i Nr 237, poz. 1650 oraz z 2009 r. Nr 30, poz. 190, Nr 65, poz. 545 i Nr 222, poz. 1752.
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»Art. 11d. Przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

Art. 11e. 1.

wiasnosciowe prawo do lokalu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 3 15 oraz w art. 11 ust. 6, nastgpuje w drodze zawarcia mig-
dzy czlonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie spoi-
dzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w terminie 3 mie-
siegcy od dnia ztozenia przez cztonka wniosku o przeksztalcenie
tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaz-
nosci w formie pisemne;.

Spoétdzielnia zawiera umoweg o przeniesienie prawa wilasnosci lo-
kalu mieszkalnego, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 315 oraz w
art. 11 ust. 6, w terminie 3 miesigcy od dnia zloZenia wniosku
przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieure-
gulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm.") lub spotdzielni nie przy-
stuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej po-
przednicy prawni.

. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, biegnie od dnia wej$cia w zycie

uchwaly zarzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnos$ci loka-
li, o ktorej mowa w art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, albo od dnia uprawomocnienia
si¢ orzeczenia sadu, w przypadku gdy uchwala ta zostata zaskar-
zona do sadu.”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszka-
niowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873, z 2008 r.
Nr 235, poz. 1617 oraz z 2009 r. Nr 117, poz. 988) uchyla sig art. 7 ust. 2-6 i art. 8.

Art. 4.

1. W przypadku wnioskow ztozonych:

1) przed dniem 31 lipca 2007 r., o ktorych mowa w art. 11', art. 12, art. 17",
art. 1715, art. 39, art. 48 1 art. 48! ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w brzmie-
niu obowiazujacym przed tym dniem, oraz

2) od dnia 31 lipca 2007 r. do dnia 29 grudnia 2009 r., o ktérych mowa w art.
12, art. 17" i art. 17" ustawy, o ktorej mowa w art. 1

— spoldzielnia jest obowigzana, po spetnieniu warunkoéw, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1, art. 17" ust. 1 i art. 17" ustawy, o ktérej mowa w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym, do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu w termi-
nie do dnia 30 czerwca 2010 r.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281,
poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64,
poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335 i
340, Nr 98, poz. 817, Nr 161, poz. 1279 1 1281 i Nr 206, poz. 1590.
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2. W razie niepodjgcia przez zarzad spotdzielni uchwatly okreslajacej przedmiot
odrebnej wiasnosci lokali, o ktorej mowa w art. 42 ustawy wymienionej w art. 1,
albo zaskarzenia uchwaty do sadu, spdtdzielnia jest obowiazana do zawarcia
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wejsécia
w zycie uchwaly zarzadu albo od dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu. W
razie bezczynnosci spotdzielni, stosuje sie art. 49! ustawy, o ktérej mowa w art.
1, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

3. W przypadku gdy spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek albo wybudowali go jej
poprzednicy prawni, lub nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami, wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢ za ztozony w try-
bie art. 6 niniejszej ustawy.

4. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, dotyczace przeksztalcenia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz o przeniesieniu utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci wielostanowiskowego garazu, w przypadku, o ktorym mowa w
ust. 3, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagro-
dzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr
240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).

Art. 5.

1. Do istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy spotdzielczych wia-
snosciowych praw do lokali oraz praw do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje si¢ przepisy ustawy z
dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektoérych innych ustaw, z uwzglednieniem przepisdw niniejszej
ustawy.

2. Z dniem 31 lipca 2007 r. umowa o budowg lokalu, zawarta na podstawie art. 17°
ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w brzmieniu obowiazujacym do tego dnia, staje
si¢ umowa o budoweg lokalu w rozumieniu art. 18 ustawy, o ktérej mowa w art.
1 w brzmieniu nadanym jej ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw.

3. Z dniem 31 lipca 2007 r. ekspektatywa spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu staje si¢ ekspektatywa prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

4. Do spraw sadowych toczacych si¢ i niezakonczonych prawomocnym orzecze-
niem stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 6.

1. Do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne zadanie czlonka spétdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, po dokona-
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niu przez tego cztonka sptat, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy, o ktorej
mowa w art. 1, spoldzielnia jest obowigzana dokona¢ przeksztatcenia przystugu-
jacego mu prawa na spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, w przypadku
gdy:

1) spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama lub jej poprzednicy prawni budynek,
w ktorym znajduje si¢ lokal objety Zadaniem, albo

2) lokal znajduje si¢ w budynku potozonym na nieruchomosci, dla ktorej nie
zostal okreslony przedmiot odrebnej wlasnosci lokali na podstawie uchwaty
zarzadu, o ktorej mowa w art. 42 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, lub
uchwala ta zostata zaskarzona do sadu.

2. Realizacja zadania, o ktorym mowa w ust. 1, nast¢puje w drodze zawarcia mig-
dzy czlonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaz-
no$ci w formie pisemne;.

Art. 7.

Czynnosci prawne, w wyniku ktérych nastapito ustanowienie spoétdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu, dokonane po dniu 31 lipca 2007 r. bez zachowania
formy aktu notarialnego, sa wazne.

Art. 8.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 30 grudnia 2009 r.
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