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Dz.U. 2022 poz. 581

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 3 marca 2022 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zatagczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 415), z uwzglednieniem
zmiany wprowadzonej ustawa z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2140) oraz zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych przed dniem 3 marca 2022 r.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje odnosénika nr 1 oraz art. 28
ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 2140), ktore stanowia:

Y Niniejsza ustawa:

1) w zakresie swojej regulacji wdraza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2034 z dnia 27 listo-
pada 2019 r. w sprawie nadzoru ostroznosciowego nad firmami inwestycyjnymi oraz zmieniajaca dyrektywy
2002/87/WE, 2009/65/WE, 2011/61/UE, 2013/36/UE, 2014/59/UE i 2014/65/UE (Dz. Urz. UE L 314 2 05.12.2019,
str. 64, Dz. Urz. UE L 195 z 19.06.2020, str. 120 oraz Dz. Urz. UE L 405 z 02.12.2020, str. 84);

2) shuzy stosowaniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2033 z dnia 27 listopada 2019 r.
w sprawie wymogow ostrozno$ciowych dla firm inwestycyjnych oraz zmieniajacego rozporzadzenia (UE)
nr 1093/2010, (UE) nr 575/2013, (UE) nr 600/2014 i (UE) nr 806/2014 (Dz. Urz. UE L 314 z 05.12.2019, str. 1,
Dz. Urz. UE L 20 z 24.01.2020, str. 26 oraz Dz. Urz. UE L 405 z 02.12.2020, str. 79).”

,»Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 8 pkt 1 lit. b i pkt 2, ktore wchodzg w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia;
2) art. 21 pkt 3 i 4, ktore wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.;
3) art. 23 pkt 1, 2 i 10 ktore wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 3 marca 2022 r. (poz. 581)

USTAWA
z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o listach zastawnych i bankach hipotecznych

DZIAL 1

Przepisy ogdlne
Art. 1. Ustawa okresla:
1) zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listow zastawnych oraz

2) zasady tworzenia, organizacji, dziatalnosci i szczeg6lnego nadzoru nad bankami hipotecznymi.

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci” — nalezy przez to rozumieé ustalong zgodnie z przepisami ustawy wartosc,
ktora w ocenie banku hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia jako przedmiotem za-
bezpieczenia kredytéw udzielanych przez bank hipoteczny;

2) ,zabezpieczeniu hipoteka” — nalezy przez to rozumie¢ hipoteke na rzecz banku hipotecznego ustanowiong na prawie
uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej na obszarze kraju.

DZIAL 1T
Listy zastawne

Art. 3. 1. Hipoteczny list zastawny jest papierem warto§ciowym imiennym lub na okaziciela, ktérego podstawe emisji
stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami, w ktorym to liscie bank hipoteczny zobowiazuje si¢
wobec uprawnionego do spetienia okreslonych §wiadczen pieni¢znych.

2. Publiczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na okaziciela, ktérego podstawe emisji stanowia
wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu:

1)  kredytow w czgsci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem Narodowego Banku Polskiego,
Europejskiego Banku Centralnego, rzadow lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie
zagraniczne w ciagu ostatnich 5 lat, oraz gwarancja lub poreczeniem Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami odrebnych
ustaw, albo

2)  kredytow udzielonych podmiotom wymienionym w pkt 1, albo

3) kredytow w cze$ci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub porgczeniem jednostek samorzadu teryto-
rialnego oraz kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego.

3. Do publicznych listow zastawnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace hipotecznych listow zastawnych,
z wylaczeniem przepisOw ustawy w zakresie zabezpieczenia hipoteka.

4. Bank hipoteczny, udzielajac kredytu jednostce samorzadu terytorialnego, jak rowniez nabywajac papiery wartos-
ciowe emitowane przez jednostke samorzadu terytorialnego, jest obowigzany uzyskac¢, na dzien przyznania kredytu lub na-
bycia papieréw wartosciowych, opini¢ regionalnej izby obrachunkowej o mozliwosci sptaty kredytu lub wykupu papieréw
warto$ciowych, o ktorej mowa w art. 91 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305,
z po6zn. zm.Y).

Art. 4. Swiadczenia pieniezne, o ktorych mowa w art. 3, polegaja na wyplacie odsetek i wykupie hipotecznych listow
zastawnych w sposéb i W terminach okreslonych w warunkach emisji, z uwzglednieniem przepisow nhiniejszej ustawy.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054 i 2270.
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Art. 5. Hipoteczny list zastawny moze by¢ nominowany w ztotych albo w walucie obcej w rozumieniu przepiséw
Prawa dewizowego.

Art. 5a. 1. List zastawny nie moze mie¢ formy dokumentu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. List zastawny o jednostkowej warto$ci nominalnej przekraczajacej kwote stanowigca rownowarto$¢ 100 000 euro,
ustalong przy zastosowaniu $redniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia przez emitenta
decyzji 0 emisji, moze mie¢ forme¢ dokumentu.

3. List zastawny podlega zarejestrowaniu w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2021 r. poz. 328, 355, 680, 1505, 1595 i 2140).

4. List zastawny, o ktorym mowa w ust. 2, podlega zarejestrowaniu w depozycie papierow wartosciowych prowadzo-
nym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 5 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi — w innym systemie rejestracji,
w terminie 6 miesi¢cy od dnia emisji.

Art. 6. Hipoteczny list zastawny, 0 ktorym mowa w art. 5a ust. 2, zawiera w szczego6lnosci:

1) nazwe ,hipoteczny list zastawny”;

2) wskazanie podstawy prawnej emisji;

3) nazwe (firme¢) banku hipotecznego bedacego emitentem oraz jego siedzibe;
4) seri¢ i numer hipotecznego listu zastawnego;

5) oznaczenie warto$ci nominalnej oraz date, od ktorej nalicza si¢ oprocentowanie, i wysokos$¢ oprocentowania, a takze
terminy wyplaty odsetek, termin wykupu hipotecznego listu zastawnego, miejsce ptatnosci oraz warunki wykupu;

6) (uchylony)

7) informacje, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przystuguje prawo wczesniejszego niz w okre§lonym
terminie przedstawienia go do wykupu;

8) miejsce i date wystawienia hipotecznego listu zastawnego;

9) podpisy 0sob uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu banku hipotecznego oraz podpis powiernika; podpisy
te moga by¢ odtwarzane sposobem mechanicznym.

Art. 7. (uchylony)

Art. 7a. Warunki emis;ji listow zastawnych zawierajg w szczeg6lnosci informacje o:
1) sposobie i terminach wyptaty odsetek,
2) terminach i warunkach wykupu listu zastawnego

— stosowanych w przypadku ogloszenia upadtosci banku hipotecznego.

Art. 8. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejszg ustawg do zasad emisji, obrotu i wykupu hipotecznych listow zastawnych
maja zastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizo-
wanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1983 i 2140);

1a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwiazku z ofertg publiczng papierow warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12);

2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

3) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2022 r. poz. 454), z wyjatkiem przepisoéw art. 14, art. 31 ust. 1-3
i 6, art. 32, art. 74 ust. 2 i 3, art. 78-87 i art. 90.

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, szczegdlny tryb i warunki wprowadzania listow zastawnych
do publicznego obrotu. Rozporzadzenie powinno w szczegdlnosci okre§la¢ zakres obowigzkoéw informacyjnych tak, aby
umozliwi¢ inwestorom rzetelng oceng sytuacji finansowej i gospodarczej emitenta.
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DZIAL III
Bank hipoteczny

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
Art. 9. 1. Bank hipoteczny jest tworzony wylacznie w formie spotki akcyjne;.
2. Statut banku hipotecznego okresla jego nazwe, ktora zawiera dodatkowo wyrazy ,,bank hipoteczny”.

Art. 10. Do zasad tworzenia, organizacji i dziatania bankoéw hipotecznych nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje sie
odpowiednio przepisy Prawa bankowego oraz przepisy o Narodowym Banku Polskim.

Art. 11. Komisja Nadzoru Finansowego moze okre$li¢, w drodze uchwaty, szczegdtowe zasady dotyczace wyposazenia
bankow hipotecznych w kapitat zatozycielski.

Rozdziat 2
Czynnosci banku hipotecznego

Art. 11a. Bank hipoteczny moze wykonywaé¢ wylacznie czynno$ci okre$lone w niniejszej ustawie.
Art. 12. Do podstawowych czynnosci banku hipotecznego nalezy:

1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka;

2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2;

3) nabywanie wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz
wierzytelno$ci z tytutu kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2;

4)  emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowig wierzytelno$ci banku hipotecznego z tytutu:
a) udzielonych kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz
b) nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka;
5) emitowanie publicznych listow zastawnych, ktoérych podstawe stanowia:

a) wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu udzielonych kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa
w pkt 2,

b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow niezabez-
pieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2.

Art. 13. 1. Ogodlna kwota wierzytelnosci z tytutu czynnosci, o ktorych mowa w art. 12 pkt 1 i 3, w czesci przekracza-
jacej 60% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30% ogblnej kwoty wierzytelnosci banku
hipotecznego zabezpieczonych hipoteka.

2. Wysokos$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka w dniu:
1) jego udzielenia — w przypadku udzielania kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

2) nabycia wierzytelnosci z tytutu takiego kredytu — w przypadku nabywania wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka

— nie moze przekroczy¢ bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

Art. 14.2 Ze $rodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowaé kredyty zabezpie-
czone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka;
refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci nie moze jednak przekroczy¢ kwoty
odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 75 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych oraz zmieniajacego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz.
UE L 176 z 27.06.2013, str. 1, z pézn. zm.¥) — 80% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci.

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 3 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 2140), ktoéra weszta w zycie z dniem 10 grudnia 2021 r.

%  Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaty ogtoszone w Dz. Urz. UE L 208 z 02.08.2013, str. 68, Dz. Urz. UE L 321 2 30.11.2013,
str. 6, Dz. Urz. UE L 11 7 17.01.2015, str. 37, Dz. Urz. UE L 171 z 29.06.2016, str. 153, Dz. Urz. UE L 20 z 25.01.2017, str. 4, Dz. Urz.
UE L 310 z 25.11.2017, str. 1, Dz. Urz. UE L 345 z 27.12.2017, str. 27, Dz. Urz. UE L 347 z 28.12.2017, str. 1, Dz. Urz. UE L 111
z 25.04.2019, str. 4, Dz. Urz. UE L 150 z 07.06.2019, str. 1, Dz. Urz. UE L 183 z 09.07.2019, str. 14, Dz. Urz. UE L 314 z 05.12.2019,
str. 1, Dz. Urz. UE L 328 z 18.12.2019, str. 1, Dz. Urz. UE L 204 z 26.06.2020, str. 4, Dz. Urz. UE L 84 z 11.03.2021, str. 1 oraz
Dz. Urz. UE L 116 z 06.04.2021, str. 25.
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Art. 15. 1. Poza czynno$ciami, o ktorych mowa w art. 12, banki hipoteczne moga wykonywaé nastepujace czynnosci:
1)  (uchylony)
2) zacigganie kredytow i pozyczek;
3) emitowanie obligacji;
4)  przechowywanie papierow warto$ciowych;

5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatlow innych podmiotow, ktorych forma prawna zapewnia ograniczenie odpowie-
dzialno$ci banku hipotecznego do wysokos$ci zainwestowanych §rodkow, o ile stuzy to wykonywaniu czynnosci banku
hipotecznego, przy czym ogolna warto$¢ nabytych i objetych akcji i udziatdow nie moze przekroczy¢ 10% wysokosci
funduszy wlasnych banku hipotecznego;

6) (uchylony)

7) $wiadczenie ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w zakresie ustalania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

8) zarzadzanie wierzytelno$ciami banku hipotecznego oraz innych bankow, z tytutu kredytéw, o ktorych mowa w art. 12,
jak réwniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankow na podstawie zawartych z nimi umow.

2. Wysoko$¢ zobowigzan wynikajacych z czynnoéci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, nie moze przekroczy¢ tacznie:

1) w okresie pieciu lat od dnia rozpoczgcia dziatalnosci operacyjnej przez bank hipoteczny — dziesigciokrotnej wysokosci
funduszy wilasnych banku hipotecznego;

2)  po uplywie okresu, o ktorym mowa w pkt 1 — sze$ciokrotnej wysoko$ci funduszy wtasnych banku hipotecznego.

3. Srodki uzyskane z wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, moga by¢ przeznaczone wytacznie
na refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 12.

Art. 15a. Banki hipoteczne moga podejmowaé dziatania stuzace wykonywaniu czynnosci, o ktorych mowa w art. 12
i art. 15 ust. 1 pkt 1-3i 5, a w szczegblnosci:

1) wykonywaé czynnosci obrotu dewizowego;

2) wykonywac¢ czynnosci ograniczajace ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, z zastrzezeniem art. 19 ust. 2.

Art. 16. 1. Wolne $rodki pieni¢zne bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:

1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wiasne w wysokosci nie mniejszej niz rownowarto$¢ w ztotych kwoty
10 000 000 euro przeliczonej wedtug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski;

2) nabycie wyemitowanych przez siebie listow zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem powiernika, o ile jest
to zwigzane z wypelnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa w art. 18 ustawy, lub w celu umorzenia;

3) nabycie papierow warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 2
pkt 1;

4) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego;
5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

2. Bank hipoteczny moze nabywac¢ nieruchomosci jedynie w celu uniknigcia strat z tytutu udzielonych kredytow za-
bezpieczonych hipoteka oraz gdy jest to niezbedne ze wzgledu na potrzeby zwigzane z dziatalno$cig banku.

Art. 17. 1. Laczna kwota nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych banku hipotecznego nie
moze przekroczy¢ 40-krotnos$ci jego funduszy wlasnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o ktérym mowa w ust. 1, do funduszy witasnych dolicza si¢ kwotg rezerwy na ryzyko
0golne, o ktorej mowa w art. 130 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 i 2447).

3. (uchylony)

Art. 18. 1. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka oraz praw i srodkow,
0 ktorych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych podstawe emisji hipo-
tecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 110% lacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie
hipotecznych listow zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelno$ci banku hipotecznego zabezpieczonych
hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominal-
nych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.
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la. Suma nominalnych kwot wierzytelno$ci banku hipotecznego, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2, oraz praw i srodkow,
0 ktorych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych podstawe emisji pub-
licznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty nominalnych wartoséci znajdujacych si¢ w obrocie
publicznych listow zastawnych, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktéorych mowa
w art. 3 ust. 2, stanowiacych podstawe emisji publicznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty
nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie publicznych listow zastawnych.

2. Ustalany odrebnie dla hipotecznych listdéw zastawnych oraz publicznych listéow zastawnych dochod banku hipotecz-
nego z tytutu odsetek od:

1) wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka albo wierzytelnosci, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2, oraz
2) praw i srodkéw, o ktorych mowa w ust. 3 i 4

— stanowigcych podstawe emisji odpowiednio hipotecznych listow zastawnych albo publicznych listow zastawnych, nie moze
by¢ nizszy od kosztow z tytutu odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie odpowiednio hipotecznych listow zastawnych albo
publicznych listow zastawnych.

3. Podstawa emisji listow zastawnych moga by¢ rowniez srodki banku hipotecznego:
1) ulokowane w papierach wartosciowych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3;
2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim;
3) posiadane w gotowce.

3a. Bank hipoteczny jest obowigzany utrzymywaé, odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych oraz publicznych listow
zastawnych, utworzong ze srodkéw, o ktérych mowa w ust. 3, nadwyzke w wysokoS$ci nie nizszej niz taczna kwota nomi-
nalnych wartosci odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych,
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy.

3b. Srodki przeznaczone na nadwyzke, o ktérej mowa w ust. 3a, nie moga stanowié podstawy emisji listow zastawnych.

4. Przy okres$laniu kwot, o ktérych mowa w ust. 1-3a, uwzglednia si¢ warto$¢ nabytych instrumentéw finansowych
zabezpieczajacych, spetniajacych warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. 0 rachunkowosci
(Dz. U.z 2021 r. poz. 217, 2105 i 2106), oraz zmiany ich wartosci.

Art. 19. 1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawne wyemitowane przez bank hipoteczny i przekazane do depozytu
pod nadzor powiernika nie sg listami zastawnymi w obrocie.

2. W przypadku emitowania hipotecznych listdow zastawnych w walucie innej niz:
1) waluta, w ktorej wyrazone sg wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczajgce te listy, lub
2) waluta, w ktorej wyrazone sa $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3,
bank hipoteczny obowiazany jest do dokonania czynno$ci ograniczajacych ryzyko walutowe.

Art. 20. 1. Wierzytelno$¢ banku hipotecznego, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wylacznie hipoteka wpisana w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

2. Jezeli wierzytelno$¢ banku hipotecznego zostata wyrazona w walucie obcej, wpisu hipoteki zabezpieczajacej te wie-
rzytelno$¢ dokonuje si¢ w ksiedze wieczystej w tej samej walucie.

3. Whiosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ hipoteczng, ktora ma by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych, sad prowadzacy ksiege wieczysta rozpoznaje w ciggu miesiaca od dnia ztozenia wniosku.

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipoteka wierzytelnosci z tytutu udzielonego kredytu moze odda¢ do dys-
pozycji kredytobiorcy okreslong w umowie kredytowej kwote srodkdw pienigznych, jezeli do sadu zostat ztozony wniosek
0 wpis hipoteki zabezpieczajacej t¢ wierzytelnos¢ i ustanowione zostato, do czasu powstania hipoteki, dodatkowe zabezpie-
czenie udzielonego kredytu, w szczegdlnosci:

1) gwarancja lub porgczenie podmiotéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;
2) gwarancja lub poreczenie bankow spetiajacych warunek, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1;

3) ubezpieczenie kredytu.
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5. Bank hipoteczny moze rowniez odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okre§long w umowie kredytowej kwote srodkow
pieni¢znych przed zabezpieczeniem hipoteka wierzytelno$ci z tytutu udzielonego kredytu, pod warunkiem ustanowienia
zabezpieczenia, 0 ktorym mowa w ust. 4, jezeli w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomoscei, na ktorej realizowane
jest przedsigwziecie budowlane, ujawnione zostato roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki,
dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednocze$nie z wyodrebnieniem lokalu. Wykreslenie rosz-
czenia z ksiegi wieczystej wymaga zgody banku hipotecznego, na rzecz ktdérego ma by¢ ustanowiona hipoteka.

6. Whiosek 0 wpis roszczenia, 0 ktorym mowa w ust. 5, moze by¢ ztozony przez wiasciciela nieruchomosci, na ktorej
realizowane jest przedsigwzigcie budowlane, bank hipoteczny albo nabywce¢ nieruchomosci lokalowej, o ktorych mowa
w ust. 5. Wpis roszczenia do ksiggi wieczystej nie wymaga zgody wiasciciela nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przed-
siewziecie budowlane.

Art. 21. 1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy niz 5 lat od dnia emisji, bank hipoteczny,
dla zapewnienia zgodnosci dziatania z przepisami art. 18, moze dokona¢ umorzenia listow zastawnych przed terminem wykupu,
jednak nie wcze$niej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji, 0 ile w warunkach emisji wyraznie zastrzezono taka mozliwos¢.

2. Jezeli zabezpieczona hipoteka wierzytelno$¢ banku wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych powstata
w wyniku umowy o udzielenie kredytu o statym oprocentowaniu, mozliwo$¢ weze$niejszego jednostronnego wypowiedzenia
umowy kredytowej przez kredytobiorc¢ moze byé wylaczona, jednak na okres nie dtuzszy niz 5 lat.

Art. 22. 1. Ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci jest dokonywane z zachowaniem nalezytej staran-
nosci i ostroznosci, w szczegdlnosci z uwzglednieniem jedynie tych cech nieruchomosci oraz zwigzanych z nig dochodow,
ktore przy zalozeniu racjonalnej eksploatacji moga mie¢ trwaty charakter i ktore moze uzyska¢ kazdy posiadacz nierucho-
mosci.

2. Bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci ustala bank hipoteczny na podstawie ekspertyzy.

3. Ekspertyzg bankowo-hipotecznej wartoéci nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 2, wykonuja zgodnie z przepisami
ustawy oraz regulaminem banku hipotecznego:

1) bank hipoteczny albo

2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorca, w szczegdlnosci podmioty, o ktorych
mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

4. Ekspertyza, 0 ktorej mowa w Ust. 2, sporzadzana jest na pisSmie i opatrzona podpisem osoby ja sporzadzajacej. Ekspertyza
ta powinna umozliwia¢ nalezyta kontrolg, przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego i powiernika, podejmowanego przez bank
hipoteczny ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipo-
teczny.

5. Szczegotowe zasady ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci okresla regulamin wydawany przez
bank hipoteczny. Regulamin, a takze kazda jego zmiana, wymagajg zatwierdzenia przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Art. 23. 1. Wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych nie
moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nierucho-
mosciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10%.

2. Nie moga stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych wierzytelnoéci zabezpieczone hipotekami ustano-
wionymi na nieruchomosciach, ktérych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada trwatego charakteru, a w szczego6l-
nosci na nieruchomosciach, ktorych czescia sktadowa sa ztoza kopalin.

Rozdziat 3
WierzytelnoS$ci zabezpieczajace emisje listow zastawnych
Art. 24. 1. Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia listdw zastawnych, do ktdrego wpisywane
sg w odrebnych pozycjach wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4, stanowigce

podstawe emisji listOw zastawnych, a takze $rodki tworzace nadwyzke, o ktorej mowa w art. 18 ust. 3a. Rejestr zabezpie-
czenia listow zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych listow zastawnych.

2. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ banku hipotecznego wpisang do rejestru zabezpie-
czenia hipotecznych listow zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze wieczyste;j.
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2a. Czynno$¢ polegajaca na ustanowieniu zabezpieczenia zobowigzania banku hipotecznego, ktorej przedmiotem sa
wierzytelnosci banku hipotecznego lub prawa lub $rodki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabez-
pieczenia listow zastawnych, jest niewazna, chyba ze zostata dokonana w celu zabezpieczenia jego zobowigzan na potrzeby:

1) instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, o ktorych mowa w art. 18 ust. 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych;

2) systemu ptatnosci i systemu rozrachunku papierow wartosciowych, ktorych uczestnikiem jest bank hipoteczny, oraz
rozliczen zabezpieczen finansowych ustanowionych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektorych
zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 133).

3. Czynnos¢ rozporzadzajaca banku hipotecznego, ktorej przedmiotem jest wierzytelnos¢ hipoteczna wpisana do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wymaga uprzedniej pisemnej zgody powiernika.

4. Wpisy, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg do petnej wysokosci kredytu udzielonego na podstawie umowy
kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym lub umowy kredytowej, z ktorej wynika wierzytelno$¢ hipoteczna nabyta przez
bank hipoteczny.

5. (uchylony)

6. Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze uchwaty, okresli wzor rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Art. 25. 1. Bank hipoteczny przeprowadza rachunek zabezpieczenia listdow zastawnych w celu monitorowania wypet-
niania w perspektywie dtugookresowej wymogow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1, 1a i 2. Rachunek jest przeprowadzany
W kazdym dniu roboczym.

2. Bank hipoteczny ustala, czy — na dzien dokonania ustalenia — wierzytelnoéci banku hipotecznego oraz prawa i srodki,
0 ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na:

1) pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych (test rownowagi pokrycia) oraz

2) pelne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych w przedhuzonych terminach wymagalnosci, o ktorych mowa w art. 446
ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080,
1177, 1598 i 2140) (test ptynnosci).

3. Przeprowadzajac test rownowagi pokrycia i test ptynno$ci, bank hipoteczny uwzglednia koszty likwidacji osobnej
masy upadtos$ci oraz roznice walutowe i oprocentowania, jezeli takie roznice pomiedzy sktadnikami osobnej masy upadtosci
a zobowigzaniami z listow zastawnych nie bedg zabezpieczone przez odpowiednie transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem
zmiany stopy procentowej lub ryzykiem walutowym.

4. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6 miesiecy, a test ptynnosci — nie rzadziej niz co
3 miesiace.

5. Wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci uznaje si¢ za pozytywne, jezeli po ich przeprowadzeniu ustalono,
ze —na dzien dokonania ustalenia — wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i srodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3,
3ai 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych.

6. Rachunek zabezpieczenia listow zastawnych oraz test rOwnowagi pokrycia i test ptynnos$ci sg przeprowadzane od-
rebnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych listow zastawnych.

7. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasi¢gnieciu opinii Komisji Nadzoru Finansowego, okresli,
w drodze rozporzadzenia, szczegdtowe warunki oraz sposob przeprowadzania:

1) rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, o ktorym mowa w ust. 1, w tym terminy, dla ktorych jest on przeprowa-
dzany,

2) testurownowagi pokrycia i testu ptynnosci
— majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wyemitowanych listow zastawnych.

Art. 26. Bank hipoteczny oglasza w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym, nie pozniej niz przed uptywem trzech miesigcy
od zakoniczenia roku obrotowego:

1) 1aczng kwote nominalnych warto$ci wyemitowanych przez ten bank listow zastawnych, jakie znajdowaty sie w obrocie
na ostatni dzien roku obrotowego;

2) laczna kwote wierzytelnosci banku hipotecznego i $rodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych
wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.
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DZIAL IV
Kontrola i nadzor nad bankami hipotecznymi

Art. 27. 1. Przy kazdym banku hipotecznym powotuje si¢ powiernika oraz co najmniej jednego zastgpcg powiernika,
przy czym liczbg zastepcoOw powiernika dostosowuje si¢ do skali dziatalno$ci banku hipotecznego. Powiernik i jego zastepca
nie moga by¢ pracownikami banku hipotecznego.

2. Powiernika i jego zastepce powotuje na okres 6 lat, na wniosek rady nadzorczej banku hipotecznego, Komisja Nadzoru
Finansowego. Ta sama osoba moze by¢ ponownie powolana na powiernika lub jego zastepce tylko raz.

3. Powiernik i jego zastepca powinni posiada¢ obywatelstwo jednego z panstw-cztonkéw Unii Europejskiej, wyksztalcenie
wyzsze i dawac rgkojmie rzetelnego wykonywania nalozonych na nich obowigzkow.

Art. 28. 1. Powiernik i jego zastepca moga by¢ odwotani przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego w razie:
1)  zrzeczenia si¢ wykonywania obowigzkow;

2) utraty zdolnoéci do petnienia powierzonych im obowigzkéw na skutek dtugotrwatej choroby, trwajacej co najmniej
3 miesigce w ciagu roku kalendarzowego;

3) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za popetnienie przestepstwa;
4)  upadtosci banku hipotecznego;
5) niewypetienia czynnosci, do ktorych sa zobowigzani zgodnie z niniejsza ustawa.

2. Od decyzji Komisji Nadzoru Finansowego odwotujacej powiernika lub jego zastgpce stuzy skarga do sadu administra-
cyjnego.

Art. 29. 1. Powiernik i jego zastepca sa niezalezni i nie podlegajg poleceniom organu, ktory ich powotat.

2. Spory miedzy powiernikiem a bankiem hipotecznym rozstrzyga Komisja Nadzoru Finansowego.

Art. 30. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie, czy:

1) zobowigzania wynikajace ze znajdujacych sie¢ w obrocie listow zastawnych zabezpieczone sg przez bank hipoteczny
zgodnie z przepisami niniejszej ustawy;

2) przyjeta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci ustalona zostata zgodnie z regulaminem,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2; do zadan powiernika nie nalezy sprawdzanie, czy bankowo-hipoteczna warto$¢ nierucho-
mosci odpowiada jej wartosci rzeczywiste;j;

3) bank hipoteczny przestrzega wymogdw, o ktoérych mowa w art. 18;

3a) wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci potwierdzaja, ze wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa
i $srodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczajg na
petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych;

4)  sposdb prowadzenia przez bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listow zastawnych odpowiada warunkom niniejsze;j
ustawy;

5) bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami niniejszej ustawy zabezpieczenie dla planowanej emisji listow zastaw-
nych oraz kontrole, czy dokonane zostalty odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Art. 30a. W przypadku:
1) stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank wymogow, o ktorych mowa w art. 18, lub
2) gdy wynik testu rownowagi pokrycia lub testu ptynnosci nie jest pozytywny
— powiernik niezwlocznie zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru Finansowego.
Art. 31. 1. Powiernik prowadzi biezaca kontrol¢ prawidtowos$ci prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

2. Do 7 dnia kazdego miesigca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego zatwierdzony przez siebie, aktualny
odpis wpisow w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych za miesiac poprzedni. Komisja Nadzoru Finansowego przecho-
wuje odpisy co najmniej przez 10 lat.

3. Wykreslenie wpisow w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych moze nastapi¢ jedynie za pisemna zgoda powier-
nika; ztozenie przez powiernika czytelnego podpisu przy adnotacji o wykresleniu wpisu z rejestru jest rownoznaczne Z Wy-
razeniem zgody na pismie.

2022-03-14



[Stowa kluczowe]

Dziennik Ustaw —-10- Poz. 581

Art. 32. 1. W celu wykonania zadan, o ktorych mowa w art. 30, powiernik ma prawo bada¢ w dowolnym czasie ksiggi
rachunkowe, rejestry, plany i inne dokumenty banku.

1a. Powiernikowi i jego zastgpcy, w zwiazku z wykonywaniem ich zadan, bank hipoteczny, w zakresie okreslonym
w ust. 1, udziela informacji stanowigcych tajemnic¢ bankowa.

1b. Powiernik i jego zastepca sg obowigzani do nieujawniania informacji, ktore uzyskali w czasie petnienia przez nich
funkgji.

2. W przypadku niewykonania przez bank hipoteczny zalecen powiernika podjetych w zwigzku z czynnosciami, do ktdrych
zobowigzany jest na podstawie niniejszej ustawy, powiernik niezwtocznie zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

3. W celu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci Komisja Nadzoru Finansowego moze skorzysta¢ z uprawnien
nadzorczych, okre§lonych przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku Polskim.

Art. 33. 1. Powiernik i jego zastepca otrzymujg wynagrodzenie, ktorego wysoko$¢ ustala Komisja Nadzoru Finansowego
w akcie powotania. Koszty zwigzane z wykonywaniem funkcji powiernika i jego zastepcy, w tym wynagrodzenie, stanowia
koszt dziatalno$ci banku.

2. Bank hipoteczny zapewnia powiernikowi i jego zastgpcy warunki pracy odpowiednie do wykonywanych przez nich
zadan.

3. Powiernikowi i jego zastgpcy przystuguje prawo do urlopu wypoczynkowego na zasadach okreslonych w Kodeksie
pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem hipotecznym.

4. Okres pehienia funkcji powiernika i jego zastepcy zalicza si¢ do okresow pracy oraz innych okresow, od ktorych
zalezy nabycie uprawnien pracowniczych. Do 0soéb peligcych funkcje powiernika i jego zastepcy maja zastosowanie prze-
pisy 0 ubezpieczeniu spotecznym i zdrowotnym, o ile 0soby te nie sg objete tymi ubezpieczeniami z innych tytutow.

Art. 34. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejsza ustawg nadzor nad bankami hipotecznymi wykonywany jest zgodnie
z przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku Polskim.

2. (uchylony)

3. Sprawdzanie prawidlowosci dokonywanych przez bank hipoteczny wpisoéw do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
W tym réwniez zgodno$¢ ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci z zasadami, 0 ktérych mowa w regulaminie
wydanym na podstawie art. 22 ust. 5, Komisja Nadzoru Finansowego moze zleci¢ niezaleznemu biegtemu na koszt kontrolo-
wanego banku.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze okresli¢ szczegolne normy ptynnosci oraz inne normy dopuszczalnego ryzyka
w dziatalnosci banku hipotecznego.

DZIAL V
(uchylony)

DZIAL VI
Przepisy karne

Art. 37. 1. Kto dokonuje emisji listow zastawnych nie bedac do tego uprawniony lub przy emisji narusza obowigzki
okres$lone w art. 17-19 i 22-24, lub nie bedac uprawniony do emitowania listow zastawnych emitowane papiery wartosciowe
okresla nazwg ,,list zastawny” lub inng nazwa, ktéra zawiera te wyrazy, podlega grzywnie do 50 000 zt i karze pozbawienia
wolnos$ci od 6 miesiecy do lat 5.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza sie czynu, o ktorym mowa w ust. 1, dziatajac w imieniu osoby prawne;j.

3. Jezeli sprawca nieumy$lnie dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1 lub 2, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo karze pozbawienia wolnosci do lat 2.

DZIAL VII
Zmiany w przepisach obowigzujacych i przepisy koncowe

Art. 38-41. (pominigte)

Art. 42. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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