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25 marca 2026 .

Komisja Infrastruktury, obradujgca pod przewodnictwem posta Mirostawa Suchonia (Centrum),
przewodniczgcego Komisji, zrealizowata nastepujgcy porzgdek dzienny:

— rozpatrzenie informacji ministra finanséw i gospodarki na temat planowanych
zmian w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

W posiedzeniu udzial wzieli: Tomasz Lewandowski podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Tech-
nologii wraz ze wspolpracownikami, Jerzy Jankowski prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszka-
niowych RP wraz ze wspotpracownikami, Karolina Czerwonka-Domagata prezes Radomskiej Spéldzielni
Mieszkaniowe]j, Maria Golebiowska prezes Spotdzielni Mieszkaniowej Stuzewiec, Zofia Piotrowska
czlonek zarzadu Stowarzyszenia Mieszkaniowego WSPOL wraz ze wspélpracownikami, Andrzej
Potrolniczak przewodniczacy Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady Spotdzielczej wraz ze wspétpracowni-
kami, Lukasz Zaprawa pelnomocnik Unii Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce, Andrzej Cieslikowski
przedstawiciel Stowarzyszenia Spéldzielcow Solidarni, Wiestaw Krawezynski przedstawiciel Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Torwar”, Jolanta Zakrzewska przedstawiciel Spétdzielni Mieszkaniowej
,Strop”, Dorota Kmuk i Krzysztof Mojta przedstawiciele Ogélnopolskiego Stowarzyszenia Czlonkéw
Spoéldzielni Mieszkaniowych, Grazyna Dziewulska i Ewa Piotrowska-Matulka przedstawicielki
Spotdzielczego Forum Kobiet oraz Adam Rymski przedstawiciel Stowarzyszenia ,,Razem dla Targéwka”.

W posiedzeniu udzial wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Jakub Sindrewicz i Patrycja Wierzbicka -
z sekretariatu Komisji w Biurze Komisji Sejmowych.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Otwieram posiedzenie Komisji Infrastruktury.

Witam bardzo serdecznie panie postanki i panéw postow. Witam wszystkich zaproszonych
gosci, w szczegolnosci pana ministra Tomasza Lewandowskiego, podsekretarza stanu w Mini-
sterstwie Rozwoju i Technologii wraz ze wspoélpracownikami. Witam przedstawicieli mini-
sterstw, zrzeszen, w szczegblnoSci w zakresie spotdzielczoSci mieszkaniowej. Witam pana Jerzego
Jankowskiego, prezesa Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, ale
takze wszystkich panstwa, ktorzy reprezentujg spétdzielczosé mieszkaniowa. W szczegdlnosci
pozwole sobie przywitaé jako tez reprezentanta przewodniczgcego Zgromadzenia Ogélnego
Krajowej Rady Spoétdzielczej, pana Andrzeja Potrolniczaka, ze wszystkimi wspotpracownikami.

Szanowni panstwo, przedmiotem dzisiejszego posiedzenia, zgodnie z przedstawionym porzad-
kiem, bedzie rozpatrzenie informacji ministra finansoéw i gospodarki na temat planowanych
zmian w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Czy sg uwagi do porzadku dziennego?

Nie widze uwag. Przystepujemy do realizacji. Bardzo prosze pana ministra Tomasza
Lewandowskiego o przedstawienie informacji.

Posel Kamil Wnuk (Polska2050):
Przepraszam.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Prosze.

Posel Kamil Wnuk (Polska2050):
Dziekuje, panie przewodniczacy za mozliwo§é zabrania glosu. Ja mam taka prosbe. Na dole
w kolejce przy wejsciu czeka przynajmniej z 20 oséb na posiedzenie Komisji Infrastruktury.
Reprezentuja, jak mysle, bardzo duzo organizacji spétdzielczych. Moze jeszcze chwile poczekac,
jesli chodzi o glos pana ministra? Warto by byto, zeby mogli tez postuchaé, zeby mogli wzigé
udzial w dyskusji. Taka moja prosba, panie przewodniczacy. Dziekuje.
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Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Panie posle, z przyjemnoScig poczekaltbym — zresztg poczekaliémy kilka minut — natomiast
pragne panu poslowi przypomnie¢, ze mamy na tym posiedzeniu Sejmu wiele posiedzen Komisji
Infrastruktury w sprawach waznych. W zwigzku z tym przypominam, ze o godz. 16.00 rozpoczy-
namy kolejne posiedzenie. Jezeli bedziemy zwlekaé z tym posiedzeniem, to nie wystarczy nam
czasu po prostu na wystuchanie informacji i chociaz krétka debate — glosy tych osob, przedsta-
wicieli, ktorzy bedg chcieli zabrac glos. Takze myéle, ze pan minister rozpocznie te informacje
i bedziemy oczekiwac jak najszybszego dotarcia tych oséb, ktore czekaja w kolejce.
Panie ministrze, bardzo prosze o rozpoczecie informacji.

Posel Lukasz Kmita (PiS):
Ale tak dla kolegi z bylej partii...

Glos z sali:
Ale jestes ztosliwy...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Panowie, panowie...
Bardzo prosze.

Podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Tomasz Lewandowski:
Panie przewodniczgcy, szanowni panstwo, pozwolcie, ze w takim razie w nieco bardziej skro-
conej i syntetycznej formie powiem kilka stéw o tej ustawie. Zanim jednak o konkretnych
rozwigzaniach — zeby méc sobie, te propozycje nowelizacji osadzié¢ w calociowej, kompleksowe;j
strategii mieszkaniowej rzgdu — sprobuje wlasnie to uczynié... Ot6z realizujemy nowg strategie,
kompleksowg strategie mieszkaniowa rzadu, kierujac inicjatywe legislacyjng na trzy obszary.

Po pierwsze, reforma instytucji, ktora ma dac¢ szanse takiego zorganizowania podmiotow,
ktére beda realizowaly budownictwo mieszkaniowe, zeby po pierwsze §rodki, ktére apliku-
jemy, instrumenty, ktére przygotowujemy, byly mozliwe do wykorzystania przez te instytucje,
a takze zeby wszyscy interesariusze byli przekonani, ze te instytucje sg dobrze zorganizowane
i ze powinny korzystac z duzego wsparcia panstwa.

Po drugie, zwiekszamy podaz gruntow. W sumie mamy trzy ustawy, ktore sg skierowane
na zwiekszenie tychze podazy gruntéw — przywrocenie uzytkowania wieczystego na cele miesz-
kaniowe na nowych zasadach, wykorzystanie optymalne gruntéw spotek Skarbu Panstwa
i KOWR-u. I to tez bedzie narzedzie, ktére bedzie dostepne dla spétdzielni mieszkaniowej.
I na trzecim poziomie ta inicjatywa legislacyjna rzadu jest skierowana na poprawe efektywnosci
wykorzystania tych §rodkéw, i tych funduszy czy instrumentow finansowych, ktore dzisiaj
mamy. I oczywi§cie uzupelnione to ma by¢ zwiekszeniem alokacji, zeby mozna bylo skalowaé
inwestycje mieszkaniowe.

Spoéldzielnie mieszkaniowe sg w centralnym punkcie reformy mieszkalnictwa w Polsce.
Beda mialy dostep — warto na to zwréci¢ uwage — do tych samych instrumentéw finansowych,
a wiec bezzwrotnych grantow, z ktorych moga korzysta¢ SIM-y i TBS-y w nowej ustawie
o spoltecznych zasobach mieszkaniowych. Jezeli spotdzielnia bedzie chciala budowaé na tych
samych zasadach co TBS, bedzie miala dostep do 20% bezzwrotnego grantu, bedzie musiata
po prostu stosowacé te same zasady, jezeli chodzi o nab6r lokatoréw, o stawki czynszu, o wery-
fikacje dochodowg — tak jak w zasobach SIM-owsko-TBS-owskich. Spotdzielnie bedg mialy
tez dostep do finansowania zwrotnego. Jezeli beda budowaly na zasadzie TBS-owskiej, bedzie
to 50-letni kredyt oprocentowany na poziomie 1%. Jezeli bedg chcialy budowa¢ mieszkania
lokatorskie, kredyt bedzie nieco drozszy, ale caly czas bardzo korzystny, na poziomie 2%.
W tym przypadku bedzie tez nieco nizszy grant — 15% - z budzetu panstwa. A wiec méwimy
o ogromnych pienigdzach, o ogromnych mozliwo§ciach. Te mozliwoSci, tak jak wspomnialem
na poczatku, beda uzupetnione o dostep do gruntéw z zasobu Skarbu Panstwa, nierucho-
mosci, na ktorych bedzie mozna budowaé¢ mieszkalnictwo lokatorskie, mieszkalnictwo pod
wynajem — a nie w tej formule deweloperskiej. Jezeli z jednej strony kladziemy na stole tak
potezne §rodki, tak ogromne mozliwosci, to w sposob zupelnie oczywisty musimy doprowa-
dzi¢ do sytuacji, w ktorej podmioty, instytucje, ktore beda z tych srodkow korzystaty, beda jak
zona Cezara, poza wszelkim podejrzeniem, bedg §wietnie zorganizowane i nie beda budzily
tych negatywnych emocji, ktére to moga spowodowaé opor spoleczny czy glos sprzeciwu przy
kierowaniu tam kolejnych §rodkéw finansowych, czy rzeczowych w postaci nieruchomosci.
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I reformujemy instytucje na poziomie samorzgdu, SIM-6w, TBS-6w, a dzisiaj méwimy o reformie
spoldzielczoScei, ktora jest jednym z tych elementow.

Cztery obszary zmian. W sumie ustawa w dwudziestu kilku obszarach wprowadza zmiany.
To jest do§¢ masywna zmiana ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Cztery najwazniejsze
obszary, ktére zarysowuje, to w pierwszej kolejnosci poszerzenie uprawnien osoéb zamiesz-
kujacych w zasobie spoétdzielczym — niezwykle wazne. Po drugie, zwiekszenie transparent-
nosci dzialania i usprawnienie funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowej. Trzeci obszar —
zwiekszenie rzetelnosci lustracji spéldzielni mieszkaniowej. I czwarty obszar — likwidacja barier
w budowaniu nowych mieszkan w segmencie spétdzielczych praw lokatorskich.

W tym pierwszym obszarze, a wiec poszerzenie uprawnien osob zamieszkujacych w zasobie
spoldzielczym, po pierwsze przywracamy czlonkostwo w spotdzielniach mieszkaniowych osobom,
ktére wskutek chyba nie do konca przemyslanej nowelizacji z 2017 r. cztonkostwo w sp61-
dzielni mieszkaniowej utracilty i sg w takim zawieszeniu. W dalszej kolejno§ci umozliwiamy
obrét lokalami znajdujgcymi sie w budynkach posadowionych na gruntach o nieuregulowanym
statusie prawnym. Regulujemy te grunty, regulujemy takze status cztonkowski tych oséb, ktore
maja mieszkania posadowione wlaénie na takim gruncie. Po trzecie, wprowadzamy obowigzek
okre§lenia w statucie przez zgromadzenie walne sp6tdzielni kompetencji, wyksztalcenia,
do$wiadczenia osob, ktore beda startowaly do zarzadu spoétdzielni. A wiec to sami czlonkowie
o tym decyduja, ale chcemy, zeby w statucie takie wymogi sie znalazly — tak zeby przypadkowe
osoby, osoby, ktore nigdy nie mialy do czynienia z zarzadzaniem nieruchomog$ciami, nie wcho-
dzily do zarzadow, nie zarzadzaly majatkiem o tak ogromnej warto§ci. Czwarte rozwigzanie
w tej grupie, ktére chyba budzi najwieksze emocje, przede wszystkim zwigzkéw rewizyjnych
czy zarzadow spoldzielni — mianowicie kadencyjno§é zarzadu. I tez warto zwrécié na to uwage,
propozycja z projektu ustawy wprowadza kadencje czteroletnia bez ograniczenia liczby kadencji.
Czyli krotko méwiae, dobrze funkcjonujacy zarzad, Swietnie oceniany zarzad, prezesi bedg
co cztery lata do szcze§liwego konca swych dni mogli byé wybierani. Ale mechanizm polega
na tym, ze raz na cztery lata maja sie tej weryfikacji poddaé, powiedzieé, co zrobili, co zamie-
rzaja w kolejnej kadencji zrobic. W tym obszarze tez zaproponowaliSmy zdjecie ograniczenia
maksymalnie dwoch kadencji dla czlonkéw rady nadzorczej. WprowadziliSmy jednolite zasady
dla zarzadu spotki i dla rady nadzorczej. Jezeli chodzi o te przestrzen, to taka jest propozycja.
WprowadziliSmy konieczno$c uzyskania zgody czlonkéw na ustanowienie hipoteki, tak zeby
tez mieli kontrole nad majatkiem.

ZwiekszyliSmy uprawnienia dostepu do dokumentéw spétdzielni — czyli proponujemy zwiek-
szenia... I to bedzie odbywalo sie na dwoch poziomach. Po pierwsze, spotka, ktora ma powyzej
500 czlonkéw, bedzie musiata prowadzié strone internetowa, a na tej stronie internetowej
zaproponujemy konkretng zmiane w systemie wewnetrznym, intranetowym, skierowanym
do swoich czlonk6w. Bedzie musiala prowadzic rejestr uméw. W tymze rejestrze uméw ma byé
informacja o stronach zawieranej umowy, o wartosci tej umowy, o przedmiocie zamoéwienia
czy zlecenia udzielonego przez zarzad spotdzielni. To w sposob oczywisty ma stuzy¢ zwiekszeniu
transparentnogci i ma znie$c te watpliwosci wielu czy tysiecy spoldzielcow, ktorzy dzisiaj mowig
o tym, ze nie wiedza, na co sg wydawane ich pienigdze. Rejestr uméw, podobnie jak ten rejestr
w gminach, ma temu przeciwdziatac. Jezeli w oparciu o taka informacje sp6ldzielca bedzie miat
watpliwosci, czy umowa jest korzystna dla spéldzielni, czy nie bylo jakich§ nieprawidiowosci,
bedzie mégl wystapié¢ do zarzadu spéldzielni o udostepnienie tresci tej umowy. I tutaj planu-
jemy znies¢ ograniczenia — bo dzisiaj sg takie ograniczenia w tym zakresie. Spotdzielnia bedzie
musiala swojemu czlonkowi udostepnié¢ takg umowe. Nie bedzie mogla zakrywac sie tajemnicg
przedsiebiorstwa, jakim$ waznym interesem spoétdzielni. To tez budzito w trakcie konsultacji
spolecznych, wielu spotkan, ktére odbyliSmy — poza kadencyjnoS$cig — doé¢ duze emocje.

To tyle moze tytulem wstepu do tej dyskusji. To jest jedna z wazniejszych zmian. W naszym
przekonaniu spéldzielnie, whrew temu, co cze§¢ dyskutantow czy osob zabierajgcych glos w tej
sprawie mowi, nie dzialajg na rynku jakims$ superkonkurencyjnym. Informacje o tym, ile ptacg
za jakie ushugi — za dostep do internetu, do telewizji kablowej, czy za jakies ustugi sprzatania —
nie jest czyms, co jest tajemnica jakas technologiczna, taka, ktora stanowitaby o konkurencyj-
nosci klientéw §wiadczacych ustugi na rzecz tej spotdzielni. A ujawnienie takich informacji
po prostu sprzyja wiekszej kontroli cztonkow spoétdzielni nad wydatkowaniem $rodkow sp6t-
dzielni. To jest jakby ten pierwszy aspekt.
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Drugi aspekt, czy obszar zmian — zmiany usprawniajgce funkcjonowanie spéldzielni. Przy-
wracamy w projekcie ustawy mozliwo$¢ odbywania walnego zgromadzenia... Pozostawiamy
mozliwo$é odbywania go w czeSciach, ale przywracamy tez mozliwo$c zebran przedstawicielskich.
Wiele spo6tdzielni o to wnosilto. No to jest na pewno wazne rozwigzanie dla duzych spoétdzielni,
tych, ktore majg kilkadziesigt tysiecy cztonkéw, gdzie rzeczywiScie odbycie walnego zgroma-
dzenia w jednym miejscu nie jest mozliwe, nawet zakladajgc nizsza frekwencje. To wymaga
doé¢ duzej mobilizacji czy wynajecia do§é duzych przestrzeni.

Druga zmiana - usprawnienie funkcjonowania walnych zgromadzen. Zmieniamy sposob
liczenia glosow na walnym zgromadzeniu. Czyli krétko méwiac, beda liczone glosy od osdb, ktére
oddaty glos, a nie od 0s6b, ktére sie wpisaly na liste. W trakcie samego walnego, w szczegblnoSci
takiego, ktore trwa dlugo, jest problem z kworum, jest problem z waznoscig podejmowanych
uchwal, wiec wychodzimy naprzeciw tutaj glosom spotdzielni w tym zakresie.

Wprowadzamy mozliwo§¢ — to niezwykle wazne, ale nie jest to obligo — przeprowadzania
walnych w trybie zdalnym albo w trybie hybrydowym. I tu tez chcialbym panhstwa uspokoic.
Bedziemy doprecyzowywali tres¢ przepisow. Intencjag ustawodawcy, rzadu jest, aby proces prze-
biegal w ten sposob —jezeli walne w swojej madrosci chee dopuscic organizacje walnego w trybie
zdalnym, czyli przy uzyciu §rodkéw porozumiewania sie na odlegloéc, czy hybrydowym, musi
takg mozliwo§¢ wpisaé do statutu. A wiec to jest pierwsza czynno§é. Po drugie, zarzad musi z tej
mozliwoéci cheie¢ skorzystac. Musi przygotowac regulamin odbycia takiego walnego w trybie
zdalnym czy hybrydowym. Po trzecie, musi w koncu w tym trybie takie zdalne zglosi¢. A wiec
uspokajam, nie jest to obligo, jest to pewna opcja. Mamy XXI wiek, rozwijaja sie instrumenty
informatyczne. Byloby nierozsadnym, gdybySmy tego typu mozliwosci nie dopuscili. Przypomne
tylko, ze tego typu rozwigzanie funkcjonuje w wielu czy w wieluset wspdlnotach mieszkaniowych
i jest chwalone. Oczywiscie wszystko zalezy od regulaminu, wszystko zalezy od sprawnosci tych
wszystkich instrumentow, wiarygodnosci i weryfikacji, czy identyfikacji cztonkéw spoétdzielni
przez te instrumenty informatyczne. Ale tak jak powiedziatem, nie ma obligo, jest mozliwosc,
z ktérej mogg spotdzielnie skorzystac.

Wprowadzamy pewng modyfikacje — mianowicie najwyzsza suma zobowigzan do tej pory byla
przez walne ustalana. Proponujemy, zeby to byla rada nadzorcza. Same spéldzielnie, zarzady
spoldzielni, przyznam szczerze, zwracaly nam uwage, ze czesto trudno jest wyttumaczy¢ tak
duzej grupie osob kwote idacg w setki milionéw zlotych, rozlozong na kilkadziesiat lat. Lepiej
o tym rozmawia¢ z zalozenia z bardziej profesjonalnym sktadem rady nadzorcze;.

W dalszej kolejnoSci, szanowni panstwo, precyzujemy czy definiujemy czynnoSci przekra-
czajace zwykly zarzad - tak zeby nie bylo watpliwosci, co zarzad moze w ramach swojej kompe-
tencji zrobié, co pozostaje w kompetencjach walnego. To tez jest zmiana, ktéra ma usprawnié
dziatanie spotdzielni mieszkaniowych.

Doprecyzowujemy przepisy w zakresie ponoszenia oplat przez wlascicieli lokali w sp61-
dzielniach. Doprecyzowujemy, ze w terminach przewidzianych do zaplaty czynszu tez zaliczki
na media powinny by¢ uiszczane.

Z wazniejszych rozwigzan moze trzeci obszar — zwiekszenie rzetelnosci lustracji. Bardzo
czesto cztonkowie spétdzielni zwracali nam uwage na to, ze mechanizm kontroli przewidziany
w Prawie spéldzielczym, w spéldzielniach mieszkaniowych, jest bardzo mocno ograniczony
i nie spelnia swojej roli z kilku powodéw. Po pierwsze dlatego, ze lustratorami, osobami, ktore
kontroluja i formutujg pewne zalecenia w protokole lustracyjnym, polustracyjnym, sg pracow-
nicy zwigzku rewizyjnego, w ktorym czlonkami sg prezesi tejze spoldzielni. A wiec bardzo czesto
powtarzany zarzut — osoba kontrolujaca jest powigzana z osobg kontrolowana, bo ta osoba
kontrolowana kontrolerowi ptaci. W zwigzku z tym, jezeli mamy do czynienia z jakimis niepra-
widlowoéciami, moze dochodzié do ryzyka, ze te nieprawidtowosci nie zostang wskazane.
Stad zaproponowalismy kilka rozwigzan. Po pierwsze, cztonkowie zarzadow spotdzielni nie mogg
by¢ jednocze$nie cztonkami zarzadu zwigzkéw rewizyjnych, a wiec pracodawca, zleceniodawca
dla lustratoréw. Po drugie, wprowadziliSmy postanowienie, ze wszystkie spotdzielnie powinny
by¢ zrzeszone w zwigzkach rewizyjnych wiaciwych do spraw mieszkaniowych i czlonkostwo
w takim zwigzku mozna zmieniac nie czeSciej niz raz na szesc lat. A wiec jezeli zwiazek rewi-
zyjny przeprowadzi lustracje, ktorej wyniki bedg niekorzystne dla spotdzielni, to nie ma tego
zagrozenia, ze spoldzielnia ze swoimi skladkami wystgpi do innego zwigzku rewizyjnego —
co niestety w przeszlosci sie zdarzato i cztonkowie sp6ldzielni na to nam takze zwracali uwage.

R.K.
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Przywracamy mozliwo$é przeprowadzania lustracji pracownikom w spétdzielni, aktywnym
pracownikom. Tu tez nam zwracano na to uwage, ze czesto to sg osoby, ktore majg poglebiona,
aktualng wiedze na temat funkcjonowania spé6ldzielni, rachunkowosci, innych przepisow.
W zwigzku z tym wylaczanie aktualnych pracownikéw spéldzielni z przeprowadzania lustracji,
ktore nastapilo swego czasu, byto nierozsadne. W sposéb oczywisty nie beda mogli kontrolowac
lustratorzy swoich spétdzielni.

I ostatni obszar zmian, ktére staratem sie pogrupowac — czyli przywrdcenie spéidzielczosci
lokatorskiej, funduszu wkladéw lokatorskich. Podstawowe postanowienie méwigce o tym,
ze nowo wybudowanych mieszkan lokatorskich po wejsciu w zycie ustawy — to wazne — zgodnie
z tymi nowymi zasadami nie bedzie mozna wyodrebniaé¢ na wlasnosé. W tej chwili takie rosz-
czenie jest. Nawet jezeli spotdzielnia budowata w systemie lokatorskim, lokator mégt zwrdcic sie
z roszczeniem o wyodrebnienie na wlasno§é tego lokalu, przez co niestety... Ta tu to rozumiem.
Spoldzielnie, ktore nie budowaly, czesto zwracaly nam uwage na to, ze byly producentami
wspolnot mieszkaniowych, a nie budowaly lokatorsko.

Tyle w telegraficznym skrdcie. To jest bardzo obszerna zmiana. Obszary, ktére budzg
najwiecej emocji, i po stronie lokatordow, i po stronie zarzadéw, to niewatpliwie kadencyjnosc,
to niewagtpliwie rejestr umoéw, dostep do tych uméw. To sg te rzeczy, co do ktérych mieliémy
zdecydowanie najwiecej uwag.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo dziekuje, panie ministrze.

Szanowni panstwo, zanim otworze dyskusje, od razu przekaze panstwu zasady. Ta dyskusja
bedzie podzielona na dwie czesci. W pierwszej poprosze z panstwa postow, tych, ktorzy sa chetni
do zabrania glosu, o zabranie glosu. Natomiast p6zniej zapytam przedstawicieli poszczeg6lnych
zwigzkow i stowarzyszen, czy chcg zabraé glos. Ale ten glos bedzie mogl zabrac¢ reprezentant
danego Srodowiska — zeby$my unikneli dyskusji, w ktorej jedni bedg mogli sie wypowiedziec,
inni nie. Takze ja mam liste osob, przedstawicieli roznych stowarzyszen, ktore zostaly zapro-
szone i poprosze po jednej osobie z danego stowarzyszenia o zabranie gtosu w doktadnie takim
samym czasie, jaki zostanie rowniez panstwu postom udostepniony.

Tak ze otwieram dyskusje. Bardzo prosze panstwa postow. Kto z panstwa postow chciatby
zabra¢ glos w tej dyskusji? Bardzo prosze.

Pan poset Wnuk, prosze.

Wyznaczam czas na udzial w dyskusji na pieé minut.

Panie poéle, bardzo prosze.

Posel Kamil Wnuk (Polska2050):

Zdecydowanie za malo, panie przewodniczgcy. Nie dam rady sie w pieciu minutach wyrobic...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

To musi pan czeéciej méwic o konkretach, a mniej o formie. Bardzo prosze.

Posel Kamil Wnuk (Polska2050):

R.K.

Staram sie tak robié, panie przewodniczacy. Jak nie bedzie pan mi przeszkadzal, to myéle,
ze bedzie wiecej konkretow.

Dziekuje przede wszystkim za zwolanie tego posiedzenia Komisji i dziekuje za udziat pana
ministra. Dziekuje za zaproszenie podmiotow spolecznych, ktore, jak my§le, tak naprawde
najwiecej bedg mialy do powiedzenia. I przede wszystkim wazne, zeby mogtly zabraé glos w tej
dyskusji, bo to jest bardzo wazna i to jest najwieksza tak naprawde propozycja reformy sp6i-
dzielni mieszkaniowych od 2000 roku, mozna powiedziec. Jezeli chodzi o zakres, to jest prak-
tycznie napisanie na nowo ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Dlatego tu jest potrzebna
szeroka dyskusja i wydaje mi sie, ze te dwie godziny to dzisiaj moze by¢ za malo. Ale my§le,
ze to nie jest na pewno ostatnie posiedzenie Komisji — licze na to, panie przewodniczacy —
na ktorym bedziemy mogli ten temat szeroko omowic.

Tez na poczatku — bo nie wiem, ile uda mi sie opowiedzie¢, panie ministrze — prositbym
o informacje. Bylo bardzo duzo wnioskéw i uwag do tego projektu ustawy, jezeli chodzi o te
poszczegoblne punkty, o ktorych pan minister powiedzial. Ja przed chwilg prowadzilem posie-
dzenie zespotu parlamentarnego do spraw sp6ldzielni mieszkaniowych, w ktorym w sumie wzieto
udzial zdalnie i na miejscu okolo stu podmiotéw, ktore tez zglaszaly swoje wnioski. Prositbym
o informacje, o odniesienie sie bezposrednio do tych propozycji zmian, ktore zostaty wniesione
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w ramach konsultacji spotecznych przez rézne podmioty. Kiedy bedziemy mogli otrzymadé takg
informacje z konkretnymi odpowiedziami, ktére rozwigzania zostaly wziete pod uwage, ktore
nie zostaly wziete pod uwage, a ktore zostang jeszcze w jakis§ sposéb w ramach konsultacji,
w ramach mozliwoéci zrealizowane?

Dziekuje, panie ministrze, za pigtkowe spotkanie. Zakladam, ze ten glos bedzie bardzo tez
istotny i wazny — tych podmiotow, ktorzy wezma udzial w spotkaniu w ministerstwie.

Przechodzac juz bezpos§rednio do projektu, to nie chce sie tutaj powtarzac po panu ministrze,
ale jest to bardzo wazna rzeczywiScie ustawa, ktora, jak pan minister tu przedstawial, ma cztery
glowne cele. Po pierwsze, przywroci¢ i poszerzy¢ uprawnienia czeSci mieszkancow zasobow
spéldzielczych — czyli te prawa cztonkowskie jak najwieksze. Po drugie, zwiekszy¢ transpa-
rentno§¢ dziatania spétdzielni mieszkaniowych w rozumieniu projektodawcy. Usprawnienie
zarzadzania i procedur wewnetrznych i usuniecie barier dla nowych inwestycji lokatorskich.
Tak to wyglada w takim podstawowym zarysie.

A jak to wyglada w praktyce? W praktyce ta ustawa dotyczyla takich czesci jak cztonkostwo,
jak prawa do lokali na gruntach nieuregulowanych, jak kwestie finanséw i zadluzenia, jak
kwestie dostepu do dokumentéw dla poszczegblnych podmiotéw w ramach spotdzielni miesz-
kaniowych, jak kwestie sposobu glosowania i organizacji walnych zebran, jak kwestie ustroju
zarzadu i rady nadzorczej — to jest bardzo wazne. Rowniez kwestie relacji na linii spotdzielnia
mieszkaniowa — wspolnota, czyli wydzielanie sie tych wspélnot, kwestie lustracji, a takze kwestie
modelu budownictwa lokatorskiego.

I tutaj trzeba tez jednoznacznie powiedziec, ze to sg bardzo wazne rzeczy. Kierunek tego
projektu jest w bardzo wielu aspektach stuszny i bardzo potrzebny. Moze poméc nie tylko spot-
dzielniom mieszkaniowym, ale przede wszystkim calemu systemowi mieszkalnictwa w Polsce,
zwiekszajac udzialy spotdzielni mieszkaniowych w ramach tego sektora, a takze odpowiadajac
potrzebom obywateli na tak zwane budownictwo spoleczne — przez wlasnie mieszkania lokator-
skie. Ale tez w wielu czeéciach jest zly i po prostu komplikuje, powoduje jeszcze wiekszy chaos
legislacyjny pod katem potencjalnego orzekania pdzniej decyzji w zakresie tego, jak funkcjo-
nuja dane spoldzielnie mieszkaniowe, jaki zakres kompetencji ma walne zgromadzenie, rada
nadzorcza i zarzad poszczegolnych spotdzielni.

I tak postaram sie pokrotce kilka szczegdotow tutaj w tej mojej krotkiej wypowiedzi tez przy-
toczy¢. Po kolei moze.

Przywrécenie wpisowego i udziatu dla nowych cztonkéw. Projekt ten przywraca zasade,
ze ludzie nowo nabywajacy czlonkostwo spotdzielni mieszkaniowej zobowiazani bedg do wnie-
sienia wpisowego i zadeklarowanych udzialow. To jest w mojej opinii dobra decyzja. Przede
wszystkim wzmacnia fundusz udzialowy, porzadkuje niespgjnos¢, porzadkuje — pan minister
to powiedzial — fatalny przepis nowelizacji wprowadzonej w 2017 r. To trzeba na pewno zmienic.
Tylko tutaj tez pytanie takie wlasnie, precyzujac te propozycje ministerstwa — jak traktu-
jemy osoby, ktore weszly do spoldzielni wlasnie po tym 2017 r., ktore tak naprawde z auto-
matu stawaly sie czlonkami spotdzielni mieszkaniowej, nabywajac wlasnosé i zostaly zwol-
nione z tego obowigzku? Czy bedziemy jako§ dzieli¢ te grupy czltonkéw na starych i nowych?
A jezeli nie, to na jakich to ma by¢ zasadach? Tutaj znowu moze by¢ bardzo rézna interpretacja
sadow. W przypadku, jak oczywiscie spoéldzielnia jest spjna i nie ma konfliktu, to nie bedzie
to problemem. Ale w przypadku, gdy na przyktad dojdzie do sytuacji konfliktowej, to wtedy
strona, ktora na przyktad bedzie chciata wytoczyc¢ postepowanie, bedzie mogta zapytac — dlaczego
takie, a nie inne osoby majg czlonkostwo nabyte w inny sposéb, na innych zasadach niz inni
cztonkowie tej samej spotdzielni mieszkaniowe;j?

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Prosze zmierza¢ do konca.

Posel Kamil Wnuk (Polska2050):

To pierwsza kwestia.

Kolejna kwestia — cztonkostwo oséb z lokali na gruntach o nieuregulowanym stanie prawnym.
Ten stan prawny, regulacja gruntéw, to jest temat bardzo wazny, bardzo potrzebny. Kwestia
do realizacji. Pytanie tez jest takie, czy to jest rzeczywiScie potrzebne, zeby to... To sg zapisy,
ktore i tak sg w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, ale czy to nie jest tak, ze powinniSmy
zajgc sie tym kompleksowo w ramach oddzielnej ustawy? I nie wiem, czy koniecznie w ramach
tej ustawy powinni§my sie tak mocno w te kwestie wchodzié. Bo i tak nie do konca bedziemy
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w stanie to zrobi¢. Natomiast wazne jest to, zeby przywroci¢ podmiotowosé ludziom, ktorzy
sg zwigzani ekonomicznie, zyciowo ze spoldzielnia, mieszkaja, majg wlasnosé bez gruntéw nie
ze swojej winy tak naprawde w spé6ldzielni mieszkaniowe;.

Idac dalej — umozliwienie obrotu lokalami na gruntach nieuregulowanych. Tutaj tez pan mini-
ster przed chwilg powiedzial wlasnie, ze bedzie mozliwo§é zbywania budynkéow, dziedziczenia,
egzekwowania wlasnie tam, gdzie sg nieuregulowane grunty. Wiemy, ze dzisiaj teoretycznie taka
mozliwo$¢ tez jest, ale w przypadku, gdy nie ma tych ksigg wieczystych, gdy jest na przyktad
potrzeba pozyskania kredytu na uzyskanie tej formy wlasnoéci badz zbycie, to czesto bywajg
tutaj problemy. Nawet przyszli mieszkancy badz osoby, ktore cheg to uregulowaé, maja z tym
problem. Pytanie, jakie tutaj ministerstwo przewiduje rozwigzania w tym zakresie?

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Bardzo dziekuje, panie posle...

Poset Kamil Wnuk (Polska2050):
A to ja mam jeszcze 20 punktow...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Ja rozumiem, natomiast to jest 6sma minuta, ktérg pan ma. A jest bardzo os6b wiele, ktéore
chca zabrac glos.

Posel Kamil Wnuk (Polska2050):
Dobrze. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
W zwigzku z tym bardzo dziekuje panu postowi.
Bardzo prosze, zglosit sie rowniez pan przewodniczacy Stanistaw Lamczyk. Bardzo prosze.

Posel Stanistaw Lamczyk (KO):

Dziekuje bardzo. Panie przewodniczacy, panie ministrze, szanowni panstwo, rzeczywiscie obszerna
ta ustawa, ale te zmiany sg oczekiwane. Oczekiwane, poniewaz one porzadkujg tez duzo spraw.
Tak ze sg oczekiwane te zmiany i bardzo duzo sie robi odno$nie do Prawa Spéldzielczego, w ogéle
spotdzielczosci. To chyba historyczne §rodki sg i dobrze, ze to sie wlasnie porzadkuje.

Natomiast ta forma spétdzielczosci mieszkaniowe] zaczeta w jakims stopniu wygasac. Dewelo-
perzy dusili jg wszedzie. I tutaj tez chcialbym podziekowa¢ panu ministrowi, ze wiasnie ta konku-
rencja dla deweloperdw sie tworzy, ze Polacy bedg mieli mozliwo§¢ wyboru, czy do dewelopera
pdjda za mieszkaniem, czy do spétdzielni. Te formy sg bardzo istotne. W poprzednich kaden-
cjach —bo przez kilka kadencji jestem w Komisji Infrastruktury — zawsze te prace nad prawem
sp6ldzielezym budzity duzo emocji, i to negatywnych. Dlatego tutaj chcialem podziekowaé
panu ministrowi i calemu zespolowi za taki spokéj w tym dziataniu, bo naprawde jest dobry
kierunek. Trzymam kciuki, ze to wszystko sie przeprowadzi, a Polacy wtasnie bedg mieli mozli-
woS¢ skorzystania z tych mieszkan.

I pytanie jest takie —ile tych srodkow jest przeznaczone wlasnie w tej catej kadencji na budow-
nictwo mieszkaniowe sp6tdzielni mieszkaniowych? Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Bardzo dziekuje panu przewodniczacemu.
Bardzo prosze, kto z panstwa postéw chciatby zabraé glos?
Zglasza sie pan posel Piotr Uscinski. Bardzo prosze, panie po§le.

Posel Piotr Uscinski (PiS):
Panie przewodniczacy, Wysoka Komisja, szanowni panstwo, panie ministrze, ja sobie dokladnie
zdaje sprawe z tego, jak ciezkim tematem jest przygotowanie projektu ustawy, ktory bedzie
dobry i ktory bedzie wychodzil naprzeciw oczekiwaniom catej spolecznoéci i r6znych stowa-
rzyszen. Jest wiele sprzecznych intereséw, wiele sprzecznych pomystow. My prowadziliémy
tak zwang debate mieszkaniowa, okragly stot mieszkaniowy, w ktorym byt rowniez podstolik
dotyczacy wlasnie spotdzielczosci mieszkaniowej. I wiem, jakie postulaty — czasami sprzeczne
ze sobg — pojawialy sie w ministerstwie. Niektore z tych postulatéow trafity do tej ustawy.
By¢ moze na podstawie zgromadzonych w ministerstwie danych dotyczacych tej debaty mieszka-
niowej, ktérg prowadziliSmy... By¢ moze panstwo do tego nie siegneliScie, a srodowiska jeszcze
raz zglosily swoje pomysly, ktore wtedy w debacie wypracowaly i zlozyly. Natomiast niektore sie
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pojawity... Ale pojawiaja sie tez propozycje nawet sprzeczne z tym, co pan dzisiaj powiedziat
jako minister. Bo pan powiedzial, ze ta ustawa zwieksza uprawnienia cztonkéw spotdzielni.

Ja juz nie bede powtarzal, bo pewnie jakbym zaczgl punktami powtarzac, to tez bym sie nie
wyrobil z powtarzaniem — tak jak mdj przedmoéwca. Jeden przyklad podam. Chodzi o to upraw-
nienie cztonkéw spotdzielni, czyli walnego zgromadzenia czlonkow spéldzielni, do tego, zeby
decydowali o maksymalnej kwocie zobowigzan, jakg moze spotdzielnia zaciggnaé. Panstwo propo-
nujecie w ustawie, zeby taka decyzje podejmowala rada nadzorcza, a nie walne zgromadzenie.
I to mysle, ze jest taki bardzo wazny dla czlonkéw spotdzielni temat. Polacy, mysle... Wszyscy,
i Polacy, i instytucje, jesteSmy wrazliwi na zadluzanie instytucji, na zadluzanie panstwa teraz
w duzej czesci... Kazdy z nas Polakéw jest wrazliwy na to, zeby nie zadluzy¢ sie nadmiernie.
I tutaj cztonkowie spotdzielni powinni mie¢ nieskrepowany wplyw na to, zeby ogranicza¢ mozli-
wos¢ ewentualnego zadluzania spotdzielni, czy tez okre§la¢ ramy, w jakich spétdzielnia moze sie
zadluzaé. Po co wiec ustawowo w tej chwili przekazywac te kompetencje radzie nadzorczej, kiedy
spoldzielcy sami z siebie mogg walnym zgromadzeniem wsp6lnikéw przekazaé te kompetencje
radzie nadzorczej, jezeli majg do niej zaufanie? Ale moze by¢ to w kazdej sp6ldzielni uregulowane
na poziomie spétdzielni. Nie musi by¢ takiego zapisu ustawowego, a zapis ustawowy spowoduje,
ze juz walne zgromadzenia nigdzie nie bedg mogly tego same okresla¢ — czyli czionkowie spot-
dzielni nie bedg mogli mie¢ bezposredniego wplywu na te kwote maksymalnych zobowigzan,
maksymalnego zadluzenia, jakie moze zarzad spotdzielni zrealizowac.

Nie bede takich punktéw wiecej wymienial. Ich bedzie duzo. Mam nadzieje, ze projekt
do Sejmu trafi bardziej dopracowany i by¢ moze tych uwag i ewentualnych poprawek bedziemy
mieli mniej.

Ale zasadnicze pytanie, ktore chee zada¢ — bo to jest najbardziej interesujgce dla nas — kiedy
ten projekt trafi do Sejmu i kiedy bedziemy nad nim pracowac? Bo faktycznie taki, jak jest
teraz, bedzie wymagat od nas jako opozycji duzej pracy — bo my bedziemy do niego zglaszali
bardzo duzo poprawek. Dla nas wazne jest, kiedy on trafi do Sejmu. Czy panstwo zakladacie,
ze on sie jeszcze moze bardzo zmienié, czy raczej bedziecie sktadali go w takiej formie, w jakiej
w tej chwili jest dostepny? Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Bardzo dziekuje panu postowi. Bardzo prosze, czy kto§ z panstwa postow jest jeszcze na tym
etapie chetny do zabrania glosu?

Nie widze wiecej zgloszen ze strony panstwa postow. Bardzo dziekuje.

To pozwala nam przej$¢ do tej czeSci niezwykle interesujacej, czyli gloséw przedstawicieli
zwigzkow, stowarzyszen. I bardzo prosze, tak jak mam liste zgloszen, tak bede pytal. Mamy
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych. Jest zaanonsowany pan prezes
Jerzy Jankowski. Czy ze strony zwigzku... Pan Palka. Dobrze, bardzo prosze, panie mecenasie.

Przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Piotr Palka:
Panie przewodniczacy...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
I przypominam, 5 minut konkretnych... Bardzo prosze.

Przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Piotr Palka:
Bezwzgledne 5 minut, panie przewodniczacy. Bardzo dziekuje.

Szanowni panstwo, ja bede tutaj mniej dyplomatyczny niz moi przedméwcy, bo ja po pierwsze
chcialbym wyrazi¢ glos niezrozumienia, dlaczego do dnia dzisiejszego nie zostaly opublikowane
na stronach Rzgdowego Centrum Legislacji opinie i uwagi do tego projektu. Wedle informacji,
ktore trafiajg od cztonkéw, zwyktych cztonkow spéldzielni mieszkaniowych do zwiagzku rewi-
zyjnego, mamy informacje, ze te prawa czlonkowskie im ten projekt ustawy zabiera. Zatem dla
mnie, prosze panstwa, w ogéle dzisiaj debatowanie na temat celow to jest jedno wielkie niepo-
rozumienie — bo my nie méwimy o konkretnych zapisach w projekcie ustawy. Mozna pieknie
moéwié o tym, ze chee sie pomoc cztonkom, ale w sytuacji, w ktorej nie idzie to w parze z rzeczy-
wistoScig, to ja mowie —i nasz zwigzek, i czlonkowie spoldzielni mowig — temu zdecydowane nie.

Prosze Panstwa, ten projekt ustawy wiasnie zabiera te prawa. Zostal wskazany przyktad
pozbawienia walnego zgromadzenia jako najwyzszego organu spo6tdzielni prawa do ozna-
czania najwyzszej sumy zobowigzan jednej z wazniejszych decyzji walnego zgromadzenia.
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Nie rozumiem, dlaczego ten projekt réwniez zabiera prawo czlonkom spé6idzielni do przeksztal-
cania spoldzielczych, lokatorskich praw do lokali w prawo odrebnej wiasnoéci.

Prosze panstwa, ale bardzo prositbym o cisze... Ja naprawde méwie o bardzo waznych
rzeczach.

Ten projekt ustawy zabiera czlonkom w nowo realizowanych inwestycjach, gdzie méwimy
o tym, ze chcemy pobudzi¢ budownictwo lokatorskie, prawo przeksztalcania praw lokatorskich
w odrebng wlasno§é. Prosze panstwa, ja jestem praktykiem. Do mnie na walnych zgromadze-
niach przychodza czlonkowie przed podejmowaniem decyzji, czy wchodzi¢ w inwestycje budow-
nictwa lokatorskiego, wladnie z zapytaniem, czy w przysztosci bedg mogli oni skorzystac z prze-
ksztalcenia tego prawa w prawo odrebnej wiasnoSci. Ja tez catkowicie nie rozumiem, dlaczego
w zalozeniach projektu ustawy byto zatozenie, ze o tym ma decydowaé umowa o budowe lokalu
w trybie lokatorskim, a w projekcie ustawy jest zupelnie co innego. No chyba nie na tym polega
proces legislacyjny, ze piszemy sobie co innego w zalozeniach do projektu ustawy, a pozniej te
cele pozostaja w sprzecznoSci z samg tre§cig projektu ustawy.

Mo6wimy tutaj tez o zmianach ustrojowych. Ja powiem inaczej. Ten projekt ustawy wywraca
systemowo funkcjonowanie spotdzielni mieszkaniowych w sytuacji, w ktorej one majg reali-
zowac rowniez zadania z zakresu ochrony ludnosci cywilne;.

Podam panstwu tez taki przyklad absurdalnego przepisu. Ja juz koncze. Projektowany
art. 49 w tej noweli, w tym projekcie ustawy, zaklada, narzuca, ze cztonkowie bedg na walnym
zgromadzeniu musieli ustali¢ wymagania dla kandydatéw na czlonkéw zarzadu. To jest nielo-
giczne. Walne zgromadzenie moze podjac okreslong decyzje, ale nie musi. Nie mozemy narzucaé
w drodze ustawy okre§lonego dzialania. Juz teraz art. 49 Prawa spotdzielczego daje cztonkom
mozliwo§é zadecydowania w statucie, ze takie uprawnienia oni ustalg. Spotdzielnie to jest
podmiot o charakterze samorzadnym. To tak, jakbySmy uchwalili ustawe, ze dzisiaj wszyscy
obecni na tym posiedzeniu Komisji mieliby sie spotkaé o godz. 20.00 w innym miejscu. Zycia nie
reguluje sie w caloéci poprzez ustawe, a spotdzielnie to sg podmioty o charakterze samorzadnym.

I mam tez na koniec taki apel — moze do zastanowienia sie. Bo bardzo czesto méwi sie o tym,
zeby tutaj kogo$ weryfikowac i tak dalej. Juz teraz, co roku, zarzady spéldzielni sa poddawane
obowigzkowemu glosowaniu w sprawie absolutorium. Jezeli taki czlonek zarzadu nie otrzyma
takiego absolutorium, to walne zgromadzenie tego cztonka moze odwolaé. I prosze panstwa,
ja zycze, zeby ta sama zasada miala zastosowanie — prosze tego nie odbiera¢ osobiscie — réwniez
do Sejmu i Senatu, zeby obywatele co roku mogli glosowac absolutorium dla postéw i senatoréw.
Dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Bardzo dziekuje, panie mecenasie, takze za dyscypline czasowa,.
Bardzo prosze, jest z nami réwniez Ogélnopolskie Stowarzyszenie Czlonkow Spéldzielni
Mieszkaniowych. Gdzie panstwo sg? Kto ze strony Panstwa zabierze glos?

Przedstawiciel Ogoélnopolskiego Stowarzyszenia Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowych
Dorota Kmuk:
Dorota Kmuk.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Bardzo prosze i przypominam — 5 minut. Bardzo prosze.

Przedstawiciel Ogoélnopolskiego Stowarzyszenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowych
Dorota Kmuk:
Ja tylko chciatam tutaj zgodzi¢ sie z moimi przedmoéwcami. Zaréwno panowie postowie madrze
moéwili, jak i pan mecenas.
My apelujemy tutaj do pana ministra, zeby w tym ksztalcie tego projektu ustawy nie przed-
ktadat pod obrady Sejmu, dlatego ze on jest zwyczajnie Zle przygotowany —jeszcze bardziej nasze
§rodowisko zantagonizuje i wprowadza wiele niedoméwien, btedow legislacyjnych. I to wszystko
trzeba poprawic. Ministerstwo nie umiescilo na stronie Rzagdowego Centrum Legislacji uwag
naszego stowarzyszenia. JesteSmy bardzo ciekawi, czy te uwagi pan minister przeczytal, czy ktos
w ogole sie zapoznatl z tymi uwagami. Czy pan minister moze mi odpowiedziec¢?
W zwiazku z tym, ze nie stysze odpowiedzi, no to...

R.K. 1
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Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Nie, nie, przepraszam. Jest runda gloséw, pytan, watpliwosci i p6Zniej po zakonczeniu przekaze
glos panu ministrowi, zeby do tych wszystkich gloséw sie ustosunkowat.
Bardzo prosze.

Przedstawiciel Ogoélnopolskiego Stowarzyszenia Czlonkoéw Spéldzielni Mieszkaniowych
Dorota Kmuk:

Rozumiem. Kontynuujac, chcialam tylko zwrdcié jeszcze uwage na taki aspekt, jak rozmawia-
liémy dzisiaj na zespole. Dlaczego ustawodawca, rzad w projekcie, przewiduje na przyklad 14 dni
dla spéldzielni mieszkaniowych na umieszczenie uméw w rejestrze, gdy ustawa o finansach
publicznych duzo bardziej szczegdélowo reguluje te kwestie? Tam macie panstwo jako jednostki
samorzgdu terytorialnego czy instytucje publiczne 30 dni na wprowadzenie tego. A co, jak
strona internetowa nie bedzie dzialaé? Jak spéldzielnie majg sie z tego obowigzku wywigzac?

To tez nie jest tak, ze z walnym zgromadzeniem zdalnie... Fajnie, technologia idzie do przodu,
ale czasy COVID-u bardzo pokazaly, jak w organizacjach systemy zdalne funkcjonujg i jak
czasami naprawde trudno o dobre tgcza internetowe, o dobra technike. Nawet ja, jak prowadze
walne zgromadzenie w swojej spotdzielni, jak mam potem, jesli mnie mieszkancy wybiorg
na prowadzenie takiego zebrania, moderowac 13 tys. czlonk6éw i udziela¢ im glosu?

Panie ministrze, méwi pan, ze bedzie to fakultatywne, ale w projekcie ustawy jest odwrotny
zapis — ze pierwsze walne zgromadzenie musimy zorganizowa¢ w formie zdalnej, a dopiero
wtedy w statucie mozemy wprowadzi¢ zapis odmienny.

Moim zdaniem ten projekt, mimo ze chciano dobrze, po prostu jak zwykle wylewa dziecko
z kapiela i wprowadza tyle probleméw, ze potem my jako spéldzielcy bedziemy znowuz sie kiocié
ze spobldzielnia, z zarzadami na temat interpretacji tych przepisow.

Tak samo niezrozumiate jest dla mnie to, co pan minister przed chwilg powiedzial na temat
tego, ze prezesem zwigzku rewizyjnego nie moze by¢ prezes spéldzielni. Ja tego nie rozumiem —
dlatego ze jako pracownik moge sie zrzeszaé w zwigzku zawodowym. Jako pracodawcy firmy
zrzeszaja sie w zwigzkach pracodawcow. Jako czlonek spotdzielni zrzeszylam sie w stowarzy-
szeniu czlonkow spoldzielni mieszkaniowych. Nie przeszkadza mi jako czlonkowi, ze sp6l-
dzielnia jest zrzeszona w zwigzku rewizyjnym i ze we wladzach tego zwigzku bedg zasiadaé
osoby, ktore sprawujg funkcje czlonkow zarzadu. Stusznym jest, zeby lustrator nie pracowat
w tej spoldzielni - i to wystarczy. Natomiast do tej pory Krajowa Rada Spéldzielcza w swoich
uchwalach regulowata te kwestie dotyczace lustracji. I dodatkowe wprowadzenie zapiséw doty-
czacych weryfikacji lustracji — 10 cztonkom nie spodoba sie wynik lustracji i bedg chcieli jeszcze
raz lustrowac te spéldzielnie — czemu ma stuzy¢? To jest tylko przeciaganie i taka biurokracja,
i nie wiadomo, czym ma sie skonczy¢ taka lustracja. Dla mnie ten projekt, prosze wybaczy¢,
panie ministrze, jest zle przygotowany. I jako czlonek spéldzielni mieszkaniowej po prostu
widze w tym wiecej zagrozen niz pozytku.

I potem bedzie tak, ze za kilka lat kolejni postowie beda znowuz naprawiac btedy poprzed-
nich postéw. Bardzo prosze o uwazne przyjrzenie sie projektowi — czy rzeczywiscie zostaly
zrealizowane cele, ktore sg w uzasadnieniu? Dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo uprzejmie pani dziekuje.
Sa z nami roéwniez przedstawiciele Stowarzyszenia ,,Razem dla Targowka”. Bardzo prosze
o informacje, kto z panstwa...

Przedstawiciel Stowarzyszenia ,,Razem dla Targowka” Adam Rymski:

Adam Rymski, bardzo dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo prosze i przypominam...

Przedstawiciel Stowarzyszenia ,,Razem dla Targowka” Adam Rymski:
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Panie Przewodniczacy, panstwo postowie, panie ministrze, powiem tak —od kilkunastu lat inte-
resuje sie tg spoldzielczoscia. Mieszkam w budynkach, ktére sa administrowane bezprawnie,
bezumownie przez spéldzielnie mieszkaniowa. Taka jest prawda.

Przeczytalem zalozenia projektowe i moge powiedzie¢ krétko... W zalozeniu, w drugim
punkcie, jest napisane: ,,Projektowana ustawa ma na celu wzmocnienie pozycji prawnej czlonkow
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spotdzielni mieszkaniowych”. Jakie to jest wzmocnienie prawnych mozliwosci czlonkéw, jezeli
robimy nie walne, tylko dajemy mozliwo$¢ robienia zebran przedstawicieli?

Po drugie, zabieramy cztonkom, tym mieszkancom, wiascicielom prawo decydowania o zadtu-
zaniu, czyli przesuwamy te kompetencje zarzadcze — bo walne zgromadzenie to jest jako element
zarzadczy — do ciala, jakim jest rada nadzorcza, ktéra ma nadzorowac.

Po trzecie, walne moze ustanawia¢ hipoteke. A wiec to jest troche niesp4jnosé informacji.
Mozna by jeszcze duzo tutaj mowic. Sprobuje tak pokrotce.

Wprowadzona zostanie mozliwo$¢ przez ministra wejécia i obsadzenia stanowiska cztonka
rady nadzorczej w zwigzku rewizyjnym. Tych zwigzkéw rewizyjnych jest duzo. Super,
ze ministerstwo wreszcie chcialoby wiedzieé, co sie w zwigzkach rewizyjnych dzieje. Panstwo
poslowie, mysle, warto, zeby wiedzieli, ze Krajowa Rada Spétdzielczosci i Zwigzek Rewizyjny
to sa prywatne firmy. Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP - ja nie moge znalezé
ich sprawozdan finansowych. W ogoéle nikt nie jest w stanie mi odpowiedzie¢, kto te dwa ciata
kontroluje, czy kiedykolwiek kontrolowal. To jest niesamowite, ze jesteSmy w takim panstwie,
ze Krajowa Rada Spéldzielczosci i zwigzki rewizyjne majg prawo decydowac o 9,5 tys. spotdzielni,
a tych podmiotéw nikt nie kontroluje. No niech mi kto$§ na to pytanie odpowie...

Jeszcze korzystajac z tego czasu... Jak méwie, byloby tego duzo, ale najwazniejsza kwestig
tak naprawde jest grunt. Uchwata Sadu Najwyzszego 104/12, siedmiu sedziéw, ta najbardziej
taka interesujaca, méwigca o ekspektatywie, wyraznie rozréznia wlasnos¢ gruntu, ktéry nie
nalezy do spoltdzielni, i wlasno$¢ budynku, ktory spétdzielnia udowodni, ze budowala i poniosta
na niego koszty, od tego, co jest wlasnoScig gruntu i budynku stanowigcego wlasno$é nie sp6t-
dzielni. I w 1990 roku do dnia dzisiejszego w Warszawie jest ponad 700 budynkow, ktore
sa w takiej wlasnie sytuacji, ze grunt i budynek sg wlasnoscig miasta stolecznego Warszawy.
Nie ma zadnych dokumentéw. Ja nie znalaztem. Zresztg miasto samo nie jest w stanie okreslic,
czy tych budynkow jest nadal 700, czy blisko 1000.

To jest prosba do postéw, do pana ministra. Napiszcie jedno pismo z zagdaniem pelnej infor-
magji, jaka jest skala w Polsce tego problemu. Mowienie o tym, ze ustanowimy cztonkami
tych, ktorzy majg prawo mieszkac... Bo oni majg tylko prawo mieszkac¢, tytuly prawne sg usta-
nowione nieskutecznie. Bo jezeli grunt i budynek jest miasta, no to nie mozemy ustanowié
lewego tytulu prawnego. A sie ustanawia takie tytuly. Badzmy ludzmi, uregulujmy status
prawny tych ludzi na ich rzecz i uregulujmy, jakby ujednoliémy, strukture wtasnoSci w Polsce.
W tej chwili my mamy na Targéwku — w stawnej dla panstwa na pewno spétdzielni, tak zwanej
Spéldzielni Brudno — budynki, w ktorych jest 6-7 tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych.
I zaden z tych tytuléw nie zostat skutecznie ustanowiony. Zatem jezeli chcemy co§ zrobié... Panstwo
macie potencjal, macie mozliwosci, macie zasoby — uwolnijcie tych ludzi. Uwolnijcie tych ludzi.
W tej chwili u dewelopera, kupujac pierwsze mieszkanie, stajemy sie od razu wspélnota.
A tutaj jest zapis, ze wykupimy ostatnie mieszkanie. Nie ma takiej opcji. Na Targoéwku,
na Brodnie mamy 210 budynkéw, dopiero powstata jedna wspodlnota. Jedna wspdlnota powstata
na 210 budynkow. To tyle, tak w skrocie.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo serdecznie dziekuje. Szanowni panstwo, sg z nami réwniez przedstawicielki Spoldziel-
czego Forum Kobiet. Bardzo prosze o informagje, kto z...

Przedstawiciel Spéldzielczego Forum Kobiet Grazyna Dziewulska:

Czy mnie slychaé?

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Tak. Prosze sie przedstawic.

Przedstawiciel Spéldzielczego Forum Kobiet Grazyna Dziewulska:

R.K.

Dzien dobry paniom i panom postom. Juz sie przedstawiam. Najpierw chcialam powitaé. Moje
nazwisko Grazyna Dziewulska. Jestem reprezentantkg Spoltdzielczego Forum Kobiet.

Panowie — szczegélnie zwracam sie do pierwszego pana przy stole prezydialnym... Moge?
Czy pan byt kiedykolwiek cztonkiem spé6idzielni mieszkaniowej?

Przepraszam za pytanie, ale pan duzo méwil tutaj o zgodnosci projektu ustawy dla spol-
dzielcow... Stad moje pytanie. Bo chcialam powiedzieé, ze ja reprezentuje ruch kobiecy, ogdl-
nopolski, w tej chwili ogromny. Prosze mi wierzy¢, tysiace kobiet mieszkajacych w spoldziel-
niach mieszkaniowych... Od razu méwie, nigdy nie bylam w zarzadzie zadnej sp6tdzielni,
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nie pracowalam w spoétdzielni, reprezentuje zwyklych mieszkancéw. I dzisiaj ze smutkiem
zwracam sie do panéw z taka rzeczag — nie odrobiliScie panstwo lekcji ze spotdzielczoSci miesz-
kaniowej w ogole.

Czy wiecie, czym jest spotdzielnia? Czy kiedys$ sie zastanowiliécie, co wy reformujecie?
Panowie, spotdzielnia to jest taka mala ojczyzna. W Niemczech heimat to sie nazywato, u nas -
ojezyzna. I w tej ojczyznie mieszkajg wasi wyborcy, wszyscy — i lewicy, i prawicy, i PiS-u, i PO,
wierzacy i niewierzacy. Wszyscy. Oni tworza wspolnote — i to jest spbldzielnia. Ale oni majg
prywatng wlasnosc —1i to jest ich wlasnos¢ prywatna. I teraz wy chcecie dekretem...

Przepraszam, panie ministrze, bo bardzo pana lubilam, nadal lubie, ale nie zgadzam sie
po prostu z panem i z pana tezami. Czesto sie spotykaliSémy, my§latam, ze wreszcie polityk
prospoldzielczy... No, rozczarowatam sie, przykro mi z tego powodu. Chcecie dekretem pana
ministra Lewandowskiego ubezwlasnowolni¢ czlonkéw spotdzielni. Ja przez te zapisy...

Tak, i to wcale nie §mieszne. Ubezwlasnowolni¢ mieszkancow. 10 milionéw ludzi mieszka
w spoldzielniach. Pamietajcie, za dwa lata beda wybory, bedziecie zabiegaé o nasze glosy.
A wy wymysélacie przepisy, prawa takie, ktére my juz od dawna mamy w naszych statutach,
prosze panstwa. Nasz statut ma by¢ zgodny z konstytucja i taki jest. W wiekszoSci przypadkow
to, co proponujecie, juz mamy. Reformujecie nas bez przerwy. Chcecie nam te wlasnosé prywatna,
nie wiem... Zniszczy¢ praktycznie te wspolnote. Bo wezcie pod uwage, ze w tych wspoélnotach
spéldzielezych, bez wzgledu na wyznania i przynaleznoéé¢ do réznych rodzajéw organizacji
partyjnych, my zyjemy generalnie w zgodzie. My dbamy o seniorow, o mtodych, my mamy swoje
klubiki, tworzymy swoja fajng, naprawde dobra spotecznosc. A jesli sie klocimy, to nie tak jak
wy w parlamencie. Klocimy sie, czy tawka stoi pod tym drzewem. Naprawde to nie sg wielkie
konflikty. Chcecie nam odebrac prawo do decydowania o swoim majatku. Zastanéwcie sie,
czy w ten sposob...

Kadencyjno§¢? Méwie — absolutnie nie. Bo jesli przeczytacie nasze statuty, to wiecie. Co roku
jest kadencyjnoéc spéldzielni mieszkaniowej. Prosze mi pokazaé kolejna instytucje, w ktorej jest
kadencyjno$é co roku. Co roku jest prezes oceniany za wszystko. A ze sg przypadki patologiczne,
prosze panstwa, wérod zarzadéw, wérdd cztonkow — patologie mamy wszedzie. I w parlamencie
mamy patologie, i w o§wiacie, i w stuzbie zdrowia. Wszedzie. Nie tworzmy prawa w oparciu
o przypadki pojedyncze, incydentalne. Twoérzmy prawo dla wiekszych iloSci mieszkancow,
bo oni majg decydowac o sobie, a nie wy, prosze panstwa, nie politycy. Nie wy. My nie chcemy,
zeby... Jak zdecydujemy, ze o0 moim mieszkaniu ma decydowaé osoba niewybrana z castingu,
zarzadzona przez politykéw, ze musi mie¢ takie i takie r6zne walory... Tylko zdecydujemy
my wiekszoScig glosow — kto ma zarzadzac nasza spoldzielnig, czyli naszym majatkiem. To jest
nasze po prostu prawo. I nie damy sobie tego prawa odebraé. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo dziekuje. Bardzo prosze, sg z nami réwniez przedstawiciele Krajowej Rady Spéldziel-
czej. Bardzo prosze, kto ze strony krajowej rady bedzie zabieral gltos? Czy pan przewodniczacy?

Przewodniczacy Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spoldzielczej Andrzej Polrolniczak:
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Dziet dobry panstwu. Dziekuje, panie przewodniczacy. Andrzej Poétrolniczak, przewodniczacy
Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spoldzielcze;.

Szanowni panstwo, ja sobie pozwole odnie§¢ sie do projektu ustawy w kilku kwestiach. Zaczne
od kwestii, ktére, jak uwazamy, nie sa dobrym rozwigzaniem i moga utrudnic funkcjonowanie
spoldzielni mieszkaniowych.

Zaczne od kwestii dostepnosci dokumentow i ich umieszczania na stronie internetowej. Oczy-
wiScie jesteSmy za transparentnoscia, za tym, zeby dostep do dokumentéw byl. Zreszta w tej
chwili chce przypomnie¢, ze zgodnie z obowigzujacg ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych
i Prawem spéldzielczym, czlonek spotdzielni ma szeroki dostep do dokumentow, tacznie z faktu-
ramii z umowami, ktére sg przez spoldzielnie zawierane. Natomiast jest zawarty bezpiecznik
w Prawie spoldzielczym, w § 18, ze z waznych przyczyn spétdzielnia moze odmowié — gdy jest
mozliwo$¢ narazenia na szkode spétdzielni — dostepu do uméw, do faktur. Ale cztonkowi takiemu
przystuguje prawo zaskarzenia tej decyzji do sadu i sad rozpatruje, czy decyzja zarzadu byla
uzasadniona, czy nie byla uzasadniona. Tak wiec w tej chwili dostep do dokumentéw mamy.
Prowadzony jest takze wykaz umoéw na stronie internetowej, ktéry spétdzielnia musi prowadzic.
Ten wykaz jest niezwykle szczegotowy, obejmuje wszystkie informacje o umowach zawartych
w zakresie dzialalnoéci statutowej, gospodarczej oraz...

R.K.
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Prosze o uwage, jesli moge. Jesli przeszkadzam szanownym panstwu, to bardzo przepra-
szam, ale bym prosil... Jakby pan przewodniczacy mi pomogt...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Szanowni panstwo... Pani po§le Wnuk, bardzo prosze o umozliwienie... Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady Spoldzielczej Andrzej Polrolniczak:

R.K.

Dziekuje, panie przewodniczacy.

Mamy obowigzek wedlug tego projektu wprowadzi¢ wykaz uméw na stronie internetowe;j
i tez jest wykaz umow. Mozemy oczywiScie wprowadzac, ale zakres jego szczegblowosci jest
bardzo duzy. Sg to informacje o umowach zawartych w zakresie dzialalnoSci statutowej,
gospodarczej oraz zarzgdzania mieniem spéldzielni. Dziatalnoéé statutowa to sg wszystkie
umowy zawierane na budowe lokali, na ustanowienie spotdzielczych praw lokatorskich. Wykaz
ma obejmowac numer umowy, date, miejsce, okres, oznaczenie stron umowy — kwestia anoni-
mizacji sie tu klania, RODO i tak dalej — okreslenie przedmiotu umowy i co wiecej, wartosé
przedmiotu umowy lub sposob jej ustalania. Spoldzielnia to jest cialo samorzgdowe i cialo gospo-
darcze. My prowadzimy bardzo szeroka dziatalnos§é gospodarczg poprzez prowadzone remonty,
takze inwestycje. Bo spoldzielnie — nie wszystkie, ale réwniez — buduja. Opre sie na przykla-
dzie i kwestiach konkurencyjnoéci, informacji o zawieranych kwotach umow, o wartosci...
To weale nam nie pomoze w zakresie uzyskiwania dobrych cen. Moge to uzasadniac szeroko,
ale w 5 minut nie zdgze.

Tak ze uwazam, ze transparentnosc tak, ale ona musi by¢ wywazona, rozsgdna i nie powo-
dowa¢ utrudnienia i probleméw w funkcjonowaniu spétdzielni mieszkaniowej. Powiem tylko,
ze sama umowa na budowe inwestycji, na budowe budynku, to jest w tej chwili z zalgcznikami
ponad 200 stron. To jest takze myS§l techniczna i my$l prawnicza, ktérg zawieramy w tych
umowach —bo nie ma gotowcoéw —1i trzeba jg dostosowywac do danych inwestycji. To sg bardzo
powazne przedsiewziecia, gdzie spéldzielnie, te, ktore inwestujg i buduja, zachowujg sie jak
bardzo powazne... No nie chce poréwnywac z deweloperem, bo uwazam, ze budujemy lepiej
i w lepszej jakosci niz deweloperzy.

To samo dotyczy remontéw. Powiem, ze w spoldzielni, ktora ja kieruje, piecioletni plan
remontoéw i modernizacji do roku ubiegtego — wstecz 5 lat — byly wykonane remonty w wyso-
ko&ci blisko 240 mln z1. To sg powazne kwoty. I pelnego dostepu wszystkich do tych materiatéw,
do tych umoéw, do tych kwot, ja sobie nie wyobrazam. Bo informacja na stronie internetowe;j
przy dzisiejszych mozliwo§ciach bedzie dostepna powszechnie. Bedzie dostepna powszechnie,
a czlonek spotdzielni, ktory by mial niecne interesy, czy tylko zwykla nieprzewidywalno§é swoich
skutkow, bedzie maogt te informacje przekazywac po zapoznaniu sie z umowami na zewnatrz.
Tak ze mysle, ze to na pewno nie jest w korzystnym rozwigzaniem.

Kolejna rzecz, ktora budzi tu kontrowersje — i cieszy mnie, ze pan minister tutaj powie-
dzial o tym, ze bedzie odwrdcona kolejnosc, bo tak to rozumiem — czyli walne zgromadzenie
stacjonarne, ktore ewentualnie moze, jak bedzie taka wola spoldzielcow w statucie, w wyniku
zmian uchwalonych w statucie, wprowadzi¢ walne zgromadzenie w formule zdalnej, czy tez
hybrydowej. Nie bede o tym moéwil w tej chwili, skoro mamy obietnice czy tez zapowiedz takich
wlasnie zapiséw i propozycji ostatecznie do ustawy.

Jezeli chodzi o kwestie kolejna, ktora budzi kontrowersje —i tez przedmoéwcy o tym mowili —
to jest kadencyjnosc. No tak, jest pierwsza sprawa taka, ze rzeczywiScie my mamy w statutach
i w Prawie spotdzielczym coroczne udzielanie absolutorium cztonkom zarzgdu na walnych zgro-
madzeniach, a wiec jest ta weryfikacja, ocena czlonkow zarzadu. I walne zgromadzenie moze,
a rada nadzorcza, uwazam, powinna czlonka zarzadu, ktory absolutorium nie uzyska, odwotaé
z zajmowanego stanowiska — i tak sie zresztg dzieje. To nie jest tez prawda, ze stanowiska
w zarzadach sg zabetonowane. Przyklad choéby do naszej najwiekszej spétdzielni w Warszawie —
w zeszlym roku nastgpita zmiana na stanowisku prezesa i tak sie tez dzieje. Tam, gdzie czlon-
kowie spétdzielni nie sg zadowoleni z funkcjonowania zarzadu, mogg nie udzieli¢ absolutorium,
moga odwolac zarzad czy tez czlonka zarzgdu z funkeji.

Natomiast juz do konkretow przechodzac, proponowane rozwigzania co do kadencyjnosci,
czyli rozpoczecie kadencji i rady nadzorczej, i zarzadow w jednym czasie, w jednym momencie
i w zasadzie wspoélnota, rownolegtosc tych kadencji, nie jest tez dobrym rozwigzaniem, gdyby
juz ta kadencyjno$¢ miala zostaé i Sejm by takg uchwalil — bo przeciez to by oznaczato,
ze konczy sie kadencja rady nadzorczej, konczy sie kadencja zarzadu. Ta nowa rada nadzorcza,
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§wiezo wybrana, musi procedowac i wybiera¢ nowy zarzad. Sg zapisy, co prawda, o prowa-
dzeniu mandatu, jeszcze zanim nam sie skonczy — to 6 miesiecy trwa — ale one sa wedlug nas
niejasne, trudne do zrozumienia. Nawet dla nas. A mysle, ze bedzie tez trudne do zrozumienia
dla cztonkow. Tak ze uwazamy, ze kadencyjnos¢ nie powinna byé wprowadzana, a jezeli juz,
to na pewno nie w tej formule organizacyjnej i nie w ramach tych propozycji zmian, ktore
w projekcie ustawy sg zapisane.

Kwestia lustracji byla tez tu poruszana. Ja tylko powiem o kwestii wnioskow o ponowng
lustracje, sktadang... Uprawnienia przystugujace... Wnioski o ponowna lustracje po uzyskaniu
10% glosow. No ja mySle, ze sg narzedzia —-ma je takze ministerstwo — zeby przeprowadzié
lustracje w wypadku, gdy sa uzasadnione podejrzenia, ze Zle sie dzieje w spotdzielni. Nato-
miast z naszych do$wiadczen boimy sie tego, ze te 10% cztonkéw moze po prostu prowadzié
do niepotrzebnych prac lustracyjnych, dodatkowych lustracji, pokrywania kosztow tej lustracji.
Tym bardziej, ze znowuz duzo méwimy tu o patologii w spétdzielniach. Ja pamietam, jak
w poprzedniej jeszcze kadencji Sejmu byly posiedzenia okraglego stotu, ktéry gromadzit przed-
stawicieli spotdzielni, cztonkéw spotdzielni, cztonkow stowarzyszen zaréwno niezadowolonych
z tego Prawa spéldzielczego i majgcych duzo zastrzezen do funkcjonowania spétdzielni mieszka-
niowych, jak i zwolennikow spotdzielni mieszkaniowych w tym ksztalcie, ich dokonan i tego, jak
one funkcjonuja. Byl tez przedstawiciel rzecznika praw obywatelskich, ktéry stwierdzil, ze z roku
na rok iloé¢ skarg na spétdzielnie maleje i ze one nie sg wysokie. Nie jest to jaka$ skala, ktora
by niepokoila, ze jest ich duzo. Zatem my§le, ze to tez sa wyolbrzymione problemy z patologia
w spéldzielniach mieszkaniowych. Na pewno sg, ale — z do§wiadczenia wlasnego i wielu kolegow —
nie sg to zjawiska powszechne, a raczej marginalne. Jezeli mamy 30, czy 50, czy 100 spotdzielni
w kraju, ktore Zle dzialaja, to jest to naprawde nieduzo — na 3500 spéldzielni. Mysle, ze tak
daleko idgce zmiany w ustawie w niektérych, czy nawet w wielu aspektach, nie sg potrzebne.

Znam tez prezeséw zwigzkow rewizyjnych, regionalnych chociazby, ktorzy sg prezesami
zarzadu w spoldzielni i pelng sile, i cale serce wkladaja w prace i w to, zeby ten zwigzek rewi-
zyjny dobrze, srogo, a przede wszystkim sprawiedliwie, lustrowal spéldzielnie zrzeszone w tym
zwigzku, ale tez dobrze kieruja swoja wlasng macierzystg spotdzielnia.

Chce tez powiedzieé... Jeszcze dodam krotko...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Panie przewodniczacy...

Przewodniczacy Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady Spoldzielczej Andrzej Polrolniczak:

Na koniec dwa stowa o tym, ze sam projekt zawiera tez szereg dobrych rozwiazan, panie prze-
wodniczgcy — ale rozmawiamy o tych, ktore nas niepokoja, ktore nam sie nie podobajg i o ktore
by$my apelowali, zeby ich nie wprowadzac.

Dziekuje i przepraszam.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo dziekuje, panie przewodniczacy. ;
I bardzo prosze, mamy réwniez przedstawicieli Stowarzyszenia Mieszkaniowego WESPOL..
Bardzo prosze, kto z panstwa zabierze glos?

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej Cieslikowski:

Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Proszg sig przedstawic.
WSPOL, przepraszam.

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej CieSlikowski:

Do tej Komisji wystalem stanowisko stowarzyszenia...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Ale przepraszam, czy panistwo reprezentuja Stowarzyszenie WSPOL?
Stowarzyszenie WSPOL, kto reprezentuje?

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej Cieslikowski:

Stowarzyszenie Spotdzielcow Solidarni z Olsztyna.

R.K.
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Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Nie. Ja pytam o Stowarzyszenie Mieszkaniowe WSPOL.. Kto z Panistwa?

Czlonek zarzadu Stowarzyszenia Mieszkaniowego WSPOL Zofia Piotrowska:

Dzien dobry.

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej Cieslikowski:

Przepraszam, no ale pan podal moje nazwisko chyba, tak?

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Nie. Nie, nie...

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoéldzielcow Solidarni Andrzej Cieslikowski:

To przepraszam. To zbiezno$¢ nazwisk... Przepraszam bardzo...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo prosze chwilowo wylaczy¢ mikrofon. Panstwo sg ze Stowarzyszenia Spétdzielcow Soli-
darni, tak?

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej Cies§likowski:

Tak.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Sg panstwo na liscie, tak ze prosze spokojnie oczekiwac.
Stowarzyszenie Mieszkaniowe WSPOL — to panstwo, tak?

Czlonek zarzadu Stowarzyszenia Mieszkaniowego WSPOL Zofia Piotrowska:

Tak.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

To prosze sie przedstawic i bardzo prosze — podobne zasady jak pozostali panstwo.

Czlonek zarzadu Stowarzyszenia Mieszkaniowego WSPOL Zofia Piotrowska:

R.K.

Dzien dobry. Zofia Piotrowska, Stowarzyszenie Mieszkaniowe WSPOL, a wkrétce mamy rowniez
nadzieje, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa WSPOYL. — bo zlozyliSmy dokumenty do sadu. Mamy tez
w statucie i w celach swojego dzialania dzialanie jako spétdzielnia lokatorska. Jezeli méwimy
o tej czesci zmian ustawowych dotyczacych rozwoju budownictwa spétdzielczego i jego uspotecz-
nienia i tej kwestii mieszkan lokatorskich, to cieszymy sie, ze mozemy zabra¢ w tym temacie glos.
ChcieliSmy troche wesprzec¢ niektore kwestie, ktore bedzie regulowaé ustawa, i powiedziec,
ze my na te zmiany ustawowe bardzo czekamy — zwlaszcza na wykreslenie wyodrebniania
mieszkan lokatorskich. Bo w tych planowanych przez nas inwestycjach kluczowe jest to, zeby
rozwdj budownictwa spétdzielczego byt dlugotrwalym zasobem lokatorskim i w tej kwestii
bardzo popieramy zmiany ministerstwa.
Jako nowa spoldzielnia tez przechodzimy przez wszystkie procedury, planowanie inwestycji
i dostrzegamy, jakie te zmiany ustawowe majg dziatanie w praktyce. Dostrzegamy pewne minusy
tych proponowanych zmian albo mniejsze zmiany w tym zakresie chcieliby§my wprowadzic.
To znaczy, cieszymy sie, ze dla nowych spoétdzielni to cztonkostwo zatozycielskie bedzie
trwalo 10 lat — bo 3 lata na zrealizowanie inwestycji to jest termin, chyba wszyscy sie zgodzimy,
niemozliwy do utrzymania. Natomiast troche brakuje nam mozliwosci dolgczania czlonkéw
w trakcie — bo w tej chwili na zebraniu zalozycielskim mamy zebranych czlonkéw zalozycieli, ale
juz jakby nikt dodatkowy nie moze do czasu rozpoczecia realizacji inwestycji do sp6idzielni dotg-
czy¢. W zwigzku z tym jest to problem. Dopiero przy podpisywaniu umoéw o Prawo spotdzielcze...
Widzimy tez taki problem, ze ustawa nadal troche postrzega mieszkania spéldzielcze lokatorskie
jako rynkowe w tym sensie, ze na przyklad w funduszu waloryzacji wkladéw wklady waloryzo-
wane majg by¢ na podstawie wyceny rynkowej. Dla takiej malej sp6ldzielni, ktorg my zaktadamy,
kazdorazowe robienie wyceny rynkowej jest problematyczne, ale tez uwazamy, ze po prostu
mieszkania lokatorskie nie sg mieszkaniami rynkowymi, nie dzialajg na takich zasadach i nie
powinny by¢ wycenione w rownym stopniu jak mieszkania rynkowe — deweloperskie. Zatem tutaj
zdecydowanie prosimy o przyjrzenie sie tej kwestii i waloryzowanie wkladéw mieszkaniowych
raczej na podstawie innych wskaznikéw, ktore nie zakladajg wlasnie wyceny rynkowe;.
Postulujemy réwniez, zeby w ramach budowania tego bardziej spolecznego i dobrego obrazu
spoldzielczo$ci mieszkaniowej myslec o takich rozwigzaniach jak fundusze solidarnosciowe, ktore
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umozliwilyby uwzglednienie wigkszej ilosci réznych oséb w ramach tego budownictwa spétdziel-
czego. My wiemy, ze spotdzielczo§¢ lokatorska moze by¢ dobrym dopelnieniem tej dziatalnoSci
gmin, czy dziatalno$ci TBS-6w, czy spotek komunalnych, ale tez chcieliby$émy, zeby wiasnie
ten wymiar spoteczny byl na tyle silny, zeby gminy te spotdzielczosé cheiaty wspieraé — glownie
w zakresie dostepu do gruntéw, bo tez widzimy, ze juz spoldzielczosé lokatorska pojawia sie
w programach finansowych, czyli w zasadzie w kredytach SBC.

I tutaj jeszcze podsumowujac te dyskusje, bardzo bysmy chcieli, zeby jednak te zmiany
byly wprowadzane ogélnie, ponadpartyjnie i w tym roku zostaly uchwalone. Bo przyznajemy,
ze dla naszej nowej spotdzielni wprowadzenie tych zmian to jest troche byc albo nie byé dla
tych projektow, ktore chcielibySmy zrealizowaé. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Dziekuje bardzo. Szanowni panstwo, sg...

Przedstawiciel Spoéldzielczego Forum Kobiet Grazyna Dziewulska:

Bardzo trzymamy kciuki wszyscy. Niech mlodziez buduje wreszcie.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Szanowni panstwo, sg z nami rowniez przedstawiciele Unii Spotdzielcow Mieszkaniowych
w Polsce. Bardzo prosze, gdzie panstwo sa? Prosze sie przedstawié.

Pelnomocnik Unii Spoldzielcow Mieszkaniowych w Polsce Lukasz Zaprawa:
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Dzien dobry panstwu, fukasz Zaprawa, pelnomocnik Unii Spétdzielcow Mieszkaniowych.

Szanowni panstwo, niestety po raz kolejny mamy do czynienia z rewolucjg zamiast ewolucja.
Pomiedzy — przyznam — wiele racjonalnych rozwigzan, ktore sa w tej ustawie, wkrada sie
niestety tez polityka i populizm. A przez to, jak to zwykle bywa, cze$¢ proponowanych zmian
jest nielogiczna, niespdjna i nieracjonalna i dziala¢ bedzie przede wszystkim na szkode wszyst-
kich cztonkow.

Miedzy innymi zliberalizowanie zasad udostepniania dokumentéw, kadencyjno$¢ w zapro-
ponowanym ksztalcie, zdalne walne — to tak naprawde tylko pozornie dzialajgce na korzysc
mieszkancow zmiany.

Ale konkrety. Jegli chodzi o nieograniczony dostep do dokumentow, najgorszym tutaj rozwia-
zaniem, jakie sie wprowadza, to brak mozliwosci odmowy udostepnienia tych dokumentéw, kiedy
jest to rzeczywiscie uzasadnione. Kazde przedsiebiorstwo, kazda osoba prawna ma takg mozli-
wosc, by chroni¢ swojg tajemnice przedsiebiorstwa, przeciwdziatac¢ niekontrolowanemu wyciekowi
danych osobowych, informacji poufnych. Spéldzielnia nie bedzie mogta nawet przeciwdziataé
w jakikolwiek sposob, kiedy ktos dopusci sie dziatania na jej szkode. Zmiana niestety sprzyja tez
wykorzystywaniu danych przeciwko spotdzielni. Bedzie dochodzi¢ do sytuacji, ze za posrednic-
twem cztonkow spoldzielni konkurencja, na przyklad deweloperzy, beda wyciagaé rézne infor-
macje na temat spotdzielni, informacje poufne. Jest to tez gorsza pozycja negocjacyjna w rela-
¢jach biznesowych spoltdzielni z kontrahentami. Jest to tez w ogéle ryzyko wykorzystywania
dokumentow i danych technicznych, ktére sg w spéldzielniach, na przyklad dotyczace weztéw
cieplnych, wezl6w, jesli chodzi o dostawe wody pitnej. To miejsca, ze wzgledu na bezpieczenstwo
narodowe, bezpieczenstwo naszych mieszkancow, zaliczane do infrastruktury krytycznej.

Kolejna rzecz — wykaz umow. Pomijajac to, ze to bedg bardzo wysokie koszty obstugi takiego
systemu — kolejne etaty, konieczno$¢ wdrozenia odpowiedniego programu informatycznego —
w takim systemie znajdzie sie tysigce umow, bo zakres jest bardzo szeroki. Zakres danych,
ktore maja by¢ w tym wykazie, rowniez jest bardzo szeroki. Ale najbardziej kontrowersyjna
jest konieczno§¢ ujawniania danych stron, w tym danych osobowych i warto$ci umow. W takim
wykazie znajdg sie miedzy innymi umowy ustanawiajace prawo do lokali, prawa lokatorskie,
odrebna wiasnos¢. To doprowadzi tez do jawnosci wszystkich danych, ktére sg w spétdzielni
poufne. Obnizy to zainteresowanie tez spoldzielni jako partnera w relacjach handlowych. Zaden
podmiot prawa gospodarczego nie jest prywatny, nie jest zobowigzany prawnie do publikowania
takiego wykazu umow. Nie rozumiem, dlaczego spéldzielnie majg by¢ tym jedynym podmiotem,
ktory do tego ma by¢ zobligowany. Wykazy umoéw sg oczywiScie w podmiotach publicznych, gdzie
wykorzystywane sg $rodki publiczne. Dlaczego na przyklad projekt deweloperéw nie obcigza
takimi zobowigzaniami? Albo zarzadcéw wspélnot? Dzialajg na tym samym rynku co spétdzielnie.

R.K.
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Jesli chodzi o zdalne walne, to cieszymy sie, ze to ma by¢ tylko opcja. Ale to ryzyko jest
nadal. W razie awarii, w razie nieuprawnionych osob, ktore beda zdalnie uczestniczy¢ w walnym
zgromadzeniu, istnieje ryzyko uchylania uchwat przez sady.

I kolejna rzecz — kadencyjnosé. Zaproponowane tutaj rozwigzanie jest bardzo niespdjne, jest
takim nieudolnym polaczeniem dwoéch zasad odnosénie do funkcjonowania zarzadu. Z jednej
strony istnieje prawo mozliwoéci odwotania zarzadu w kazdej chwili przez rade nadzorcza —
bez wzgledu na to, czy jest absolutorium udzielone, czy nie — a z drugiej strony wprowadza sie
kadencje. Czym jest kadencja? Kadencja jest swego rodzaju umowg pomiedzy podmiotem
gospodarczym a zarzadem - zarzadzie, dostajesz zadanie na okreslony czas, na przyklad 5 lat,
wykonaé okre§lone zadania w okre§lonym czasie. Nie rozumiem, po co wymySlamy proch
na nowo, skoro sg gotowe rozwigzania na przyktad w spétkach akcyjnych. To bardzo podobny
podmiot, jesli chodzi o wielo§é akcjonariuszy — a tutaj czlonkow spétdzielni. Tam jest kaden-
cyjnosc¢ piecioletnia, nie jest zrownana z kadencjg rady nadzorczej. Wiasnie o to chodzi, zeby
ta ciaglo§¢ nadzorowania, zarzadzania byta sp6jna. Tak jak mamy w Sejmie — czteroletni Sejm,
piecioletnig kadencje prezydencka.

Kolejna rzecz, je§li chodzi o kadencyjnosé — Kodeks spolek handlowych pozwala tez
na czesciowe odnawianie sktadu zarzadu, zeby zachowac te ciaglo$é zarzadzania. Nie, ze wymie-
niamy calg rade, caly zarzad, wszyscy zieloni, czeski film, uczymy sie na nowo spé6idzielni. Takie
rozwigzania sg — Kodeks spotek handlowych ma je gotowe, przeé¢wiczone przez lata rozwigzania.

Inne rzeczy, mniej kontrowersyjne, ale rowniez bardzo wazne. Wprowadza sie do ustawy
zasade, ze wktad mieszkaniowy ma pokrywac tylko koszty budowy lokali. Ale przeciez budynek
to nie tylko lokale, ale takze czesci wspélne — klatki schodowe, korytarze. Do tej pory wktad
mieszkaniowy miat pokrywaé warto$c lokalu oraz warto§é zadania inwestycyjnego przypada-
jacego na lokal.

Kolejna rzecz — zwrot wkladu mieszkaniowego. Ministerstwo proponuje, aby wykresli¢
warunek opréznienia lokalu. Obecnie jest tak, ze wktad mieszkaniowy zwraca sie po wygaszeniu
prawa. Ale tez jezeli uprawniony do lokalu oprézni ten lokal, mozemy mie¢ w tym momencie
do czynienia z sytuacja, ze prawo wygasnie, a lokator z tego lokalu nie wyjdzie. I spotdzielnia
nie bedzie miata co zrobic¢ z tym lokalem. Nie bedzie miata srodkéw na wyplate wkladu — a jest
do tego zobowigzana — i nie bedzie mogta lokalu ponownie zasiedlic.

Jesli chodzi o obowigzek zrzeszania sp6tdzielni w zwigzku rewizyjnym — moim zdaniem
to bedzie prawo martwe. Dlaczego? Pamietajmy, ze o przystgpieniu do zwigzku rewizyjnego
decyduje walne zgromadzenie. Nie da sie wprowadzi¢ jakiejkolwiek sankcji dla walnego zgro-
madzenia, jezeli takiej uchwaty nie podejmie.

dJesli chodzi o przepisy przejSciowe, mam jeszcze takie uwagi, iz mamy tylko 12 miesiecy...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Tez bardzo prosze...

Pelnomocnik Unii Spoéldzielcow Mieszkaniowych w Polsce Lukasz Zaprawa:

Juz koncze.

12 miesiecy na wprowadzenie zmian do statutu od wejsScia w zycie ustawy. Sad réwniez bedzie
mial 12 miesiecy na zarejestrowanie ich w sadzie. Moze by¢ sytuacja, ze walne zgromadzenie
dopiero odbedzie sie 11 miesiecy po wejsciu w zycie ustawy i sad rejestrowy bedzie miat tylko
jeden miesigc na zarejestrowanie zmian statutowych. A to bedg przeciez wszystkie spotdzielnie.

Réwniez zwracam uwage na bardzo krotkie vacatio legis — czternastodniowe. Jest to za krotki
okres na przygotowanie sie do tak duzych zmian. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo uprzejmie panu dziekuje.
Sa z nami przedstawiciele Stowarzyszenia Spotdzielcéw Solidarni. Bardzo prosze.
Bardzo prosze przedstawié sie na poczatek.

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej Cieslikowski:

R.K.

Dzigkuje bardzo. Na poczgtek pochwata dla tej mtodej osoby. Wedtug zasady — do mlodziezy
przysztosé i $wiat nalezy. Swietna wasza inicjatywa zalozenia oddolnie spétdzielni mieszka-
niowej lokatorskiej. Z tego co pani powiedziata, na wlasnych érodkach, nie na cudzesach. Bo jest
mowa tutaj, ze spbldzielnie buduja, bedg budowac te lokatorskie. Ja nazywam to brzydko:
potworki — to jest delikatna nazwa — na wynajem, jak powiedzial pan Palka stusznie, bez prawa
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ministerialnego dochodzenia do wlasnosci. A polska spétdzielczo$¢ mieszkaniowa, w odroz-
nieniu od niektérych innych panstw, jest oparta na kierunku dochodzenia do wlasnosci lokali,
zwlaszcza mieszkan. Ponad polowa mieszkan mniej wiecej jest juz wlasnoscig odrebna.

A skad beda mie¢ spéldzielnie pienigdze na inwestycje? Ano z dotacji publicznych. Dobre byly
te dotacje za PRL-u. Sptacone catkowicie mieszkania lokatorskie, jeszcze resztowka zostala...
Calkowicie, od lat, sg wlasnoScig spotdzielni. I tu dodam jeszcze jedng rzecz. Ich przeksztalcenie
na wlasnos$ciowe — nastepne potworki, ja sie na to datem podejsc... Doplacitem kilkana$cie
tysiecy zlotych w gotéwce i wiele innych oséb tez. Stalo sie wlasnoSciowym. MyS§latem, ze jest
moje. W Polsce wymy§lono na to nazwe. Guzik prawda, mieszkanie nadal jest wlasnoS§cig spot-
dzielni. Ludzie mylg — wlasno$ciowe z wlasnoscig odrebna. Potem dopiero sie zorientowalem,
w wyniku nastepnej dyskusji i protestu przeciwko przeksztalcaniu tych tytuléow prawnych,
ze trzeba zrobié¢ podejScie nastepne o przeniesienie wlasnosci ze spéldzielni na mnie - u nota-
riusza, oplata okolo tysiaca czy ponad tysigc ztotych, w zaleznosci od minimalnej placy krajowe;.
I dopiero stalem sie wiascicielem mieszkania.

Przy okazji, nie wiem, skad panstwo macie grunt — ta mtoda sp6tdzielnia. Ale na ogot sp61-
dzielnie mieszkaniowe, grunt pod budownictwo dostawaty od gmin czy kupowaty na prawach
uzytkowania wieczystego. W wielu gminach na podstawie uchwat nie rad nadzorczych sp61-
dzielni, a rad miast gmin - z bonifikatg 90% w moim przypadku w Olsztynie... I w zwigzku
z tym oplata za utamkowa cze$¢ gruntu jest o ponizej 200 zlotych. Uzytkowanie wieczyste,
przeniesienie, przeksztalcenie na prawo wlasnoSci to jest dalsza juz konsekwencja...

Teraz tytuly prawne do lokali. Lokatorskie — juz méwitem przed chwilka — nowe potworki.
Lokatorskie bez prawa dojsScia do wlasnoSci. Lokatorskie sptacone catkowicie wlasnoScia sp6t-
dzielni, resztowka... WlasnoSciowe potworki — mniej niz polowa... W zasobach spotdzielni
mieszkaniowych... Szacuje ogdlnie. Pienigdze, ktore wplacili, wptacone zostaly przy przeksztat-
ceniu z lokatorskich... By¢ moze niektorzy panowie postowie i panie postanki nie wiedzg —
na wlasnoéciowe potworki, ktore sg nadal wlasno$cia spéldzielni w mojej tylko spéldzielni. ..
Zajrzalem do dokumentéw z 2007 r., gdzie byla niezta nowelizacja PiS-u zgodnie glosujacego
z Platformg wéwczas. 4200 tys. z1 z tych pieniedzy na fundusz remontowy weieto... Ogélny jakis
tam. Zamiast zwroéci¢ je zgodnie z ustawa — ale to zalezalo od woli walnego zgromadzenia...
Tym, ktérzy zaplacili ten haracz, tak nazwijmy... Zeby bylo ciekawiej, ci, ktérzy wczesniej
przeniesli i zaplacili te pienigzki przed lipcem 2007 — zupelnie czarna dziura, pieniadze nie
wiadomo gdzie wcielo. To jest przyktad ilustrujacy dojng spotdzielczoéé mieszkaniowag w tym
zakresie, o ktorym powiedziatem. To jest ta historia.

Nastepny tytul prawny — mieszkania z wlasnoScig odrebna, najlepsza forma. Bardzo oprote-
stowana przez lobby funkcyjne, ale w koncu przekonalo sie... Ustawowo byly takie mozliwosci.

Inne tytuly prawne, prosze panstwa, w mojej spéldzielni i pewnie gdzie indziej tez. Miesz-
kania na wynajem - te stare, ze starych zasobow. Jakim§ cudem tak zwana spétdzielnia — o czym
czlonkowie nie wiedzg — ma mieszkania wolne na wynajem.

Jeszcze jeden tytul prawny — méwie, co jest stanem faktycznym w mojej spétdzielni, by¢
moze gdzie indziej tez — mieszkania bez tytutu prawnego, cuda niewidy. OczywiScie wlasnoscé
spéldzielni.

I jeszcze jedna rzecz. Odnoénie do tego projektu ustawy przestaliSmy na 35 stronach i do tej
Komisji, i do Ministerstwa Rozwoju i Technologii, i do wielu innych tuzéw polskiej polityki,
postulaty, uwagi dotyczace konkretnych zapisow tego projektu i wielu zapisow pominietych.

Podam jeden przyklad. Wedlug obecnej ustawy jest mowa o tym, ze jesli mieszkanie lokator-
skie zostaje po zmartym uzytkowniku, ktory nie jest wlascicielem, bo miat lokatorskie prawo,
po ktérym nie ma spadkobiercow oficjalnie, to ci spadkobiercy majg rok czasu - to jest ustawowa
wykladnia - na zgloszenie sie do zarzadu spotdzielni, ze oni cheg to prawo lokatorskie przejac.
Przeszliémy to w mojej sp6ldzielni z jednym takim mieszkaniem. Jeszcze przed uptywem roku
zarzad wystapil do sgdu o eksmisje. I ta pani, ktérej to prawo przystugiwalo... A skad ona mogta
wiedzie¢, jak ona nie byla czlonkiem spoétdzielni w ogole... Nie wiedziala, ze ma takie prawo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Bardzo serdecznie...

Przedstawiciel Stowarzyszenia Spoldzielcow Solidarni Andrzej CieSlikowski:
Dowiedziala sie z sadu dopiero. Sad zbrukal, ze tak powiem, czyli skrytykowatl pospieszne
dziatanie... To sg wycinkowe sytuacje, ktore wymagajg uregulowania.
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Walne zgromadzenia — ostatnia kwestia... Jest szereg innych... Walne zgromadzenia, prosze
panstwa, powinny by¢ nie w formie zdalnej, bo to jest nierealne w wielu przypadkach, jesli
chodzi o udziat, a w formie, ktéra my zaproponowali§my — miedzy innymi glosowanie na pi$mie,
ulubione przez zarzady spétdzielni mieszkaniowych z czaséw covidowych. Ale wtedy wykorzy-
stywano to po to, zeby utraci¢ uprawnienia cztonkéw. A teraz wystarczy projekty uchwat, ktore
sg pewne, takie jak o absolutorium, kandydaci do rady nadzorczej, jesli sg wybory, zgtaszani
weczeéniej... Na stronie internetowej dla zalogowanych, dyskusja... Nie na walnym zgroma-
dzeniu, bo bedzie to trwa¢ dwadzieScia pare godzin, jesli w ogodle sie do dyskusji dopusci. U nas
jedng minute mozna zabierac glos — tylko raz w danej sprawie. Na forum na stronie interne-
towej dla zalogowanych... Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Bardzo serdecznie dziekuje. Szanowni panstwo, jest jeszcze pan Artur Nycz, reprezentujacy
zwigzek rewizyjny. Bardzo prosze.

Czlonek Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady Spoldzielczej Artur Nycz:

R.K.

Panie przewodniczacy, szanowni panstwo poslowie, panie ministrze, dziekuje bardzo za glos.
Ja pozwole sobie w dostownie w kilku stowach — moi koledzy wspominali réwniez — powie-
dzieé o tym, zebySmy nie zapominali o tym, ze gros przepisow tej ustawy to sg dobre przepisy.
Natomiast koncentrujemy sie wokot tych kilku spraw, ktore generujg tutaj problemy. Moi koledzy
i kolezanki wspominali juz o nich, wiec ja w tym zakresie nie bede si¢ powtarzal. W zakresie
konsultacji mysle, ze wszyscy zlozyliSmy w tym zakresie poprawki. Pan minister rowniez ma te
problemy zdiagnozowane i nasze stanowisko.

Ja rozumiem, ze dzisiaj dyskutujemy jeszcze o projekcie, ktory nie uwzglednit tych wnio-
skéw, ktére wynikajg z konsultacji spotecznych. To zapewne jeszcze przed nami. Natomiast,
ja jako przedstawiciel regionalnego zwigzku rewizyjnego, chciatbym dostownie kilka stow tylko
zawrze¢ odno$nie do przepisow, ktore dotycza lustracji i zwigzkéw rewizyjnych, ktore rowniez
zawarte sg w tym projekcie ustawy.

Przede wszystkim najwazniejsza zmiana. Dziekuje za to, ze w ogble ministerstwo zajeto sie
przepisami dotyczacymi lustracji. Bo od 2017 r. rzeczywiscie funkcjonujemy w niezwykle trud-
nych warunkach prawnych. Ograniczenia, jakie zostaly narzucone na to, kto moze przeprowa-
dzac¢ lustracje, kto moze by¢ lustratorem, sg tak rygorystyczne, ze w tej chwili jako zwigzki rewi-
zyjne borykamy sie z coraz wiekszymi brakami kadrowymi. Méwigc bardziej obrazowo, mowiagc
wprost, lustratorem moze by¢ dzisiaj tylko osoba bedaca na emeryturze. Doszliémy do sytuacji
takiej, w ktorej radca prawny, adwokat obstugujacy spétdzielnie, na przyktad w Warszawie, nie
moze lustrowac spotdzielni w Szczecinie, Bialymstoku czy Rzeszowie. No jest to jednak pewnego
rodzaju wypaczenie i przeregulowanie sytuacji. Sytuacja kadrowa, jesli chodzi o lustratoréw,
jest coraz trudniejsza i jeSli rzeczywiscie w stosunkowo krotkim czasie te ograniczenia nie
zostang ztagodzone, doprowadzone do pewnej racjonalnosci, to rzeczywiscie system lustracji
na tym bardzo mocno ucierpi.

Ale tez, panie ministrze, obowiazek zrzeszania sp6ldzielni mieszkaniowych w zwigzku rewi-
zyjnym, ktory jest zawarty w projekcie ustawy — uznajemy, ze to jest absolutnie podstawa
do tego, zeby méc rozwijaé lustracje, czyli kontrole spétdzielni jako taki coraz bardziej rzetelny
i profesjonalny system kontroli calosci funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych. Przypo-
minam, ze co trzy lata kazda spétdzielnia tutaj musi podlegac¢ takiej kontroli. I zwigzki rewi-
zyjne jako te instytucje, ktore sg zobowigzane do przeprowadzania takiej kontroli, i w zasadzie
rowniez system, w jakim funkcjonowaliSmy do tej pory, w zasadzie dotarly juz do swojego kranca.
Bez poszerzania tych mozliwosci, bazy i mozliwo$ci organizacyjnych zwigzkéw rewizyjnych
bedzie nam szalenie trudno mysle¢ o pétzawodowej czy w przyszlosci o zawodowej lustracji.
A mysle, ze to jest taki cel, do ktorego bysmy dazyli.

I oczywiscie te rozwigzania szczegétowe, ktore sg zaproponowane w projekcie dotyczace
obowigzku zrzeszania, moga podlega¢ dyskusji. Ja juz tez mowilem o tym w Senacie. Rozu-
miem, ze to jest takie wyjsScie naprzeciw temu systemowi, ktory istnieje obecnie — zeby go nie
burzyé. Czyli funkcjonujg zwiazki krajowe, funkcjonujg zwigzki regionalne. Ale tu kolega tez
juz wspominatl — mozemy rézne kryteria przyjmowac, na przyktad kryteria geograficzne, ale ten
punkt wyjscia, ktéry pan minister zaproponowat w tym projekcie, jest jak najbardziej do dalszej
rozmowy i konsultacji.
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Natomiast tutaj tez tylko zwracamy uwage — tutaj kolega tez juz o tym méwil — ze rzeczywi-
Scie brakuje tam takiego rozwigzania — co w sytuacji, w ktorej walne zgromadzenie nie podejmie
uchwaly o przystapieniu? Tutaj, panie ministrze, bySmy wnosili o uregulowanie tej sytuacji,
zeby rzeczywiscie nie bylo tak, ze walne zgromadzenie nie podejmuje takiej uchwaly i nic z tym
dalej nie jesteémy w stanie zrobié.

Ale jeszcze raz, konczac, panie ministrze, sytuacja, jesli chodzi o regionalne zwigzki rewi-
zyjne, obowigzek zrzeszania, absolutnie uwazamy, ze to jest podstawa do rozwijania rzetelne;j,
obiektywnej, ale przede wszystkim profesjonalnej kontroli spétdzielni mieszkaniowych. Dzie-
kuje bardzo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):
Dziekuje bardzo. Na koniec pozwole sobie dostownie na kilka zdan.

Nie, nie dopuszczam wniosku. Wnioski mogg sktada¢ panstwo postowie.

Szanowni panstwo, panie ministrze, kilka dostownie myéli. Pierwsza rzecz, kwestia
powiagzania ze zwigzkiem rewizyjnym w dluzszej perspektywie — wydaje sie to interesujacy
pomysl, natomiast z racji tego przywigzania przydalby sie jakby mechanizm kontroli kosztow.
Bo wyobrazam sobie takg sytuacje, ze jezeli raz na sze§¢ lat mozna zmienic zwigzek, to w tym
czasie mogg zapadac rozne decyzje. I oczywiScie jakby tutaj chodzi o dobro spéldzielni miesz-
kaniowej, zeby te prawa byly wywazone. Wydaje mi sie, ze w sytuacji, w ktorej nastgpi takie
sztywne powigzanie na dosy¢ dtugi okres, to tutaj bedzie taka przestrzen do tego, zeby te stosunki
ksztaltowaé w sposéb, powiedziatbym, wymagajacy jakiego$ przeanalizowania.

Druga rzecz - online — wyobrazam sobie takg sytuacje, ze kilkaset osob — kilka tysiecy pewnie
nie, ale kilkaset — na walnym zgromadzeniu online to jednak bedzie wyzwanie absolutnie prze-
kraczajace... Tez mamy wszyscy doSwiadczenie w tych zgromadzeniach, ze to bedzie jednak
doswiadczenie przekraczajgce techniczne mozliwosci sprawnego prowadzenia obrad, obstu-
zenia tego w sposob zapewniajacy legalno§é i rozliczalno$c tego procesu. Pytanie, czy mini-
sterstwo, projektujac to, zastanawialo sie, czy sg jakie$ mechanizmy umozliwiajace na przy-
ktad ptynng kontrole tego, kto bierze udzial w takim posiedzeniu, kto glosuje i jakie to bedg
koszty? Bo tez z wlasnego do$wiadczenia wiem, ze nawet niewielka grupa osob w spotkaniu
online to sg juz bardzo wysokie koszty. Rozumiem, ze to jest jaka$ tam mozliwos¢. Natomiast
pytanie, czy w ogole otwierac te mozliwosc, biorgc pod uwage mozliwe naduzycia? A jezeli tak,
to jakie sg zabezpieczenia?

Kolejna rzecz. Wydaje mi sie, ze spoldzielczosc jest pewnego rodzaju ideg powszechna i to,
co dobrze robi spétdzielczosci, to jak najszerszy udziat cztonkéw spotdzielni w podejmowaniu
roznych decyzji. I nie znajduje sie to tutaj, moim zdaniem, z ideg dzielenia walnych na czesci.
Ja przypominam sobie takie walne zgromadzenia. Mnie na przyklad nie zachecalo to w ogole
do wlaczenia sie w dzialalno§é spéldzielni mieszkaniowych. Dlatego, ze tak naprawde to alie-
nowalo cztonkow od podejmowania decyzji. Na czesciach byli wybierani reprezentanci, ktorzy
pbzniej robili, co im sie tam zywnie podobalo juz na tym podstawowym walnym. I méwie
to dlatego, ze ja nie diagnozuje tu problemu - przynajmniej do nas, do postéw nie docieraty
jakies wielkie protesty dotyczace tego — ze nie ma mozliwoéci zorganizowania duzych walnych.
Chociaz przypominam sobie, ze przy ustawie likwidujgcej mozliwos$c dzielenia walnego na czesci,
to byt taki bardzo powazny zarzut, ze Polska po prostu stanie, ze sie nie uda, ze nie bedzie
tych walnych, bo po prostu nie bedzie gdzie zorganizowaé. Wielkie wizje, ze trzeba bedzie
stadiony, hale wynajmowac... Nic takiego nie ma miejsca. Spéldzielnie sg doskonatym orga-
nizmem, wiekszo$¢ przytlaczajaca jest doskonale zarzadzana. W zwigzku z tym te wyzwania,
ktore sa... Naprawde robig to w sposob doskonaly. Ja uwazam, ze spotdzielczo§¢ powinna byé
takim dobrem powszechnym i obawiam sie, ze to spowoduje takie mieszane uczucia, zwlaszcza
w kontekscie ostatniej rzeczy — kadencyjnosci. Wydaje mi sie, ze jezeli wprowadzimy dzielenie
walnego na czesci, to bedzie taki, powiedzialbym, proces wylacznie teoretyczny. A tak moze
nie powinno by¢.

Dziele sie refleksjami. To byla ostatnia. Teraz pozwole sobie panu ministrowi przekazac¢ glos,
zeby udzielil odpowiedzi, ustosunkowal sie do tych kwestii, ktore zostaly w dyskusji podnie-
sione. Bardzo prosze, panie ministrze.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Dziekuje bardzo. Szanowni panstwo, ja bardzo dziekuje za wszystkie glosy, od tych spokojnych,
po te najbardziej krytyczne. Naprawde, ze swoim zespolem, z ogromng pokorg podchodzimy
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do zmian legislacyjnych. Mamy §wiadomo§¢, ze ruszenie materii sp6ldzielczosci mieszkaniowej
bedzie budzilo spore emocje. Mamy z jednej strony interesariuszy w postaci profesjonalnych
zarzadow, zwigzkow rewizyjnych, z drugiej strony bardzo czesto niezadowolone glosy sp6t-
dzielcéw. Cho¢ mam $wiadomosc tez — i to wielokrotnie uczciwie méwie takze na tych spotka-
niach - ze najczesciej glos zabierajg ci niezadowoleni. Oni sg glo$ni, a ci zadowoleni po prostu
sg obserwatorami tych procesow. Ale to nie oznacza, ze tych gloséw nie mozemy braé¢ pod uwage.
Bo te glosy krytyczne sg do nas kierowane i powinniSmy na te glosy jako§ odpowiadac.

Szanowni panstwo, tak jak powiedzialem na poczatku, podstawowym celem zmiany ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych jest to, aby cztonkowie spétdzielni czuli w wiekszym zakresie
niz do tej pory, ze partycypuja w podejmowaniu decyzji, zeby rzadzacy, postowie, wszyscy ci,
ktérzy decyduja o przekierowaniu ogromnych $rodkéw na mieszkalnictwo i przekierowaniu
gruntéw, nie otrzymywali zarzutow czy gloséw krytyki, ze kierujg te aktywa do podmiotow, ktére
sq nietransparentnie i nieuczciwie zarzadzane. Panstwo doskonale wiecie, jaki byt cel tych zmian.

Co do konkretnych propozycji — moze na poczatku udziele informacji o wykazie uwag. Mini-
ster jest zobowigzany do opublikowania wykazu uwag wraz z odniesieniem sie do tych uwag
i z poprawionym tekstem ustawy. DostaliSmy uwagi, zdaje sie, od ponad 200 podmiotéw —
ponad 600 stron merytorycznych uwag, do ktérych naprawde rzetelnie chcemy sie odniesé
i na wszystkie te uwagi odpowiedziec. A wiec ja zakladam, ze w najblizszych dniach, moze
za tydzien, za dwa, to stanowisko ministra w tym zakresie bedzie.

Przechodzac do kwestii konkretnych, w kilku wystgpieniach pojawiala sie moze nie tyle
obawa, co zwrdcenie uwagi na regulacje sytuacji gruntowych. My w tej zmianie ustawy o sp61-
dzielniach mieszkaniowych wprowadzamy dwie instytucje. Po pierwsze, przywracamy czlon-
kostwo tym osobom, ktére maja, posiadajg mieszkanie na gruncie o nieuregulowanym stanie
prawnym. Po drugie, w zwigzku z tym, ze pojawialy sie takie watpliwoSci, wprost rozstrzygamy,
ze do prawa, ktore nie jest prawem wlasnoSci, stosuje sie odpowiednio przepisy o spotdziel-
czych lokatorskich prawach do mieszkania. A wiec rozstrzygamy —bo tego typu watpliwosci sie
zdarzaly - ze te prawa mogg by¢ przedmiotem obrotu. To jest taki bajpas. Bo jak wszyscy panstwo
zainteresowani spoldzielczoScig wiecie, inny projekt ustawy — w tej chwili finalizujemy tez
nad nim prace w Radzie Ministrow — reguluje dostep do gruntu spétdzielniom. Rozwigzu-
jemy problem, ktory od 1990 roku rozwigzany nie byl. A wiec mam nadzieje, ze to w diuzszej
perspektywie spowoduje, ze ten problem juz bedzie niemalze w stu procentach wyczyszczony.

Pojawialy sie uwagi, i to w kilku wystgpieniach, do propozycji tej najwyzszej kwoty zobo-
wigzan, propozycji przeniesienia tego z walnego na rade nadzorcza. Ja powiem szczerze i to nie
pierwszy raz — przecieram oczy ze zdumienia. Bo gdy stysze przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych formulujgcych ten zarzut i przypomne sobie, ze wla$nie miedzy
innymi tego zwigzku, od obecnego tutaj pana prezesa Jankowskiego, propozycja taka padata,
to ucze sie na nowo polityki. Ale dobrze. Jezeli jest taka rekomendacja ze strony i spétdzielcow,
i zwigzkow rewizyjnych, i zarzadow spotdzielni, my zrezygnujemy z tej zmiany i ta kwota najwyz-
szych zobowiazan bedzie nadal... bedzie...

Prezes Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:

Przepraszam, ale to jest nieprawda...

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Ale prosze mi da¢ dokonczy¢. Prosze mi da¢ dokonczyé...

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

Ja bardzo prosze...

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

R.K.

Pojawialy sie argumenty, ktore, szczerze moéwiac, mnie przekonywaly, ze na duzym walnym,
gdy dyskutuje sie o duzych kwotach i dyskutuje sie o bardzo waznych inwestycjach, na przyktad
termomodernizacyjnych, to pojawiajg sie glosy, czesto os6b w podeszlym wieku — ze by¢ moze
niech te zobowigzania zaciggaja moi wnukowie, ktorzy to mieszkanie odziedzicza, ja nie podej-
muje takich decyzji. I to bylo tak naprawde zrodlo interwengji, ale jezeli i po stronie cztonkow
spoldzielni i zarzadow jest glos krytyczny, nie mam problemu z tym absolutnie, zeby sie z tego
wycofaé. I moge to tutaj zadeklarowac.

W kilku glosach tez pojawiala sie informacja o zakazie przeksztalcania mieszkan, tych
nowych — przypomne - lokatorskich, w mieszkania na wlasnos¢. Szanowni panstwo, to tez
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ze $rodowiska spoéldzielni mieszkaniowych plynat glos, ze jesteScie dzisiaj panstwo producen-
tami wspdlnot mieszkaniowych, ze tak nie powinno by¢, ze powinniScie wiedzie¢, na czym stoicie.
Jak budujecie mieszkania na wynajem, to one powinny po wsze czasy by¢ na wynajem. Stad
ta propozycja, zresztg z tym glosem w stu procentach sie zgadzam. Ale to nie oznacza, ze sp6t-
dzielnia, jezeli bedzie miala taka fantazje, bedzie mogla sie¢ bawi¢ w deweloperke. Tak, bedzie
mogta budowaé mieszkania i sprzedawac deweloperskie, ale od poczatku maja by¢ jasno okreslone
zasady. To jest lokatorskie, bo jest budowane ze wsparciem panstwa i na gruncie na przykltad
z uzytkowaniem wieczystym i to bedzie zawsze pod najem, a to jest deweloperskie —bardzo prosze,
w modelu dojécia do wlasnosci. Moze uchyle rabka tajemnicy, pracujemy nawet nad instrumen-
tami finansowymi, zeby panstwu to utatwié, ale zeby po prostu sytuacje uporzadkowaé. Mysle,
ze tez to bedzie mialo wplyw na zwiekszenie pewnosci funkcjonowania spéidzielni.

Mowiliscie panstwo o wyksztalceniu i koniecznoS§ci uregulowania w statucie kompetencji
czlonkéw zarzadu. Znowu jest to argument, ktory plynal ze §rodowisk samych zarzadéw —
z ktérym ja sie zgadzam. Bo wszystkim nam zalezy, zeby spéldzielnie byly zarzgdzane profe-
sjonalnie, zeby nie bylo tam konkursu pieknosci, zeby byly osoby, ktére moga sie legitymowacé
doswiadczeniem. A poziom tego doswiadczenia i wyksztalcenie przeciez niech okreslg sami
spoldzielcy. W moim przekonaniu ten przepis, ktory zaproponowaliémy, méwi o okresleniu tych
kompetencji w statucie — co nie oznacza, ze jezeli walne nie okregli tych kompetencji, to wybory
takiego zarzadu bedg niezgodne z prawem.

Kwestia kadencyjnosci, Szanowni panstwo —i to tez otwarcie sobie powiedzmy - dzisiaj, jezeli
zarzad odbywa walne w czeSciach, o tym, ze nie jest udzielone absolutorium, dowiadujemy sie
po odbyciu ostatniej czeSci walnego. I c6z sie dzieje? Przeciez rzeczywiscie, gdyby walne odby-
walo sie w jednym miejscu i gdyby zarzad nie dostal absolutorium, to obligatoryjnie wywoluje sie
uchwate o odwotaniu zarzadu. Ale nie dzieje sie tak w przypadku walnego w czeSciach. A wiec
przepraszam, te wszystkie uwagi, choé teoretycznie stuszne, ze macie takie wybory co roku,
w istocie nie sg do konca precyzyjne, poniewaz przy walnych w czeSciach po pierwsze zarzad
ma duzo wieksze szanse i mozliwo$¢ sterowania tym... Przepraszam, moze niezgrabne stowo,
ale ma jaki§ na to wplyw. Po drugie, nawet jezeli po odbyciu walnego w czeSciach okaze sie,
ze to walne nie udzielito absolutorium, to trzeba zwotywaé nowy walne. I to budzi duze emocje,
na to zwracajg uwage spoltdzielcy, ze to pozbawia ich w istocie wplywu na wyboér oséb, ktore
zarzadzajg ich prywatnym, jak panstwo zwracacie uwage, majatkiem.

Kwestia dostepu do uméw. To jest moja czerwona linia. Szanowni panstwo, wielokrotnie
przedstawiciele sp6ldzielni zwracajg na to uwage — przepraszam, czasami mam wrazenie, ze tylko
wtedy, kiedy jest to wygodne - ze to jest prywatna wlasnosé. No to jezeli jest to prywatna wlasnosc,
to dlaczego ten prywatny wiasciciel nie ma mie¢ wiedzy na temat tego, na co pienigdze wydaje
osoba, ktora z jego pieniedzy jest utrzymywana? Tylko dokonicze. I naprawde nie przekonujg
mnie argumenty o tym, ze mamy do czynienia z jaka$ tajemnica przedsiebiorstwa. Ja jeszcze
jedno zadeklaruje, ze rzeczywiscie na skutek uwag formutowanych w konsultacjach spolecz-
nych, publicznych, skierujemy ten rejestr uméw wylacznie do cztonkow spétdzielni. Nie bedzie
to otwarty rejestr umow, bedzie to rejestr skierowany do cztonk6éw spétdzielni. Ale przepraszam
bardzo, ja jako czlonek spoétdzielni cheiatbym wiedzieé, na jakich warunkach zarzagd w moim
imieniu zawiera umowy i za co place w swoim czynszu. I nie przekonujg mnie tu argumenty
naprawde o tajemnicy przedsiebiorstwa. Bo z calym szacunkiem dla panstwa — spétdzielnie nie
za bardzo funkcjonujg na rynku konkurencyjnym, nie konkurujg w ustugach. A to, za ile budujg
mieszkania, co sie na to sklada... No przepraszam, jezeli mamy wnikliwych i zainteresowanych
czlonkow, to dlaczego nie majg sobie wyrobic opinii, czy zarzad nie buduje za drogo, czy nie ma tam
przestrzeni do jakich$ naduzy¢? Transparentnosc jest zawsze tarcza, nie bojmy sie tego. Wiele
spoltdzielni, z ktérymi miatem przyjemnosé wspolpracowaé, rozmawiaé, juz dzisiaj ma rejestry
uméw i deklaruje, ze majg duzo mniej zarzutéw, duzo mniej niepotrzebnych pyskowek i sporow
z czlonkami. Bo transparentnosc, tak jak powiedzialem, jest niezwykle wazna.

Pojawialy sie bardzo fajne glosy, takze w konsultacjach, dotyczace wydtuzenia pewnych
terminéw. Pochylamy sie nad tym jak najbardziej i bardzo dziekuje za te wszystkie uwagi.

Pan przewodniczacy pytal o to spotkanie w czeSciach. Jedna rzecz moze wymaga doprecy-
zowania. Odbywanie walnego w czesciach jest dopuszczalne i my tutaj niczego nie zmieniamy.
To, co sie swego czasu zmienilo w przepisach, to rezygnacja z walnych przedstawicielskich.
I to przywracamy jako jedng z potencjalnych mozliwosci. Niech spétdzielnia zdecyduje, jak
chce te walne odbywaé. Co do walnego odbywanego zdalnie — ja mam $§wiadomo§¢, szanowni

R.K.
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panstwo, wszelkich zagrozen. Rekomendacja w tym zakresie — dopuséciliémy to — pochodzita
tez od czesci panstwa postow, gdy dyskutowaliSmy, przypomne, o ograniczeniu mozliwoS$ci
glosowania przez pelnomocnikéw. Zwracano nam wtedy uwage, ze by¢ moze warto byltoby
wprowadzi¢ w XXI wieku narzedzia, ktore utatwig udzial w walnych. I to robimy. Szanowni
panstwo, technika idzie tak szybko do przodu, ze za 2-3 lata mogg by¢ tak §wietne narzedzia
informatyczne, o ktorych dzisiaj nie myslimy, a ktore pozwolg w idealny sposéb identyfikowaé
czltonkow. My tylko dopuszczamy taka mozliwoSc i to tez na skutek rekomendacji ze strony tez
Srodowisk spotdzielczych i samych spotdzielni.

Reasumujac, pieknie panstwu dziekuje za wszystkie glosy. Ja, piszac te ustawe ze swoim
zespoltem, odbytem kilkadziesigt, dostownie kilkadziesiat spotkan, takze w kraju, w wiekszych
miastach wojewodzkich. Pochylamy sie z uwaga nad wszystkimi uwagami i sie do nich w najbliz-
szym czasie odniesiemy. I bedziemy korygowali —bo tu tez pytania o to padly. Bedziemy korygo-
wali ten projekt. Do Sejmu na pewno trafi —ja nie powiem, ze w tej formule, ktora wszystkich
zadowoli, bo mam §wiadomo§¢, ze to nie jest mozliwe, ale nie bedzie tych watpliwosci oczywi-
stych, ktore dzisiaj padty. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Mirostaw Suchon (Centrum):

R.K.

Szanowni panstwo, zamykam dyskusje. Na tym wyczerpaliémy porzadek dzienny posiedzenia
Komisji. Bardzo serdecznie panstwu dziekuje, zwlaszcza za dyscypline czasowa podczas debaty.
Zamykam posiedzenie Komisji Infrastruktury i informuje, ze protokot posiedzenia z zatg-
czonym pelnym zapisem przebiegu bedzie wytozony do wgladu w sekretariacie Komisji w Kance-
larii Sejmu.
Szanowni panstwo, czlonkowie Komisji Infrastruktury, przypominam, ze za 5 minut rozpo-
czynamy kolejne posiedzenie dotyczgce Portu Polska.
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