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Petny zapis przebiegu posiedzenia

Komisji Infrastruktury

— podkomisji statej do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej oraz poczty (nr 16)

16 pazdziernika 2025 .

Podkomisja stata do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz
poczty, obradujgca pod przewodnictwem poset Magdaleny Matgorzaty Kotodziejczak (KO),
przewodniczgcej podkomisji, zrealizowata nastepujgcy porzadek dzienny:

- informacja na temat planéw nowelizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

W posiedzeniu udziat wzieli: Tomasz Lewandowski podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Tech-
nologii wraz ze wspolpracownikiem, Camill Trepka ekspert w Biurze Ministra Ministerstwa Rozwoju
i Technologii, Magdalena Czerska dyrektor Departamentu Funduszy Mieszkaniowych Banku Gospo-
darstwa Krajowego, Marek Wojcik pelnomocnik zarzadu ds. legislacji Zwiazku Miast Polskich, Jerzy
Jankowski prezes zarzgdu Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, Ewa Derc
radca prawny, przedstawiciel Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP, Jacek Frydryszak
przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej, Krzysztof Ksyta przedstawiciel Krajowej Rady Spéldzielczej
oraz panie: Litostawa Koper, Ewa Szychulda.

W posiedzeniu udziat wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Katarzyna Dudek i Jolanta Osiak - z sekre-
tariatu Komisji w Biurze Komisji Sejmowych.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Szanowni panstwo, zaczynamy posiedzenie naszej podkomis;ji stalej do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej, mieszkaniowej i poczty.

Jest mi niezmiernie mito i bardzo dziekuje, panie ministrze, ze jest pan z nami. Witam pana
Tomasza Lewandowskiego, ktory jest zawsze na posiedzeniu naszej podkomisji i udziela nam
niezwykle merytorycznych odpowiedzi. Z panem ministrem jest réwniez pani Eliza Chojnicka,
zastepca dyrektora Departamentu Mieszkalnictwa. Witam serdecznie, pani dyrektor. Jest
rowniez ekspert w Biurze Ministra pan Camill Trepka. Witam serdecznie. Jest z nami dyrektor
Departamentu Funduszy Mieszkaniowych Banku Gospodarstwa Krajowego pani Magdalena
Czerska. Witam serdecznie. Witam serdecznie pana Jerzego Jankowskiego, prezesa zarzadu
Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie. Witam réwniez panig Ewe
Derc, radce prawnego, przedstawiciela Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP.
Witam serdecznie, pani mecenas. Witam rowniez pana Krzysztofa Ksyta, przedstawiciela Krajo-
wej Rady Spéldzielczej. Witam serdecznie pana Jacka Frydryszaka, przedstawiciela Krajowej
Rady Spétdzielczej. Witam wszystkich. Witam réwniez naszego stalego goscia. Pan Marek...

Pelnomocnik zarzadu ds. legislacji Zwigzku Miast Polskich Marek Wojcik:
Wojcik.
Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Przepraszam pana Marka Wojcika, z ktérym znam sie 100 lat. Marku, witam cie bardzo serdecz-
nie, szef Zwigzku Miast Polskich, ktéry pilnuje tutaj intereséw naszych samorzadéw, za co ci,
Marku, bardzo, bardzo dziekuje. Witam réwniez pracownikéw sekretariatu, ktorzy nam pomoga
tutaj sprawnie przeprowadzic posiedzenie Komisji.
Prosze panstwa, poniewaz pracujemy w rygorze zatwierdzania budzetu panstwa na rok
2026, wiec czas nas troche goni, dlatego juz zaczynamy rozmowe merytoryczng. Wszystkim
panstwu udziele glosu, z tym, ze tez bardzo prosze o pewien rezim czasowy.
Od razu na wstepie oddaje glos panu ministrowi.
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Podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Tomasz Lewandowski:

Dziekuje bardzo. Witam serdecznie. Pani przewodniczgca. szanowni panstwo, zastanawiam sie,
od czego zaczgé. Mamy w tej chwili na r6znym etapie prac legislacyjnych w sumie 10 ustaw,
ktore odnosza sie do polepszenia warunkow realizacji dostepnego mieszkalnictwa. Czesé z tych
ustaw dotyczy spéldzielni mieszkaniowych. Myéle, ze jedna podstawowa uwaga, ktorg powi-
nienem tutaj wyglosic i powtarzam jg niezmiennie - rzad stawia spétdzielnie mieszkaniowe
w centrum swojego zainteresowania, stawia na te spétdzielnie mieszkaniowe jako na bardzo
waznego partnera panstwa w zakresie realizacji polityki mieszkaniowe] i zwiekszenia dostepno-
§ci mieszkan o dostepnym czynszu, a wiec po latach, w ktorych rzady, czasami przedstawiciele
parlamentu wrecz walczyli ze spétdzielniami mieszkaniowymi i chcieli doprowadzié do sytu-
acji, zeby tak na dobrg sprawe spéldzielnie mieszkaniowe przeksztalcily sie w duze wsp6lnoty
mieszkaniowe. Odwracamy wektory i wskazujemy, ze spétdzielnie sg tym partnerem, z ktérymi
rzad chce wspoéldzialac i bedzie wspotdziatal.

W zwigzku z tym mamy kilka rozwigzan tak w zakresie finansowania, jak i w zakresie reali-
zacji inwestycji mieszkaniowych, w zakresie dostepu do gruntu, ale takze zmian korporacyjnych,
ktore w naszym przekonaniu sg niezbedne, zeby te dwa pierwsze instrumenty uruchomié. Moze
od nich rozpoczne i w kilku zdaniach o nich opowiem. Mianowicie w przygotowanej przez rzad
ustawie o spoltecznych zasobach mieszkaniowych chcemy uczyni¢ spéldzielnie mieszkaniowe
partnerem w zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowych, chcemy, zeby spotdzielnie miesz-
kaniowe mogly korzystac z bezzwrotnych grantéw na realizacje budownictwa, czy to w syste-
mie TBS - bedg mialy tutaj, podobnie jak TBS i SIM, prawo do 20% bezzwrotnego grantu
na budownictwo...

W tym systemie spoldzielnie bedg mialy prawo do zwrotnego finansowania dtugotermino-
wego na poziomie 1 punktu procentowego, dlugoterminowego — mam na mysli tutaj kredyt
z BGK na 50 lat, a wiec bedg mogty budowac doktadnie na tych samych zasadach, na ktérych
buduja dzisiaj TBS, beda mogly budowa¢ lokatorsko i ten segment tutaj takze wzmacniamy,
rozwijamy. Ten segment nieco wyzej lokujemy, wskazujemy, ze ten segment bedzie nieco dla
bardziej zamoznych lokatorow, a wiec tutaj wsparcie panstwa bedzie mniejsze. Grant bedzie
bezzwrotny na poziomie 15%, bedzie mozliwy 15%wklad lokatorski, w pozostalym zakresie
bedzie dlugoterminowe 50-letnie finansowanie zwrotne nieco mniej korzystne na poziomie
2 punktow procentowych.

Chcemy tez da¢ sp6tdzielniom, podobnie jak wszystkim samorzgdom, dostep do gruntéw
Skarbu Panstwa, do gruntow KOWR i w tym celu takze przywracamy uzytkowanie wieczyste
na cele mieszkaniowe ze specjalng kategorig uzytkowania wieczystego na cele spolecznego
budownictwa czynszowego. Jednym z uprawnionych z tego prawa bedg wladnie tez spotdzielnie
mieszkaniowe, a wiec chcemy da¢ pelne instrumentarium rozwoju spotdzielni mieszkaniowych,
finansowe i gruntowe instrumentarium, ktére pozwoli rozwija¢ sie, a nie zwijac spétdzielniom
i instrumentarium, ktére pozwoli wzmocnic te organizacje.

Warto tez wspomnie¢ o projekcie ustawy, ktory przediozyliSmy, wniosku o wpis, ktory jest
niezwykle wazny z perspektywy spéldzielni mieszkaniowych, to jest projekt ustawy o uregulo-
waniu gruntoéw spoldzielczych. On zaklada przywrocenie roszezenia spéldzielni mieszkaniowych
o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego, uregulowania gruntéw w tym obszarze. Jak
wiemy, jest to dos¢ duzy problem. Mamy ok. 140 tys. mieszkan w kraju, z czego ok. 100 tys.
w Warszawie, ktore sg posadowione na gruncie o nieuregulowanym statusie prawnym. Chcemy
to takze rozwigzac. To rozwigzanie jest powiedziatbym naprawde bardzo mocno idgce w kierunku
postulatéw spoldzielni mieszkaniowych, a wiec da spéldzielniom mieszkaniowym mozliwosé
realizacji inwestycji mieszkaniowych wta$nie na tych gruntach. Mamy wiec pelne instrumen-
tarium, jezeli chodzi o nieruchomoéci, o finansowanie i bedziemy mogli z tym ruszacé.

Nie mozemy jednak pomijac jednego faktu, ze dzisiaj sp6ldzielnie mieszkaniowe czy sposob
zarzadzania czescig spoldzielni mieszkaniowych — mamy §wiadomo§c¢ tego i wyraznie podkre-
Slam, ze jest to czeSC — nie cieszy sie najlepsza opinig. Mamy bardzo czesto formulowane przez
lokator6w, przez srodowiska lokatorskie bardzo negatywne opinie zwigzane ze sposobem zarza-
dzania, z przejrzystoscia, transparentnoscig zarzadzania spotdzielniami mieszkaniowymi,
sg formulowane postulaty w zakresie ograniczenia mozliwoSci czy sg formutowane postulaty
na przyklad wyboru zarzadéw spoldzielni w wyborach powszechnych, w ktorych uczestni-
czg wszyscy czlonkowie spoétdzielni. Wiele jest tego typu postulatow, panstwo jestescie tego
$wiadomi. Te bardzo negatywne nastroje i negatywne dla spotdzielni dzialania legislacyjne
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w poprzednich kadencjach nie rodzily sie takze z niczego. Stad chcemy sie z tym uporaé, chcemy
po prostu poprawié atmosfere wokot spotdzielni. Spotdzielnie nie sg tu wyjatkiem. Tutaj patrze
na panig posel Niezgodzka, robimy podobne mechanizmy w przypadku TBS, przyjmujemy,
ze po prostu nie ma §wietych krow, chcemy, zeby o tym systemie naprawde dobrze méwiono
i zeby byl dobrze oceniany.

Miedzy innymi z tego wzgledu wprowadzamy dwie ustawy zmieniajgce korporacyjnie funk-
cjonowanie spoldzielni mieszkaniowych. Pierwsza tzw. mata ustawa spéldzielcza, ona juz jest
na etapie Stalego Komitetu Rady Ministrow. Mam nadzieje, ze w najblizszym czasie wejdzie
na Rade Ministrow i do Sejmu. Ona reguluje kwestie udzialow w walnych zebraniach sp6t-
dzielczych, ograniczamy tam mozliwo$¢ udzielania pelnomocnictw do oséb bliskich, do czlon-
kéw spoldzielni. Ostateczna formuta, ktorg ustaliliémy z kancelarig premiera, z Rzadowym
Centrum Legislacji, jest taka, ze jezeli chodzi o wybory personalne, cztonkowie bedg mogli
w nich bra¢ udziat tylko i wylgcznie osobiscie, a wiec krotko méwige w gtosowaniach czlonkow
w wyborach na czlonka rady nadzorczej czy zarzadu spéldzielni, jezeli taka mozliwo§é jest
dopuszczona statutem, cztonek bedzie moégt gtosowac tylko osobiscie, a nie przez pelnomocnika.
Mysle, ze to po prostu te wszystkie patologie i walne zebrania pelnomocnikéw, a nie czlonkow
spoldzielni, wyhamuje i przywréci te prawdziwg takg demokracje dobrze pojmowang w sp61-
dzielniach. Kasujemy tam tez mozliwosc zbierania gloséw w trybie w takim covidowym, pisem-
nym. W niewielu spétdzielniach tez uczciwie mowiac do tej pory to sie odbywa, ale w kilku tak
i sg to spotdzielnie duze, budzace duze zainteresowanie mediéw. COVID juz dawno nie mamy,
a przynajmniej nie mamy stanu epidemii, a w tym trybie odbywa sie gtosowanie.

Druga duza ustawa zmieniajaca ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych ma takie powie-
dzialbym trzy obszary regulacji. Pierwszy taki korporacyjny, przywracamy cztonkostwo w sp6t-
dzielniach mieszkaniowych wszystkim tym, ktorzy zostali tego pozbawieni nowela z 2017 r., o ile
dobrze pamietam, to sg m.in. cztonkowie spotdzielni, ktérzy zamieszkujg lokal m.in. na gruncie
o nieuregulowanym statusie prawnym, mamy kilka takich stanéw prawnych, nie wchodzac
szczegoly, w detale i przywracamy im czlonkostwo. Jest to postulat organizacji lokatorskich
i samych spéldzielni. Znosimy ten stan niepewnosci.

Druga sprawa — usprawniamy zarzadzanie samymi spétdzielniami, m.in. doprecyzowujemy
to, co rozumiemy przez czynnoS¢ przekraczajacg zwykly zarzad i w odniesieniu do tych czynnoéci
bedzie potrzeba zebrania glosow spotdzielcow i wlaScicieli, natomiast wszelkie czynno$ci inne
niz te zdefiniowane w ustawie zarzad bedzie mogt sam dokonywaé. Przenosimy kompetencje
do ustalania kwoty maksymalnej i zobowigzan walnego spotkania bezposrednio na rade nadzor-
czg. Poprawiamy zasady zbierania gtoséw na walnych poprzez doprecyzowanie, ze do kworum
liczg sie glosy oddane. Czesto jest tak, ze spotdzielcy przychodza, wpisujg sie na liste obecnoéci,
potem opuszczaja walne i jest...

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Podobnie jak w Sejmie. Bylem postem, to wiem.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

K.G.

Nie wiem, jak jest, panie przewodniczacy, ale pewnie tak jest. W kazdym razie to doregulowu-
jemy, zeby nie byto watpliwosci. Jest szereg przepisow, ktére usprawniaja podejmowanie decyzji
przez zarzady spoldzielni, wprowadzamy wprost zasade partycypacji w kosztach utrzymania
przestrzeni wspdlnych spotdzielni, co tez czesto jest taka koscig niezgody miedzy spotdzielniami
a budynkami zarzgdzanymi przez wspdlnoty mieszkaniowe wyodrebnione wlasnie z terenu spot-
dzielni. Ostatni element, o ktorym juz troche wspomniatem, chcemy oczysci¢ atmosfere woko6t
spoldzielni. Mam §wiadomos$c tego, ze rozwigzania, ktore przyjeliémy, nie sg rozwigzaniami
idealnymi ani dla tej czesci zarzadow i prezesow spoldzielni, ani do konica dla czesci lokatorskiej,
ale wlasnie z tego wzgledu w moim glebokim przekonaniu sg to rozwigzania wywazone i dobre.

Mianowicie wprowadzamy kadencyjno$¢ zarzadow w spétdzielniach bez ograniczania liczby
kadencji, chcialbym to wyraznie zaznaczy¢, a wiec wprowadzamy takze maksymalny czteroletni
termin tejze kadencji i ta kadencja bedzie mogta by¢ odnawiana tyle razy, ile sobie czlonkowie
spoldzielni zazycza. Nie wprowadzamy tu ograniczen. Przy okazji znosimy ograniczenie dwoch
kadengji dla czlonkéw rad nadzorczych, co tez bylo czesto krytykowane przez spéldzielnie,
czesto przede wszystkim w tych mniejszych spotdzielniach trwa tapanka wrecz na cztonkéw
rady nadzorczej, wiec tez wychodzimy tutaj naprzeciw i wole spéldzielcow stawiamy wyze;j.
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Natomiast ta kadencyjnosc jest takim argumentem czy postulatem, powiedziatbym takim
absolutnym minimum formutowanym przez ruchy lokatorskie minimum, ktére ja absolutnie
rozumiem i ktére moze by¢ ozywcze dla wielu spéldzielni, poniewaz po uplywie kadencji zarzad
bedzie musiat stanaé przed radg nadzorcza, bedzie musiat zdaé sprawozdanie z tego, co zrobil,
bedzie musial, jezeli bedzie chcial, liczy¢ na ponowny wybor, powiedziec, jaki jest plan na kolejne
4 lata dzialania. To rozwigzanie funkcjonuje w wielu organizacjach od Sejmu i Senatu poczaw-
szy, po spolki prawa handlowego, bo przerézne organizacje spoleczne, w ktérych wybiera sie
zarzady i organy wykonawcze na kadencje, a gdzie nie funkcjonuje formuta, w ktérej jest ktos
powolany i do momentu odwolania sobie po wsze czasy tam jest.

Wprowadzamy tez regulacje, ktore zwiekszaja dostep cztonkéw spotdzielni, ale tez wiasci-
cieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni do wszelkich dokumentow spétdzielni. Bedziemy
formulowali przepisy czy formulujemy te przepisy w tym kierunku, zeby ten dostep byt jak
najszerszy. Marzytby mi sie wrecz w spo6ldzielniach rejestr uméw na ksztalt gminnego rejestru
umoéw z wartoSciami wynagrodzenia w poszczegolnych umowach, z fakturami. Zawsze transpa-
rentnosc jest tarcza, jak nie ma watpliwoSci co do tego, na co zarzad wydaje Srodki wszystkich
spoldzielcow, to nie ma niepotrzebnych komentarzy, nie ma niepotrzebnych sporow i w tym
kierunku chcemy i§¢.

Z istotnych zmian wprowadzamy tez, szanowni panstwo, mozliwo$¢ odbywania walnych
za posrednictwem czy za pomocg srodkow komunikacji bezpoéredniej. Zwracamy uwage na to,
ze mamy XXI w. Wiekszo$¢ wspolnot dzisiaj tego typu narzedziami, platformami sie postuguje,
wiec musimy tez dopusci¢ taka mozliwosc¢ spotdzielni. To czy spéldzielnie po te narzedzia siegna,
czy nie, bedzie oczywiScie wolg spotdzielni. Spéldzielnia bedzie tez to regulowala w osobnych
regulaminach, ktore nie bedg moglty wykluczac oczywiScie okre§lonych grup z udzialu w posie-
dzeniach za pomocg §rodkéw do zdalnego komunikowania sie, ale musimy braé¢ pod uwage
to, ze jest spora rzesza spo6ldzieleow, ktorzy przy kawie, w domu, a niekoniecznie na czesto
wielogodzinnym zebraniu chcg siedziec i podejmowaé najwazniejsze dla spotdzielni decyzje.
Tych obszarow zmian w duzej ustawie spotdzielczej jest, jak dobrze naliczytem, ok. 30, wiec
jezeli bedg pytania, to oczywiscie z przyjemnoscig odpowiemy. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje.

Prosze panstwa, w takim razie moze przejdzmy od razu do dyskusji, poniewaz podejrzewam,
ze pytan bedzie wiele. Prosze panstwa, bardzo prosze przed zabraniem glosu przedstawic sie,
poniewaz nagrywamy nasze spotkanie i chcieliby$my, zeby bylo utrwalone kto z panstwa zadaje
pytania. Bardzo prosze. Kto chcialby zabraé glos? Prosze uprzejmie. Trzeba tabletke...

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:

Dzien dobry panstwu. Nazywam sie Jacek Frydryszak i od niedawna jestem wspotpracownikiem
Krajowej Rady Spoéldzielczej, z zawodu, jak to niektérzy mowig jestem prezesem spétdzielni,
bytym, do konca czerwca petnilem te funkcje, przez wiele lat i chciatbym zapytaé, zgadza-
jac sie tutaj z panem ministrem w wielu sprawach... W tej nowelizacji krajowa rada dostrzega
bardzo pozytywne zmiany. OczywiScie odniesiemy sie do tego —ja nie jestem we wladzach KRS -
w momencie, kiedy w ramach konsultacji bedzie przestany tekst ustawy. Natomiast jest tam
szereg zmian, ktore byly tez postulatami Srodowiska, przede wszystkim to zebranie przed-
stawicieli, regulacja tych spraw czlonkowskich. Jestem rowniez lustratorem, wiec dziekuje
za likwidacje tego zakazu pelnienia funkcji i pracy w spéldzielni, bo bardzo te prace kiedys
lubitem i wykonywatem.

Natomiast taka generalna uwaga dotyczaca ostatniej cze$ci wypowiedzi o kadencyjnosci,
poniewaz przepisy obecne dopuszczaja takie rozwigzania. Podam swoj przykliad, bo to najle-
piej przemawia, 12 lat bylem w ostatniej sp6ldzielni prezesem, bylem wybierany przez walne
zgromadzenie na kadencje trzyletnig i to w dodatku jeszcze w drodze konkursu. Musiatem
stawac do konkursu publicznego, nie zadnego wewnetrznego i cztery takie konkursy wygratem.
W zwigzku z tym, jezeli dana spotdzielnia uzna, ze w taki sposob chce prowadzié swoja dzia-
talnoéc¢, moze to robié dzisiaj. Czy kadencyjnosc¢ co do zasady obowigzkowa jest dobra? Moim
zdaniem nie, poniewaz w przypadku — a to sie wigze tez z tg pierwszg czescig pana wypowiedzi
o finansowaniu i stawianiu na budownictwo spéldzielcze — w momencie, kiedy bedzie kaden-
cyjnosc, a taska rad nadzorczych na pstrym koniu jezdzi, to nie wiem, czy znajda sie prezesi,
ktorzy beda chcieli sie angazowaé w takie inwestycje. Poza tym jeszcze przypominam, ze nie
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tylko rady nadzorcze wybierajg prezeséw, rowniez, tak jak ja jestem tego przyktadem, dosc
czesto czynig to walne zgromadzenia.

Kolejna sprawa to jest sprawa taka bardzo ogdlna, poruszana przez nasze srodowisko.
Dlaczego takim zainteresowaniem i specyficznymi formulami cieszy sie tylko spétdzielczo§é
mieszkaniowa? Przeciez ruch spéldzielczy to nie tylko spotdzielnie mieszkaniowe i nikt nie
wpadl na pomyst, zeby na przyktad w sp6tdzielni mleczarskiej wprowadzac¢ kadencyjnosc.
OsobiScie, mimo ze podlegatem tej procedurze, nie jestem zwolennikiem takiego rozwigzania.

Natomiast trzeba to podkresli¢, bo nie chee tutaj panstwa zagadaé, ze faktycznie ten projekt
jest pierwszym projektem, w ktérym bardzo duzo rzeczy to sg postulaty rowniez Srodowiska
i za to nalezy podziekowac. Inne sprawy sa jeszcze do doprecyzowania, poniewaz na razie jeste-
$my na etapie informacji w RCL. Niektorych zapisow czy intencji tam do konca nie zrozumiatem,
jak to przybierze ksztalt zapisow ustawowych, to wtedy pewnie bedzie mozna do wiekszo$ci
tych rzeczy sie bardziej precyzyjnie odnie$é¢. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje. Prosze uprzejmie.

Prezes zarzadu Zwiagzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

K.G.

Dziekuje bardzo. Chcialbym przede wszystkim podziekowac¢ panu ministrowi za szczero§é
i prawde, bo to, ze mamy taki a nie inny obraz spéldzielczosci, to niekoniecznie jest wina preze-
sow czy organéw spéldzielni. W wielu przypadkach ten obraz spétdzielni byt krzywiony na Wiej-
skiej. Ustawa z 2017 r., ktorg przez wrodzong przez pana delikatno§é delikatnie pan przywolal,
spowodowata zrujnowanie calego systemu. Dla przyktadu — mam nadzieje, ze wroci udziat
i wpisowe, czyli mamy co$ takiego, ze z jednej strony mowimy ,,powotujmy nowe spétdzielnie”,
ale nie ma udzialu i wpisowego. Powstaje podmiot ekonomicznie pusty. Czy jakikolwiek bank
bedzie chcial z nami rozmawiaé, jezeli nie mamy kapitatow wiasnych? To jest pomyst ustawy,
a nie organow spoldzielni. Taka jest prawda. Dziekuje przede wszystkim za to, ze pan minister
i Koalicja 15 pazdziernika zrozumiala, przepraszam za kolokwializm, ze rozwiazanie problemu
mieszkaniowego to nie wlasno$é, to stworzenie systemu, w ktorym bedzie mozliwosé¢ zabezpie-
czenia dachu nad glowa, a przez 30 lat wmawialiSmy ludziom, ze jedyng forma wlasnego miesz-
kania to jest kupienie i trzeba miec pienigdze, a potem zaczyna sie jazda po bandzie, bo albo nie
ma zdolnoéci kredytowej, albo inne rzeczy i ci ludzie, szczegdlnie na pewno mlodsi ode mnie,
od panstwa nie, nie mogli marzyc¢ o wlasnych kluczach. Przywrocenie mieszkan lokatorskich
daje szanse przywrécenia calego tego systemu z glowy na nogi.

Po drugie, dziekuje panu ministrowi, bo jako zwigzek rewizyjny bedziemy pana ministra
rowniez przekonywac do programu senioralnego, nie chce uzywac sformutowania domoéw spokoj-
nej starosci, bo zaraz powiedza, ze buduje sam dla siebie. Jak mam 73 lata, to raczej mysle
o moich wnukach, nie o sobie i nie my§limy o mieszkaniu typu ,,niewolnicy czwartego pietra”,
bo to nie zadziala. Natomiast chcemy przywroéci¢ w oparciu o te przepisy, ktore wejdg, mozli-
wo§¢ tworzenia, budowania mieszkan dla ludzi wlasnie w takich mieszkaniach senioralnych.
Dziekuje panu ministrowi.

Dokonali$my, panie ministrze, analizy 3,5 tys. spoldzielni. Jezeli bedziemy moéwili o budowie
wind i o uwolnieniu niewolnikéw czwartego pietra, powiem brzydko, bo sg panie, ze to sg nie
do konca przemyslane sytuacje, bo wychodzi miliardy ztotych, zeby zrobi¢ te windy. Na budynku
czterokondygnacyjnym, pani przewodniczaca, winda kosztuje 0,5 mln zt. Winda nie jezdzi tak,
tylko jezdzi tak. Jezeli to sg cztery pietra, to jest 10 mieszkan. To nawet, jezeli bedziemy mieli
umorzenie 50%, to jest 250 tys. z1 do splaty i to trzeba zaproponowac niewolnikom czwartego pietra.

Nikt sie na to nie zdecyduje. Do tego trzeba doliczy¢ resurs. Najwiekszym pozeraczem
energii elektrycznej jest niestety winda, bo to jest udzial w czesci wspdlnej, czyli wyliczylismy,
ze §rednio czynsz musiatby wzrosng¢ o 25 zl, zeby kogo$ przekonaé¢ do windy. Nie przekona
pani nikogo, szczegdlnie ludzi z parteru, bo oni majg ambiwalentny stosunek, bo oni nie jezdza.
Te wszystkie elementy w ankiecie przeprowadziliémy i proponujemy, zeby wroci¢ do tego, o czym
pan minister méwi. Chcemy sie zwrdcic¢ do wszystkich samorzadow, zeby w oparciu o ustawe,
ktéra juz dzisiaj jest, a samorzad moze sie z nami dogada¢, daje nam grunt, my sie rozliczamy
mieszkaniami, ci ludzie, ktorzy tam mieszkaja, nigdy nie bedac cztonkami sp6ldzielni, tak dtugo
beda mieszkaé, dopoki bedg zy¢. Nie zrobimy im zadnych ztudzen, ze oni to kupia, bo to wtedy
nie ma zadnego sensu. Taki program chcemy zrobi¢ zaréwno w domach opieki senioralnej,
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jak i w budynkach komunalnych. Juz z niektérymi burmistrzami, prezydentami trwajg rozmowy,
ze taki program bedzie mogt zadziataé.

Trzecia rzecz, za ktorg dziekuje — wreszcie obalimy mit, mit warszawki. Panie ministrze,
my budujemy mieszkania w granicach 3600 zI — 4400 z1, a nie 18 000 zI za metr, bo taka jest
prawda — Jawor, Bielawa, gdzie bezrobocie jest bardzo wysokie, tam oddaliémy 300 miesz-
kan lokatorskich. Teraz do tych dobrych rozwigzan mamy pewne watpliwosci. Chcieliby§my
prosié, zeby rozwazy¢ jedng rzecz. Uwaznie stuchalem tego, o czym pan minister wspomniat.
Mianowicie zmienienie art. 5, gdzie bedziemy proponowac taki zapis, ze jezeli energie elek-
tryczna uzyskamy z odnawialnych zrédel energii, zebySmy nie musieli rozliczaé tylko na dang
nieruchomosc, tylko w spétdzielni i chcemy tworzy¢ spotdzielnie energetyczna, bo przeciez juz
moéwiliscie panstwo w Sejmie, ze nie bedzie to tylko wiejskie, ale w miastach tez bedzie mozna
robic. To jest po pierwsze.

Po drugie, bardzo prosze, rozwazcie panstwo zmiane art. 27. Ot6z my proponujemy, do rozwa-
zenia oczywiScie, ze tam, gdzie mamy mieszane formy zarzadzania, czyli sg odrebni wlaciciele
i spotdzielnie, czyli w tych dwoch systemach funkcjonujemy, to chcemy prosié, zeby rozwazyé
zapis nastepujacy, ze jezeli chodzi o podjecie dziatan na przyklad zwigzanych z termomoder-
nizacjag czy z tworzeniem spoldzielni energetycznych, zeby to podejmowaly organy spotdzielni,
a zgoda pozostalych wtascicieli wtedy powinna by¢ wymagana i ustawowo zagwarantowana, jezeli
zmienia sie udziat czeSci wspolnej. Czyli kiedy na przyktad chcemy dobudowac pietro, to wtedy
wlasnie trzeba zapyta¢ wszystkich czy sie zgadzaja, bo zmienia sie udzial w czeSci wspdlnej,
koszty itd. Mamy sytuacje oto taka, pani przewodniczaca, ze w jednej ze §laskich spoldzielni
docieplaliémy budynek, facet byt w Stanach Zjednoczonych i wystapit do sadu, ze spéldzielnia
docieplila bez jego zgody. Dobrze, ze sedzia byl normalny i wydal postanowienie za niego, ale
to blokuje wszystkie tego typu dzialania, wiec prositbym, zeby rozwazy¢ taka rzecz.

Trzecia rzecz, panie ministrze, méwi pan o tych organizacjach, ktore bronig demokracji
spéldzielezej. Oni nie bronig demokracji spétdzielezej. Oni chea, zebyscie w ustawie zatatwili
to, czego im sie nie udaje zalatwic. Przyklad — pan minister sie wystrzega, ja postaram sie by¢
na tym samym poziomie, nie bede podawal nazwisk i spotdzielni, obaj wiemy, o co chodzi -
jezeli czlonkowie sg aktywni, niektorzy prezesi nie sg juz prezesami w obecnym stanie praw-
nym i mamy uklad taki, ze w artykutach i w tych wypowiedziach jest tak, ze kto$ jest za diugo
prezesem, nie czy jest madry, czy jest glupi, tylko jest za dlugo. Panie ministrze, znam postéw,
ktory sa od 30 lat.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Sa wybierani co 4 lata.

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Oczywiscie, ze sg wybierani.

Ekspert w Biurze Ministra Ministerstwa Rozwoju i Technologii Camill Trepka:
Ale majg kadencje.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy

Jankowski:
Prezydent tez byl wybrany, ale problem jest taki, ze dzisiejsze przepisy prawa i to, co proponu-
jecie, jest niepotrzebne. Przede wszystkim ustawa méwi wprost — mozna przyjaé rozwiazanie,
o ktorym pan moéwi, czy prezes jest wybierany przez rade, czy wybierany przez walne zgro-
madzenie to jest to norma statutowa. Co roku trzeba stang¢ przed walnym zgromadzeniem
i utrzymac absolutorium i ustawa wprowadzila wylaczenie méwigce o tym, ze jezeli nie dostane
absolutorium, to wprowadza sie do porzadku obrad odwolanie prezesa. Jest mechanizm? Jest.
Mysle wiec, pani ministrze, ze z tg kadencyjnoscig tez prositbym o rozwazenie tego rozwigzania,
bo tak naprawde niewiele to dodaje.

My rozmawialiémy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, jesteémy najwiekszymi benefi-
cjentami érodkéw zwigzanych z odnawianymi Zrédtami energii. Ponad 584 projektow zostato
zlozonych przez spoldzielnie. Mowi sie projekty, bo to nie dotyczy calej spoldzielni, tylko
na przyktad jak jest 10 budynkéw to jest 10 projektow, to jest prawie 2 mld zt. W zwiagzku
z tym wydaje mi sie, panie ministrze, ze jezeli juz przyjelibySmy takie rozwigzanie, to prositbym
o zastanowienie sig, zeby nas nie stygmatyzowac. Zastanéwecie sie, ze powinien to byé projekt
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ustawy o zmianie ustawy Prawo spétdzielcze i o spétdzielniach mieszkaniowych, bo argument,
ze sg pelnomocnicy - to nie sg pana argumenty, zeby byta jasno$é — na walnych zgromadzeniach
w spoéldzielni, bo czlonkowie sie starzeja, to ja w swojej spoldzielni powiem, zeby sie wszyscy
przepisali do GS, bo tam sie nie starzeja, bo tam beda musieli wszyscy przyj$é. To w jednych sie
starzeja, w drugich sie nie starzejg, wiec jezeli przyjaé te regulacje, o ktérych pan moéwi, korpo-
racyjne, to prositbym, zeby to dotyczylo wszystkich branz spéldzielczych, a nie tylko jedne;j,
bo to jest stygmatyzowanie tylko jednego Srodowiska. Moim zdaniem sprawa jest wiekszej rzeczy.

Sprawa ostatnia, bo pani byla uprzejma powiedziec, ze czasowo spigc. Jedna rzecz, panie
ministrze, to nie jest wina ani pani dyrektor, bo pamietam panig dyrektor z tamtej kadencji
i resort mial trzezwe podejscie, a byli r6zni ludzie, ktorzy mieli troche inne pomysly, nie mozna
przyjac formuly, ze ja nie place za mieszkanie, spotdzielnia mnie wyklucza, ja ide do sadu i przed
rozprawg zaplacilem zalegle oplaty za mieszkanie czy oplaty eksploatacyjne, wszystkie te rzeczy
i dalej jestem czlonkiem spo6tdzielni. Powiem panu jedna rzecz, panie ministrze...

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
To zmieniamy. To od razu powiem - to jest zmienione w tej ustawie.

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Bardzo bym chcial, bo mamy uklad mniej wiecej, taki — i tu podzielam poglad ministerstwa —
ze najwiekszymi beneficjentami nieplacenia za czynsze nie jest grupa emerytéw i rencistow
ani sfera budzetowa. Dlaczego? Bo robiliSmy badania. Ci ludzie wprost méwig, ze jak wpadng
na trzymiesieczne zadluzenie, to potem nie sg w stanie tego nadgoni¢, bo nie maja jak, zwyczajnie
nie maja pieniedzy. To sg ludzie, ktorzy sa zamozni, za nich placi spétdzielnia i ich kredytuje.
Oni, jak przegrajg sprawe, to i tak zaplacg. Nie ma tanszego kredytu niz tego typu rozwigzanie.
Ostatnia rzecz. Chcialbym, zebyécie panstwo rozwazyli jedng rzecz, tam mamy 14 dni na to,
zeby te oplaty niezalezne przekazac czlonkom w ciggu 14 dni. Z analiz wynika, ze nie zawsze
jesteSmy w stanie spelnié ten wymaog, bo nie ma takiego obowigzku dla firmy, ktéra nam sprze-
daje na przyktad ciepto czy prad. Oni nie majg tego obowigzku i dostajemy 10 dni i nie jesteSmy
w stanie w ciggu 14 dni wczesniej powiedzied, ile ludzie majg placi¢, bo zwyczajnie nie wiemy.
Te uwagi, o ktérych tutaj mowimy, dyskutujemy, bedziemy prosili o ich rozwazenie jak bedzie
zlozony projekt ustawy, ale dla nas najwazniejsze jest to, zeby przywrocono mieszkania loka-
torskie i przywrécono normalno$é¢ funkcjonowania spoldzielni. Nie jesteSmy producentami
wspoélnot. Pan minister liczy na nas, to ja panu obiecuje, ze nie zawiedziemy, ale nie chcemy
by¢ producentami wspélnot, bo dzisiaj sprawa jest prosta — realizuje budynek, jak go skoncze,
to ludzie majg odrebng wlasnosc i sg poza mng. To czy ja jestem jakims, przepraszam za kolo-
kwializm, jeleniem, ze bede ryzykowal, budowat itd., a na koncu jeszcze zalozg wspélnote?
To ja sie nie dam na to namoéwié. Dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje. Prosze uprzejmie i prosze o przedstawienie.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spéldzielczej Jacek Frydryszak:
Jacek Frydryszak, ponownie. Kontynuujac to, co pan prezes Jankowski powiedzial, znowu
na wlasnym przyktadzie, bo to najlepiej przemawia. W poprzedniej spotdzielni, gdzie pracowa-
tem, bylem wybierany przez rade nadzorcza, 10 lat bylem w tej spoldzielni i zostatem z dnia
na dzien zwolniony decyzja rady. Tutaj nie trzeba zadnych kadencji, zeby sie pozby¢ prezesa.
Przyszedlem na posiedzenie rady, pani przewodniczaca z teczki wyjela uchwale i z kolegg wyle-
cieliSmy w ciggu minuty.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
StaliScie sie stypendystami biura pracy.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:
Tak i tutaj nie trzeba. To jest pierwsza rzecz. Ta kadencyjnos¢ niczego nie zmieni, moim
zdaniem wprowadzi tylko takie tworzenie roznych koterii w spoéldzielni i takich grup nacisku.
Jest to bardzo niezdrowe i ze szkodg dla spétdzielni.
Druga sprawa dotyczy pelnomocnikéw. O ile pamietam idea pelnomocnikéw polegala na tym,
ze wla$nie spoleczenstwo sie starzeje i bardzo czesto tak jest, ze sgsiadka idzie za kogo§, jeszcze
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moze chodzié, bo juz inna sgsiadka nie moze chodzi¢. Jest to bardzo dobre rozwigzanie, poniewaz
sg to ludzie z tego samego terenu, znajacy problemy spéldzielni, jezeli ograniczymy to do os6b
bliskich, to po pierwsze, nikt z Gdanska nie przyjedzie, bo okaze sie, ze to jest osoba bliska.
Problem pelnomocnictw wedlug mojej oceny zostal rozdmuchany na niechlubnych przykla-
dach kilku spéldzielni, a tego problemu tak naprawde ja ze swojej praktyki tak na co dzien nie
widze. W ogole generalnie ta opinia — i tutaj przeciez pan prezes Jankowski w tym zakresie
ma ogromne doSwiadczenie — zostala stworzona medialnie. Ile bylo spraw prokuratorskich
ze spoldzielniami? Ilu prezeséw wsadzono? Ile bylo przekretéw? W poréwnaniu z innymi bran-
zami tego po prostu nie ma. To sg mity, ktore kto$ wykreowal i teraz usituje sie dopasowaé
prawo do pewnej mitologii. Ja naprawde przepracowatem 43 lata w spétdzielczo$ci mieszka-
niowej na réznych stanowiskach w réznych spétdzielniach i to wedlug mojej oceny jest, byt
i chyba bedzie najlepszy sposob gospodarowania nieruchomog§ciami. Natomiast po prostu taki
apel, zeby nie przeszkadzac.

Jeszcze na zakonczenie — powstanie jeden bardzo duzy problem, ktory widze od lat, ja nie
jestem najmlodszy, prezes Jankowski tez, generalnie érodowisko zarzadow spotdzielni to jest,
jak ja sie §mieje, instytut geriatryczny. Jak 12 lat temu startowalem na prezesa bylo kilkadzie-
siat aplikacji. W czerwcu tego roku byly cztery, z czego dwie w ogdle nie spelnialy podstawo-
wych kryteriow. Tak wyglada dzisiaj sytuacja, ze w niektérych miastach, duzych szczegélnie,
prezesi beda z tapanki, wiec jeszcze dokladanie tego typu rzeczy moze sie dla tego Srodowi-
ska zle skonczy¢, a wierze w to, ze nie o to przeciez chodzi chyba ustawodawcy. Tylko skoro
mowimy, ze opieramy sie na tej spéldzielczosci, ktéra ma wieloletnia, bardzo dobrg tradycje,
to po prostu nie robmy rzeczy, ktére zniecheca do tego wielu ludzi, rowniez mtodych ludzi,
ktorych nie ma w spoétdzielczosci, ktorzy nie garng sie do tej pracy, bo jest to praca bardzo
ciezka i niewdzieczna. JesteSmy ciagle — nie chce tutaj uzywaé mocnych stow, ale wiemy, jak
to wyglada — czesto opluwani, wlasciwie w niektorych spétdzielniach relacje z mieszkancami
kwalifikujg sie do spraw sadowych codziennie i to nie bierze sie znikad. OczywiScie sg sp61-
dzielnie, ktére dzialajg nieprawidlowo, tak jak kazde przedsiebiorstwo, wiec mysle, ze tutaj
nie ma jakiego§ sporu.

Jeszcze jest jedna sprawa, bo tutaj troche rozumiem, ze o szczegotach tez mozemy mowié.
Mianowicie chodzi o to, bo tam jest taka niedoprecyzowana na razie sprawa glosowania
na walnych zgromadzeniach. Ot6z moim zdaniem w tej sprawie juz orzecznictwo jest jasne.
Osoby uczestniczace w zebraniu sg tozsame, uwaza sie je za osoby biorgce udzial w glosowa-
niu i liczymy, a wiekszo§¢ to jest wiekszo§¢ bezwzgledna, czyli 50+ 1, tak jak we wspélnotach,
bo tutaj ja z tych zapiséw w RCL tak do konica tego nie...

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Jest.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoldzielczej Jacek Frydryszak:

Wiem, ze jest, ale moim zdaniem nie jest to jasno powiedziane, a chyba — przynajmniej tak
wynika z mojej praktyki i prawnikéw, ktorzy obstuguja te walne zgromadzenia — tez od lat tak
to wyglada. To znaczy jest ta sprzeczno$é z prawem spétdzielczym, gdzie tam sie méwi ,,za i prze-
ciw”, a tu sie mowi ,,wiekszo$¢”, natomiast to juz, jak to madrzy méwia, judykatura rozstrzy-
gnela, wiec prosba tylko o sprecyzowanie tego takie dokladne w tekScie ustawy, bo wielu ludzi
tego po prostu nie rozumie. To jest na walnych zgromadzeniach czesto problem ttumaczenia,
jak to dziata, bo chodzi o te glosy wstrzymujgce sie, ktore de facto sa gtosami przeciw. Dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje. Bardzo prosze, pani mecenas.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:

Dziekuje bardzo. Radca prawny Ewa Derc. Szanowni panstwo, powiem tak, z bardzo wieloma
kwestiami podnoszonymi przez moich przedméwcow catkowicie sie zgadzam, z kilkoma nie.
Pierwsze, co chciatabym odbié, to powiem tak — moja kancelaria obstuguje kilkadziesigt sp61-
dzielni mieszkaniowych w calym kraju i chcialabym powiedzieé, ze geriatrii to ja tam nie widze
az tak duzo.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:

Moze tylko w Warszawie.
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Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Nie, nie tylko w Warszawie. Na Dolnym Slasku i na Pomorzu, i w Lubelskiem itd. W Warszawie
tez nie jest naprawde tak zle. Jest z kim pracowaé. Coraz wieksza grupa prezesow to sg osoby
z bardzo duzym do$wiadczeniem, jesli chodzi o zarzadzanie nieruchomos$ciami, z ktorymi
naprawde warto wspdlpracowaé. Bardzo mi sie podoba ta koncepcja powrotu uznania sp6l-
dzielni mieszkaniowych jako tego zrédla realizacji uprawnien do mieszkan, szczegblnie majgc
na uwadze problem, ktéry jest juz od lat, czyli problem mtodych ludzi, ktérzy nie majg dachu
nad glowa i muszg sie zadluzaé na 50 lat. Przyznam, ze przez te dwie poprzednie kadencje Sejmu
i Senatu liczytam na to, ze to ,Mieszkanie+” bedzie takim programem ozywczym wlasnie dla
spoldzielczoSci mieszkaniowej. Moim zdaniem spétdzielnie mieszkaniowe mialy mozliwo§é
realizacji tego programu. Wracamy do tego, do tej koncepcji, ktérg caly czas miatam w glowie,
wiec bardzo mnie to cieszy.

Zastanawiam sie tylko, w jaki sposob spétdzielnie do tego zachecié, bo w tej chwili, o czym
mowit pan profesor Jankowski, sytuacja jest taka, ze spétdzielnia podejmuje ogromny wysi-
tek organizacyjny i finansowy, zeby wybudowaé mieszkania, wybudowaé budynki, potem robi
ostateczne rozliczenie budowy i powiem tak — niektorzy czlonkowie doplacajg i rozliczajg sie
ze spéldzielnig na zero, a niektérzy wykorzystuja niedoskonate przepisy prawa, ktore nie chro-
nig spotdzielni, i nie placa.

Teraz, w jaki sposob spéldzielnia, ktora nie zarabia, bo przeciez spétdzielnia dziala w systemie
kosztowym, w jaki spos6b ma utrzymac ptynnosé finansowa, majgc na uwadze, ze dochodzenie
roszczen od takich czlonkéw to jest z 15 lat, zeby doprowadzic praktycznie do prawomocnego
zakonczenia? Juz nie moéwigc o egzekucji, o jej skutecznosci. Tutaj, zeby spotdzielnie faktycznie
z checig te lokale budowaly... Wiem, ze sg co do tego bardzo duze ambicje w niektorych spot-
dzielniach, zeby faktycznie realizowac te projekty. Trzeba sie zastanowié, w jaki sposob wlasnie
nie karaé spétdzielni, nie uniemozliwia¢ takiego statego zachowania, takiego statego, plynnego
zarzadu, w jaki sposob zabezpieczy¢ spéldzielnie finansowa, zeby faktycznie to moglo nastapic.
Tak jak pan profesor powiedzial, jezeli my mamy do czynienia z gruntem, ktéry spétdzielnia
posiada, ile§ tam lat temu otrzymata i ona na tym gruncie buduje budynek wielolokalowy
w systemie spotdzielczym, a wiec kosztowo, czyli my prosimy o zwrot tylko tyle, ile wydalismy,
dlatego te kwoty sg tak niskie, bo my na tym nie zarabiamy, w sensie my jako spétdzielnia miesz-
kaniowa. Teraz w momencie, kiedy tam od razu wlasnie powstaje wspélnota mieszkaniowa,
bo od lat... Od 2007 r. tak naprawde robi sie wszystko, zeby te spoldzielnie nie funkcjonowaly,
tak jak powinny funkcjonowac, powiem tak, tylko promuje sie wspolnoty mieszkaniowe, co moim
zdaniem jest niezrozumiate, bo jesli chodzi o system dziatania wspdlnot mieszkaniowych to jest
on tak szary szczerze moéwige, ze tam nie ma zadnej kontroli praktycznie nad tym, co sie dzieje
1 co robig zarzadcy nieruchomosci we wspélnotach mieszkaniowych. W kazdym razie, jezeli spot-
dzielnia daje swéj grunt, buduje po kosztach i od razu powstaje wspdlnota mieszkaniowa, czyli
spoldzielnia nawet nie ma tych kwot, ktore mogltaby pobiera¢ za zarzad i traci grunt, bo traci
ten grunt, ten grunt przestaje by¢ wlasnoscig spotdzielni, to jest tylko i wylgcznie degradacja
tego systemu, a faktycznie zasoby sg, bo sa spoldzielnie, ktére posiadajg cate dzialy techniczne,
odpowiednie do$wiadczenie, rowniez jesli chodzi o budowanie.

Wrécitabym jednak do tej kadencyjnosci i wrocita troche do opowiedzenia... Moze to bedzie
zlo§liwe, ale mam takie nieodparte wrazenie, ze zalozenia to sg tylko zalozenia, rozumiem,
ze one sg dalekie jeszcze od doprecyzowania i doskonaloéci, ale mam wrazenie, ze niektore
te zalozenia byly pisane przez osobe, ktora chyba nie byla na zbyt duzej ilosci walnych zgro-
madzen w spoldzielniach. Warto. Ja jestem co roku co najmniej na kilkunastu i to jest bardzo
ciekawe doswiadczenie, spoleczne réwniez i powiem panstwu tak — nie upolityczniajmy tego
jeszcze bardziej, bo jezeli my bedziemy teraz robili konkursy, to jezeli to bedzie wygladalo tak,
jak w tej chwili wybory, to pytanie, kto te konkursy wygra. Prawdopodobnie kto§, kto bedzie
mial najwiecej pieniedzy na wypromowanie swojej osoby. Jest to dla mnie jako dla obywatelki
troszeczke grozne, majac na uwadze, w jakim stanie w tej chwili jesteSmy.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Wybory bezposérednie.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Tak.

K.G. 1
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Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Ale tego nie ma. Moge, pani przewodniczagca?

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Moze pani mecenas skonczy mysl.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Szanowni panstwo, bo...

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Chciatabym skonczy¢. Tak. OczywiScie.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Tak. Tego nie ma, 0 czym pani méwi, wiec mozemy moéwic o rzeczach, ktérych nie ma we wnio-
sku o wpis.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Ale méwimy o konkursach.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Jakich konkursach? Gdzie we wniosku o wpis jest mowa o konkursie do zarzadu?

Glos z sali:
To ja mowitem, ze...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Moze, prosze panstwa, pani mecenas, prosze skonczy¢ i wtedy oddam glos.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Dlatego méwie, ze rozumiem, ze to sa zalozenia i sg jeszcze dalekie od precyzyjnosci. Z tego
wyszlam.

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Ale nie ma takiego zalozenia, tak?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Nie, nie ma.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Jest w tej chwili wlaSciwie w ustawie.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Gdzie?

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Mozliwoé¢ wyboru cztonkéw organu sposrod nieograniczonej liczby, wiec to jak najbardziej jest.
Druga kwestia, szanowni panstwo, kwestia tej kontroli. Tak jak moi przedmoéwcy wspomnieli,
kazdy cztonek zarzadu musi co roku uzyskaé absolutorium, mozna wprowadzi¢ wole spotdziel-
cow w statucie, zeby kazdy czlonek rady nadzorczej musiat uzyskiwaé co roku absolutorium.
Nie ma najmniejszego problemu. Powiem tak, jesli chodzi o faktyczne moje rozmowy, a tych
rozmow sg naprawde dziesigtki co roku podczas walnych i poza walnymi ze spéldzielcami,
praktycznie z cztonkami spotdzielni, to cztonkowie spéldzielni cheg deregulacji. Oni cheg sami
o sobie decydowad, chca, zeby coraz wiecej takich istotnych kwestii bylo w samym statucie,
a nie takiej kontroli odgérnej.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje, pani mecenas.
Prosze panstwa, poniewaz pani posel sie spieszy na posiedzenie innej komisji, to oddam
glos, a potem my jeszcze mamy 40 minut.

Posel Jolanta Niezgodzka (KO):
Tak, ja krotko. Dziekuje bardzo, pani przewodniczaca, ale musze i$¢ na podkomisje, ktora bede
za chwile prowadzié. Chce podziekowac, panie ministrze, za te propozycje, bo spotdzielczosc jest
bardzo waznym komponentem szeroko rozumianej polityki mieszkaniowej w tym spotecznym

12 K.G.
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ujeciu i dziekuje za to, ze jednoczes$nie prowadzicie panstwo w ministerstwie prace, nie chce
powiedzie¢ nad reforma, ale nad doskonaleniem tych cze$ci budownictwa spotecznego, bo poza
tym, co sie dzieje, poza tymi ogromnymi §rodkami, ktére bedg przeznaczane na budownictwo
spoleczne szeroko rozumiane w przysztym roku, poza tym, ze pracujemy bardzo mocno nad
reforma tego systemu TBS, SIM, to pracujecie panstwo tez nad spéldzielczoscig i wstuchuje-
cie sie zarowno w te glosy, ktére plyng ze strony zarzadoéw, ale rowniez ze strony czlonkéw
spéldzielni. Bardzo dziekuje za te prace. Czekamy na ustawe. Mam nadzieje, ze ona niebawem
trafi do Sejmu, zeby$my mogli pracowaé nad tymi przepisami.

Jezeli chodzi o kadencyjnosé, to tutaj jak najbardziej wspieram ministerstwo w tych zato-
zeniach, ktore dotycza wprowadzenia kadencyjnosci. OczywiScie nie méwimy tutaj o ograni-
czeniu liczby kadengji, ale o kadencyjnosci i mysle, ze pan minister zaraz wyjasni te kwestie
konkurséw, wybor6w, bo to absolutnie nie idzie w tym kierunku i nikt nie ma tutaj na mysli
ze strony koalicji 15 pazdziernika jakiegokolwiek upolityczniania zarzadow spotdzielczosci,
jakichkolwiek wyborow, w ktorych ktos tutaj, tak jak pani zasugerowala, majgc wiecej pieniedzy,
mialby przejacé te zarzady. Chodzi o to, zeby uporzadkowac te systemy, zeby jak najwiecej os6b
chcialo w ten system wchodzi¢, bo chodzi nam o to, zeby jak najwiecej os6b jednocze$nie mogto
korzystac z tego budownictwa spolecznego szeroko rozumianego, bo na ten cel panstwo bedzie
wydawac w najblizszych latach ogromne pienigdze, bo tak jak pan stusznie zauwazyl, my jako
koalicja 15 pazdziernika bedziemy robic¢ wszystko, zeby coraz wiecej osob cheiato w te systemy
spoleczne w réznych formach wchodzié¢, bo wiasnosé nie jest jedynym wyborem i chcemy poka-
za¢ Polkom i Polakom, ze mozna tworzy¢ bezpieczny, sprawiedliwy system réwniez wynajmu
dlugoterminowego, ale rowniez tych innych form wspierania mieszkalnictwa i na to stawiamy
mocno nacisk. Dlatego dziekuje raz jeszcze, panie ministrze, za te wazne propozycje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje, pani posel.
Teraz jeszcze panu oddam glos, bo mysle, ze pan minister bedzie odpowiadal w pewnym
pakiecie. Bardzo prosze.

Prezes zarzadu Zwiagzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Mysle, panie ministrze, ze zastan6wmy sie nad jedng rzeczg — absolutorium, ktére dzisiaj funk-
cjonuje, zgltaszam takg obawe czy watpliwosc, ze jezeli co roku bede musiat stanaé przed rada,
to tak naprawde spoldzielnig bedzie zarzagdzala rada, bo jak sie nie dogadam, a oni stworza wiek-
sz0$¢, to mnie co roku wymiotg, wiec bede tylko odgadywal, czyje oczekiwania spelnie, zebym
zostal na stotku. Nie wiem, czy to jest najlepsze rozwigzanie, ale to jest takie moje spostrzezenie.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Nie.

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

K.G.

Nie? Dzisiaj pan staje przed walnym zgromadzeniem i musi dosta¢ absolutorium, a tu konczy sie
kadencja i musze stang¢ przed rada, a nie przed walnym zgromadzeniem. Mowie o tym, co pan
minister... Tak zrozumiatem. To jest jedna rzecz.

Druga rzecz, jezeli my méwimy o tych rozwigzaniach, ktorych cel nadrzedny tutaj jest
taki, zeby tych mieszkan budowac jak najwiecej, to prositbym o jedno — rozwazmy jedna rzecz,
przywr6émy wlasnosciowe prawo do lokalu, bo my mamy dzisiaj tak, ze albo bedziemy budo-
wali lokatorskie, czyli to, co ministerstwo i Sejm juz uchwalili, albo dalej bedziemy budowali
odrebng wlasno$é. Rozwazmy, czy jest mozliwosé przywrocenia wlasno$ciowego prawa do lokalu.
Pan minister jest prawnikiem, to doskonale o tym wie. Nie ma zadnego ograniczenia, zeby
sprzedac, zabezpieczyc, zrobi¢ co sie chce z tym mieszkaniem, jezeli ma status wlasnoSciowy.
Nam dawaloby to jedng rzecz — nie bede musiat wlicza¢ gruntu do ceny metra przy zasiedleniu,
bedzie chcial wykupié ,,to doptac za dziatke, to pogadamy”. Czy nie mozna byloby... Nie wiem,
czy to w obecnym stanie prawnym rzeczywistym, ktéry nas otacza, do przeprowadzenia...
Gdyby rozwazy¢ mozliwo$¢ przywrocenia wlasnosciowego prawa do lokalu, zwiekszamy wtedy
ten wklad i przeciez jak ludzie splacaja mieszkania wlasnos$ciowe... Zresztg to zrobiliémy juz
chyba w 1990 r., ze splata kredytu jest na nazwisko. Przeciez on moze to mieszkanie sprzedac,
podarowac, moze zrobi¢ wszystko.
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Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Obcigzyc¢.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Rozwazmy tez drugg rzecz, panie ministrze, ze nawet jezeli moga to zrobic, to prosze, zebyScie sie
pochylili nad tym, ze jezeli sprzedaje, to ten, kto kupuje, ma by¢ cztonkiem spétdzielni, zeby funk-
cjonowaé w jednym rezimie zarzadzania. Dzisiaj mamy sytuacje takg i pan to wiei ja to wiem.
To, co sie stalo z bonem cieptowniczym, juz dzisiaj mam kociol w Kielcach, z ktérego nie wiem,
jak wyjsc¢. Mowilem to poprzednio. Pana ministra nie byto na tym spotkaniu, bo to nie w pana
dzialce. Rzecz polega na tym, pani przewodniczgca, ze spoldzielnia ma wtasna kottownie, produ-
kuje cieplo, na jednej stronie ulicy jest TBS, a tu jest spotdzielnia. Ci, co bedg mieszkali w TBS
dostang bon, bo jest systemowa dostawa, jest umowa, a spétdzielnia produkuje cieplo dla swoich
mieszkancow i ona bonéw nie dostanie, bo to nie jest rozwigzanie systemowe. Co ja mam tym
ludziom powiedziec? Oni przyjezdzaja i zacznie sie dym, ale ja juz o tym méwitem wczesniej,
ze to nie jest dobre rozwigzanie. Nalezalo przyjac jedno kryterium dochodowe i nie zawracaé sobie
glowy, bo tam trzeba spelnic trzy warunki — dochdod, ma by¢ ciepto systemowe i cena 1 gigadzula.
Te trzy warunki musza by¢ spetnione. Jak wyttumaczy¢ facetom, ktérzy mieszkajg na jedne;j
ulicy z dwoch stron, ze jeden dostanie, a drugi nie? Mysle, ze jezeli by sie udato, prositbym
0 rozwazenie, przywrocenia wlasnosci wlasnosciowego prawa do lokalu.

Mowie o sobie, tak jak pan prezes mowi, ze najlatwiej o sobie, to jak sprzedam panu Pier-
dziszewskiemu to mieszkanie, on ma by¢ czlonkiem spotdzielni i wtedy dziala w systemie rozli-
czenia spoldzielczego i bedzie o wiele prosciej i latwiej tym wszystkim zarzadzac. Dziekuje.
Wiecej nie zabieram glosu.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

To zobaczymy. Bardzo dziekuje.
Teraz moze oddam glos panu ministrowi, a potem wréocimy do panstwa. Bardzo prosze.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Dziekuje bardzo za te wszystkie glosy. Jak panstwo widzicie, mam wrazenie, ze 95% zapisow
projektu ustawy wychodzi naprzeciw panstwa oczekiwaniom, bo te kwestie, ktore panstwo
podnosiliScie jako pewien wniosek de lege ferenda w istocie zostal juz zrealizowany, bo to jest
we wniosku o wpis. Pojawig sie za chwile przepisy i te kwestie, na ktére zwracacie uwage doty-
czgce m.in. egzekucji naleznosci, to znosimy te przepisy, ktére uniemozliwiaja pozbawienie
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli kto§ uzupetni czy zaplaci zalegloSci.

Najwieksze emocje rozumiem, ze budzi ta kadencyjnos§é, ale tak na dobra sprawe wszystkie
argumenty, o ktorych pan mowil, to czterokrotne stawanie przed rada, jak rozumiem, bo tam
rada czy walne wybieralo...

Glos z sali:

Walne.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

...1 dokonanie tego wyboru wskazuje na to, ze dobrzy, madrzy ludzie, dobrze zarzadzajacy, dla
nich absolutnie sytuacja sie nie zmienia, a poprawia sie sytuacja w ten sposob, ze...

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Ale go wyrzucili na konicu, panie ministrze.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

14

Ale prosze mi daé¢ dokonezy¢. To, panie prezesie, tak na dobrg sprawe powiedzial pan na koncu
o co chodzi, ze nie chcecie, zeby was wyrzucali. To z jednej strony chcecie mie¢ pelng wtadze
po stronie czlonkow, ale nie wtedy, jezeli chcg was wyrzucié. To albo jedno, albo drugie,
bo to po prostu nie idzie w parze. To po pierwsze.

Po drugie, jezeli jest zarzad wybierany dzisiaj przez rade nadzorcza, to rada nadzorcza
w kazdej chwili moze odwolaé ten zarzad.

K.G.
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Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Tak jest.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Niezaleznie od tego, czy jest kadencja, czy nie.

Prezes zarzadu Zwiagzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Bez podania przyczyny.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

K.G.

Bez podania jakiejkolwiek przyczyny, tak jak w spotkach prawa handlowego, tak jak w wielu
innych organizacjach, tak to sie odbywa, wiec tu nie bedzie zadnej zmiany. Jezeli zarzad jest
powolywany przez walne, to walne moze odwola¢, ale méwigc wprost, jezeli walne sie odbywa
w czesciach, to to sie nie zadzieje i to panstwo, i ja doskonale o tym wiemy i mamy z tym czesto
zwigzany klincz. Malo tego, to stawetne absolutorium, o ktérym panstwo moéwicie, jezeli abso-
lutorium jest odbywane w czeSciach, to tez nie ma przestrzeni do tego, zeby uzupetnic porza-
dek obrad o podjecie uchwaly o odwolaniu czlonkéw zarzadu i to tez wielokrotnie lokatorzy
na to zwracajg uwage, wiec szanujmy sie. Ja tez znam te przepisy, znam praktyke, wiem, jak
to chodzi, a jak chodzi¢ powinno, wiec w tym w tym obszarze nie jest to mozliwe.

Mysle, ze najwieksza krzywde spotdzielnie dzisiaj czy reprezentacja spotdzielni, ktérag nomen
omen tez wzmacniamy, bo zwigzki rewizyjne spotdzielni mieszkaniowych wzmacniamy wpro-
wadzajac obowiazkowe cztonkostwo w zwigzkach rewizyjnych, wprowadzajac ograniczenie
w zakresie mozliwo§ci zmiany tych zwigzkéw rewizyjnych po to, zeby byla rzeczywista kontrola
w formule lustracji, zeby wam spoétdzielnie nie uciekaly w sytuacji, w ktorej wyniki tej lustra-
cji beda niekorzystne dla spotdzielni mieszkaniowej... Apeluje wiec o takg rozwage i refleksje,
bo w moim przekonaniu panstwo sobie robicie naprawde zlg robote tak zdecydowanie prote-
stujac przeciwko tej kadencyjnoSci.

W pozostalych obszarach myéle, ze to, co jest najwazniejsze tutaj, na czym nam zalezy, to zeby
rzeczywiscie spoldzielnie nie byly producentami wspélnot i zaczalem o tym méwic. Bedziecie
panstwo mieli mozliwoé¢ budowania tylko i wylacznie pod najem w systemie dokladnie tym
samym i na tych samych zasadach co TBS i SIM. To bedzie pierwsza mozliwo$¢, z tym samym
wsparciem. Druga mozliwosc, ze bedziecie mogli budowaé w systemie lokatorskim, przy czym
przywracamy w rzeczonej ustawie wklady, przywracamy te wszystkie przepisy, ktore stanowity
przez lata podwaline i podstawe funkcjonowania spétdzielczoSci lokatorskiej, wiec to bedzie
drugi system. Bedziemy mieli tez trzeci system, ktéry nazwaliémy roboczo spotecznym budow-
nictwem wlasno$ciowym, ktére bedzie moglo byé realizowane przez SIM, TBS i spéldzielnie
mieszkaniowe, ale w tym systemie od samego poczatku bedziemy mowili ,,stuchajcie, to sa miesz-
kania na wtasno§é, w pozostalych dwéch kategoriach najem i nie ma w ogéle dyskusji o tym,
ze to kiedy$ bedzie moglo by¢ wyodrebnione na wlasnos§é”, wiec w tym trzecim systemie dosta-
niecie nieruchomos$ci nie na uzytkowanie wieczyste, bo tam w formule uzytkowania wieczystego,
ktéra proponujemy, nie bedzie mozliwo$ci wyodrebnienia na wlasno$é lokali na uzytkowaniu
wieczystym, ale bedziecie je realizowali na prawie wlasnoSci.

Wprowadzamy w ustawie, chyba to jest ustawa o gospodarce nieruchomog§ciami, mozliwos¢
zbycia nieruchomogci czy to Skarbu Panstwa, czy samorzadu z platnoécig rozlozong na raty.
Wydluzamy ten okres do 25 lat, dzisiaj jest do 20 lat i chcemy, zebyscie zbudowali prosty system
czy wy, czy TBS, czy SIM, w ktérym na starcie przyszly wiasciciel bedzie podpisywal umowe
z doj$ciem do wlasnoéci, bedzie mial okreslong warto§é mieszkania z uwzglednieniem warto$ci
gruntu, ktory bedzie tez placony w ratach, a oprécz tej raty stanowigcej splate skalkulowang
na samym starcie, ktéra dla niego nie bedzie sie juz zmieniata, bedzie placit czynsz administra-
cyjny, ktory jest zwigzany z eksploatacjg i z administrowaniem tg nieruchomoécia, wiec bedzie
czytelny podzial na trzy zasoby.

Jak chcemy do tego zacheci¢? Wlasénie tg wspétpraca z panstwem i méwige wprost i odpo-
wiadajac pani mecenas, bo tutaj wspdlnik pani mecenas tez popelnit jakis tekst w ,,Dzienniku
Gazecie Prawnej” wprowadzajac w blad ludzi, czytelnikow, piszac o jaki§ konkursach, nikt
nie méwi o zadnych konkursach. Jedyng zmiang, ktorg proponuje ministerstwo, jest dzisiaj
wprowadzenie kadencyjnoSci. To jak ogél cztonkéw spotdzielni zdecyduje sie dokonaé wyboru,
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czy bedzie chcialo, tak jak pan prezes powiedzial, zorganizowac jakis konkurs, a na koniec dnia
i tak podja¢ uchwale o powotaniu, czy nie, to jest tutaj wolna wola spétdzielcow.

Nie poszli§my w kierunku, o ktorym moéwitem na poczatku i wyraznie o tym moéwie, bo wiele
tych érodowisk spoétdzielczych, lokatorskich, méwi ,, wprowadzcie powszechny wybér”. Tylko
wtedy mielibySmy wybor polityczny, wtedy mielibySmy do czynienia z sytuacja, o ktorej pani
mecenas méwi, ze kto§ mogltby zrobi¢ jakas kampanie korzystajac tez z wlasnych finanséw, ktos
moéglby grajac na jakim$ bardzo lokalnym, budzacym emocje problemie na przyklad jakich$
garazy spowodowac, ze zgromadzi jaka$ grupe spoldzielcow, ktérzy go popra i zostanie wybrany.
Idziemy Srodkiem i wazne, zebyScie widzieli to, ze idziemy §rodkiem, a nie idziemy w rozwigza-
nia, ktore bylyby skrajne z perspektywy jednej i drugiej strony, bo jak méwie — zalezy mi na tym,
zeby pracujac nad tymi wszystkimi ustawami mieszkaniowymi szukac jak najdalej idgcego
konsensusu. Doceficie to panstwo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje.
Prosze panstwa, tutaj przed spotkaniem rowniez panie sie do mnie zwracaly o mozliwosé
zabrania glosu, wiec...

Prezes zarzadu Zwiagzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
W innej sprawie.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Dobrze. To kontynuujemy spéldzielczosé. Bardzo prosze.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy

Jankowski:
Panie ministrze, rozumiem, ze jesteSmy w parlamencie i mamy by¢ uczciwi. Gdyby byly wybory
bezposrednie, to nie moéwitbym o Koalicji 15 pazdziernika, tylko mowitbym o pani Staron i jej
poprzedniej koncepcji, ktéra nie uzyskata wiekszosci. Parlament sie skoniczyt szybciej niz ustawa
bylta do czytania. Tam bylo rozwigzanie, ze kto§, kto ma by¢ prezesem, ma powolywaé komitet
wyborczy, robié¢ plakaty, robi¢ kampanie wyborcza, mie¢ komitety wyborcze. Wybory miaty
by¢ tylko w niedziele, natomiast nikt nie méwit, kto mial za to ptaci¢. Dziekuje panu bardzo,
ze pan sie od tego odcial, bo wtedy mielibyémy jasno$é, ze realizujemy zupelnie inng koncepcje
niz ta, o ktorej mowi dzisiejsza koalicja.

Po drugie, my rozmawialiémy ze spotdzielniami i chcemy zrobi¢ takg ankiete, co oni chea,
zeby przekaza¢. Szanowny panie ministrze, my nie dopuszczamy walnych w czesciach, méwimy
tylko o zebraniu przedstawicieli, albo — albo. Nie ma rybki. To, co pan méwi, jak jest walne
w czeSciach, to moze by¢ tak, ze na tych czesciach przeglosowali, a na tych nie przeglosowali
i potem jest dzielenie wlosa ma czworo, czy uzyskano, czy nie uzyskano. Jezeli idziemy w zebra-
nie przedstawicieli, to nie dopuszczamy walnego w czesciach — albo walne caloéciowe, albo
zebranie przedstawicieli. Nie mozna by¢ w czeSci w cigzy. Zgadzajg sie panie? Nie mozna by¢
na wp6! w cigzy, raczej sie nie da.

Kolejna sprawa. My méwimy, panie ministrze, o wlasnoSciowym prawie do lokalu, o rozwa-
zeniu przywrocenia. Do niczego nie naciskam. Stuchalem pana w wielu wystapieniach tele-
wizyjnych i w odréznieniu od innych pan wie o czym pan méwi. Nieraz nie mozna zgadnac,
o czym mo6wig ludzie w tych audycjach, szczegélnie u pani Gozdyry, trzeba by¢ mistrzem Swiata.
Problem polega na tym, ze przeciez w poprzednim stanie prawnym —i pan to wie, i ja to wiem —
mieszkania wybudowane na nieuregulowanych gruntach mozna byto sprzedawac. Oczywiscie,
byt przepis. Tak. Wlasno§ciowe prawo do lokalu mozna bylo przenie§é. Dopiero w 2005 r. pan
profesor Pietrzykowski jako sedzia Sagdu Najwyzszego powiedzial, ze jak kupimy mieszkanie
na nieuregulowanym gruncie, to kupimy ekspektatywe wlasnoSci i wtedy zaczela sie jazda
po bandzie, ze kupitem od pana mieszkanie za milion zlotych i kupilem sobie ekspektatywe
wlasnoéci. Tak samo, jak w banku, bo nie wiem, co kupitem, wiec jezeli rozwazyliby$my, panie
ministrze, przywrécenie wlasnosciowego prawa do lokalu, mamy stan prawny praktyczny,
ze grunty sa nieuregulowane z réznych powodow, to ja dalej bede mogt to mieszkanie sprzedac.
Mnie tylko o to chodzi. Czy nie warto byloby sie nad tym zastanowic, zeby wreszcie przedrzec te
spekulacje, ze grunty, nie grunty, oderwaé mieszkanie od tego gruntu, bo przeciez tak naprawde
wlasnoSciowe prawo do lokalu, panie ministrze, to jak kupowatem 80 m na jedenastym pietrze
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nie mialem prawa do gruntu, nie miatem ksiegi wieczystej, spoldzielnia miata, jak byt uregu-
lowany grunt, a jak nie, to ja kupowalem mieszkanie w powietrzu?

Zastanawiamy sie nad tym, ze mamy nieuregulowany stan prawny gruntu, ale zeby ci
ludzie sie wreszcie uspokoili, ze nie kupili ekspektatywy za milion ztotych i jedyne co jedza,
to Relanium, bo nie wiedzg, jak z tego wyjs¢. Stad jest ta, panie ministrze, propozycja do ewen-
tualnego rozwazenia. PrzecielibySmy raz na zawsze ten problem.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spéldzielczej Jacek Frydryszak:
Mozna jeszcze?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
To ja tylko kréciutko powiem. Zwracano na to uwage, to bylto tez w wielu zyczeniach, w opiniach
doktryny, ze to byloby asystemowe. My uregulujemy to inaczej, systemowo, ustawa, o ktorej
wspomniatem, bedzie przywrocenie roszczenia o ustanowienie uzytkowania wieczystego, bedzie
mozliwo$¢ realizacji tego roszczenia w trybie administracyjnym. Dajcie mi panstwo chwilke,
my§le, ze za 2-3 miesigce projekt tej ustawy sie pokaze i jestem przekonany, ze bedziecie panstwo
zadowoleni, bo to idzie naprawde w kierunku rozwigzania problemu ok. 140 tys. rodzin.

Prezes zarzadu Zwiagzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Panie ministrze...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Prosze wlaczyc...

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Moéwilem o szczerosci. Nieuregulowany stan prawny gruntu jest na korzysc¢ spotdzielni.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Réznie.
Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:

Nie. Zawsze jest, bo obywatel nie moze ustali¢ odrebnej wlasnosci, wiec nie moze powotaé
wspolnoty. Gdybym my§lat o interesie spétdzielni, to namawialbym pana, zeby pan nic nie robit.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje. Oddaje glos panu.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:
Jeszcze na koniec chcialbym... Jezeli chodzi o te kadencyjnoé¢, rozumiem, ze jest to sprawa
polityczna i bedzie trudno to odkreci¢. Proponuje zatem rozwazenie takiego zapisu ustawowego,
ze wprowadza sie kadencyjnosc, o ile statut nie stanowi inaczej. To sa przyjete takie zapisy
i niech wtedy spétdzielnia decyduje. To jest pierwsza sprawa.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Walka trwa.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spéldzielczej Jacek Frydryszak:
Druga sprawa to jest taka, bo mieliSmy panu zadawac pytania, a sami sie wymadrzamy, wiec
zadam pytanie, bo na koncu tego materialu w RCL jest taki akapit dotyczacy uméw o budowe
lokatorskiego prawa do lokalu i tam, z tego przynajmniej co ja zrozumiatem, jest delegacja
do umowy czy w umowie bedzie zapisane, czy ten lokal mozna kupié, czy nie, a przypominam,
ze ustawa o spétdzielniach zostala juz znowelizowana i wprowadzono art. 92 i dzisiaj w stanie
prawnym nie mozna wykupic¢ mieszkania lokatorskiego.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Ale pan méwit o trzech formach budowania.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:
Nie. Wiem, ale...
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Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Dwoch pierwszych nie tyka, tylko...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Prosze panstwa, po kolei.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:
Nie rozumiem tego zapisu. Tam odnosi sie to do ustawy o spétdzielniach, natomiast ja tak
to zrozumialem, ze to nie przepis bedzie decydowal, czy mozna, czy nie, tylko w umowie bedzie
zapisane, to znaczy przepis bedzie...

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
To jest dobre rozwigzanie.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spéldzielczej Jacek Frydryszak:
Czy ja to po prostu dobrze rozumiem, bo nie ma zapiséw ustawowych?

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo prosze, panie ministrze.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Jesli rozmawiamy jeszcze, gdy nie ma przepisow, to ja je mam, wiem, jak one wygladajg, uspo-
kajam panstwa, ze tu rozstrzygneliémy, przecieliSmy wszelkie watpliwoSci. Nie bedzie wyodreb-
niania na wlasnosc¢. Lokatorskie bedzie lokatorskim i tyle. To jest tez odpowiedZ na postulaty,
z ktérymi sie absolutnie zgadzam.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy

Jankowski:
Panie ministrze, a co bedzie w tym, co pan proponuje i bedzie zapisane, pan juz wie? Dobra, to nie
o to chodzi. W sytuacji, kiedy spétdzielnia ma wlasny grunt, nie wystepuje o wieczyste uzytko-
wanie, o tego typu rzeczy do samorzadu czy do Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Czy w tym
trzecim wariancie bede mogt rozlicza¢ sie z przystowiowym Kowalskim i nie wlicza¢ mu ceny
gruntu w cene metra, dopdki on nie chee tego wykupic¢? Juz tak kolokwialnie méwigc. Jak on
bedzie chciatl przyjsé i powie, ze on chce wykupié to mieszkanie, czy wtedy bede mégt doliczy¢
te warto§¢ tej dzialki, tego gruntu do jego mieszkania? Wie pan, o co mi chodzi? Mam grunty
wlasne i nie chcialbym, zeby to obcigzalo kredyt. Na razie ludzie splacajg. Sptaci kredyt, bedzie
chcial kupié, zaplaci¢ sobie za ten kawalek dzialki, bedzie mial odrebng wtasnosc. Czy taka
mozliwo§¢ bedzie przewidywana w tej ustawie?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Panie prezesie, z mojej perspektywy czym jaSniejsze, klarowniejsze zasady, tym lepiej. Nie
bedziemy wpltywali. Mamy wiec jeden zasob pod najem i to bedziecie mogli budowac w systemie
spotecznym — SIM, TBS. Drugi wasz lokatorski. Tak?

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Tak, ja moéwie o tym trzecim.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Tez do tych dwoch pierwszych beda przypisane, zeby byla jasno§¢, tozsame z zasobami publicz-
nymi zasady weryfikacji dochodowej, wsparcia itd., itd.

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Moéwie o tym trzecim.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Trzeci bedzie stricte w tym takim modelu, jak dzisiaj realizujecie deweloperski. Czyli krotko
moéwigc, bedzie nieruchomo§é, ktos bedzie kupowat mieszkanie, czyli odrebna wlasno§é z udzia-
tem w gruncie.
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Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Czyli w cenie metra musze wliczy¢ cene dziatki?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Tak jest.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje.
Prosze panstwa, panie chcialy, wiem, ze przyjechaly panie tutaj do nas z daleka, wiec moze
wykorzystamy obecno$é pana ministra. Nie wiem, z jakim tematem. Na stowo ,,spétdzielczosc”
panie zareagowaly wladnie tu wizytg u nas. Bardzo prosze.

Pani Litoslawa Koper:

Dzien dobry. Nazywam sie Litostawa Koper, przyjechaly$émy z panig Ewa Szychuldg z Plocka.
Pan tu tak pieknie powiedzial, padlySmy ofiara wspélnoty mieszkaniowej. Wiaénie chciatabym
opowiedzie¢ o sytuacji, ktora nas spotkata. Mieszkamy we wsp6lnocie mieszkaniowej w Plocku
przy ul. 1 Maja 1 i Kolegialna 13, czyli juz widzicie panstwo, ze to sg dwa adresy. Oczywiscie
przez wiele lat mieszkan nie mozna bylo wykupic, wlaScicielem w tej chwili wiekszej czesci,
55%, jest gmina miasto Plock i oto znajdujemy sie we wspdlnocie wielobudynkowe;j. Jedna
kamienica jest z 1936 r., druga z 1800 tam ktérego$§ roku i jeszcze dwie kolejne tez w bardzo
zlym stanie. Zacza} sie problem, poniewaz oczywiscie jest zabytkiem ta kamienica, ktora wtasnie
ma zostaé wyremontowana za — uwaga — 8 mln zl pewnie juz dzisiaj. Mieszkancy kamienicy,
w ktorej my mieszkamy, majg sie oczywiScie zlozy¢ pieknie funduszem remontowym na to,
zeby te kamienice wyremontowac.

Teraz, jaki mamy pomyst na tego typu sytuacje? Bardzo sie ciesze, ze jest pan minister,
ze jesteScie panstwo, moze kto§ z panstwa chcialby kupi¢ mieszkanie w naszej kamienicy,
w naszej wspolnocie i postawié sie wlaénie w naszej sytuacji. Przypominam, ze to tez jest kamie-
nica, w ktérej po wojnie mieszkania dostali lekarze, sedziowie, ludzie, ktérzy budowali Plock,
poniewaz byta to kamienica z 1938 r. wybudowana w takiej nowoczesnej technologii na tamte
lata, wiec ona jest naprawde w dobrej kondycji.

Teraz wiemy, ze...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Prosze pytanie. Tak? Bardzo prosze.

Pani Litoslawa Koper:
Pytanie. Moje pytanie jest takie, czy jest mozliwo$¢ w trakcie pisania, poprawiania tej ustawy,
zeby mieszkancy odrebnych budynkéw, ktore znajduja sie na terenie jednej wsp6lnoty mieszka-
niowej, czyli wspolnoty wielobudynkowe;j... Wiem, ze panstwo powiecie, ze mozna to podzielic,
ale nie zawsze mozna podzieli¢ i w naszej sytuacji nie mozna. Czy jest mozliwos¢, zeby zrobié
taka furtke, zeby$my mogli zr6znicowac na przyktad wysoko§é funduszu remontowego w zalez-
nosci od budynkoéw, jaki jest standard tych budynkéw, bo nie chcielibySmy w tym momencie
budowaé nowych mieszkan naszym sasiadom? Po prostu to godzi w nasze dobra finansowe itd.

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Czyli pani chce zréznicowaé fundusz remontowy?

Pani Litostawa Koper:
Tak. Tak. Dokladnie.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Jak sg trzy budynki, to zawsze bedzie placit tyle, ile jest zwigzane z jego budynkiem?

Pani Litoslawa Koper:
Doktadnie, tak byloby sprawiedliwie.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Prosze panstwa, po kolei i musimy przy wypowiedziach wigcza¢ mikrofon, zeby sie nasza wypo-
wiedZ nagrata.
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Pani Litostawa Koper:

Tak uwazam, ze byloby sprawiedliwie.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje. Jasne. Bardzo dziekuje. Panie ministrze, czy co$ na ten temat?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Jeszcze tylko dopytam. Wezeéniej te mieszkania byly mieszkaniami komunalnymi?

Pani Litostawa Koper:

Tak.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

I tu, pani przewodniczaca, bardzo ciesze sie, ze ten przyklad padt, bo wielokrotnie o tym gloéno
moéwie, tez jestem zdeklarowanym przeciwnikiem sprzedazy mieszkan komunalnych. Zwracam
uwage na to, ze wlasno$¢ mieszkania to nie tylko prawa, ale tez obowiazki.

Pani Litoslawa Koper:

Tak, wiem.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

To jest wielkie oszustwo niestety trzydziestolecia wolnej Polski. Ludzie wykupywali mieszkania
za 10% wartoSci, czesto z rozbrajajgca szczero$cig samorzady moéwily o tym, ze sie pozbywaja
problemu, co juz jest skrajng nieodpowiedzialnoScia, czesto te mniej $wiatle o tym tez mowia.
Natomiast wlasno$c¢ wigze sie z obowigzkiem. Jezeli starsza osoba, ktéra ma niezbyt wyso-
kie dochody, kupuje za 10% wartosci, bo ja staé, bo gltupi by nie kupit, ale potem niestety jest
konieczno$¢ przeprowadzenia modernizacji tego budynku, to te osoby sg w takiej putapce. C6z
moge powiedzie¢? Wlasnos$c wiagze sie z obowiazkiem takze czynienia naktadéw remontowych
i tu niespecjalnie jest wyjscie. Jezeli uchwaty wspélnoty sg podejmowane z jakims$ razgcym
pokrzywdzeniem czlonkow wspolnoty, one mogg by¢ oczywiScie zaskarzane, ale nie wiem,
czy w tym przypadku, bo jest fundusz remontowy, niespecjalnie widze przestrzen do tego, zeby
réznicowaé wysoko$é sktadek na ten fundusz remontowy.

Przedstawiciel Krajowej Rady Spoéldzielczej Jacek Frydryszak:

Mozna? Ja pani podpowiem, jesli mozna.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Prosze panstwa, to juz takie dyskusje moze... Dobrze, ze panie przedstawily swéj problem,
bo po spotkaniu mozecie panstwo sobie porozmawiac.

Czy mamy jeszcze w temacie dzisiejszego spotkania pytania, a wiec zmianie ustawy
o spotdzielczosci?

Pani mecenas, bardzo prosze.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:

Jesli mozna takie krociutkie pytanie, bo mowimy tutaj o spotdzielczym lokatorskim i jezeli
projekt juz jest na stole, to mozliwe, ze panstwo sie juz nad tym pochylili, czy w przypadku,
kiedy doprowadzimy do usuniecia takiego nierzetelnego, nieptacgcego cztonka, ktéry posiadat
spoldzielcze lokatorskie, to jego spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa i aktualnie
art. 11 przewiduje, ze sp6ldzielnia musi sprzedac ten lokal i catos¢ de facto srodkéw ze sprze-
dazy tego lokalu ma by¢ zwrdcona temu bylemu cztonkowi.

Teraz tak, szanowni panstwo, wtedy, kiedy budowano spétdzielcze lokatorskie prawa do lokalu,
to wklady to nie bylo 100% kosztow budowy, tylko powiedzmy 40%, 50%, 20% i ta osoba, ktora
posiadata to spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, zaptacita tylko 20% kosztoéw budowy,
a dostaje catg wlasnosc. To jest dla mnie, po pierwsze, szanowni panstwo, niekonstytucyjne.
Niestety, Trybunal Konstytucyjny stwierdzil, ze skoro dlugo mieszkal, to mu sie nalezy.
Nie za bardzo sie tutaj zgadzam z ta logika, ale nie dyskutujemy. Warto byloby zastanowié sie
tutaj nad zmiang tych przepiséw, bo jezeli my chcemy utrzymac spéldzielcze lokatorskie, to moze
w takiej sytuacji sp6ldzielnia nie powinna mie¢ obowigzku sprzedazy na wolnym rynku, tylko
bedzie miala mozliwos¢ ustanowienia dla innej osoby spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
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Dzi$ pytanie, dzi$ odpowiedz. Tak, w tym kierunku idg zmiany.
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Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Super.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Bardzo stusznie.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Réwniez z KFM? Bo w KFM jest to samo. Oni mogg wykupié. Placit 60, a ja musze ptaci¢ 200
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Porozmawiamy o szczegobtach.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Dobra.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Natomiast spéidzielczo-lokatorskie chcemy, zeby po wsze czasy byly spotdzielczo-lokatorskie,
wiec kolejny cztonek spétdzielni bedzie w to miejsce mogt wejsé.

Radca prawny przedstawiciel Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Ewa Derc:
Réwniez w te, ktore juz istniejg?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Tak.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Prosze panstwa, mysle, ze nasza dyskusja powoli dobiega konca.
Czy pan minister jeszcze chcialby? Pani dyrektor, pan dyrektor?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
Chciatbym podziekowaé panstwu i prosi¢ czasami o cierpliwo§¢, bo czasami takie szybkie, tez
publiczne komentarze w sytuacji, w ktorej nie widzi sie przepisu, sg obarczone duzym ryzy-
kiem i budzg niepotrzebne emocje. Mysle, ze za kilka tygodni te przepisy sie pojawia i prosze
panstwa o opiniowanie tych wszystkich zapisow. Deklaruje, ze z otwartg glowg do wszelkich
uwag bede podchodzil. Moze poza tg kadencyjnoScia. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Prosze panstwa, na zakonczenie — mysle, ze to spotkanie bylo niezwykle interesujace. Bardzo
dziekuje za po$wiecenie nam tyle czasu. Natomiast tez wprawdzie dyskutujemy o materii, ktéra
jeszcze nie jest dla nas w pelni udostepniona, ale wiele tutaj niezwykle ciekawych z praktyki
przemyslen zostalo podane i to jest tez dla nas niezwykle korzystne. Sama bytam wiele lat temu
10 lat prezesem spotdzielni i wiem, ze jest to bardzo, bardzo trudna praca, czesto balansowanie
na linie, poniewaz prezes ma pewng wizje rozwoju, odpowiada za funkcjonowanie spéldzielni,
odpowiada za finanse spétdzielni, a tak naprawde czasami staje sie zakladnikiem, ale zycze,
zeby wszystkim prezesom w Polsce pracowato sie w pelnym porozumieniu przede wszystkim
z cztonkami spétdzielni i zeby w radach nadzorczych mieli wsparcie.

Prosze panstwa, niezwykle ciekawym pomystem byla budowa tych mieszkan przez spol-
dzielnie dla senioréw. Pozwole sobie wroci¢ do takiego wspomnienia sprzed kilkudziesieciu lat
chyba we Wrzeéni...

Prezes zarzadu Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
We Wrzeéni, w Krakowie. Dom spokojnej jesieni.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
...byt pilotaz, dom spokojnej jesieni wkomponowany w osiedle doméw wielorodzinnych, gdzie
mieszkancy nie byli izolowani od zycia, dom tetnil zyciem, bo przychodzili wnukowie, dzieci,
a jednoczes$nie nie mozna bylo naby¢ tego mieszkania.
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Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Nie mozna bylo kupic.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Tak. On byl niezwyklym zasobem mieszkaniowym dla senioréw. Tam byty ogromne kolejki
i my$le, ze to jest bardzo dobry glos, poniewaz pani ministra do spraw senioréw glowi sie, jak
rozwigzac ten problem. OczywiScie znam te propozycje zamiany mieszkan, ale wydaje mi sie,
ze nasze przywigzanie do naszych 40 m podlogi czesto powoduje, ze taka zamiana nie dojdzie
do skutku. Szanowni panstwo, w zwigzku z tym mam nadzieje, ze tez bedziemy na ten temat
rozmawiali i o tym dyskutowali.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Mamy rozwigzanie, pani przewodniczgca, bo juz w tej chwili jest mozliwo§¢ budowania miesz-
kan na przyktad komunalnych z przestrzenig dla senioréw. Ta przestrzen jest na tym samym
poziomie co przestrzen mieszkaniowa finansowana bezzwrotnym grantem na poziomie 80%.
Podobnie jest w obszarze TBS i SIM, to znaczy poziom finansowania jest mniejszy. W przyszlo-
Sci, jak panstwo bedziecie mogli na tych samych zasadach co SIM i TBS budowa¢, to doktadnie
na tych samych zasadach, czyli bedzie bezzwrotny grant, finansowanie zwrotne. Jezeli bedzie
wola tego, zeby w bloku byly przestrzenie wspélne, wspotdzielone, bardzo prosze, sky is the limit,
jak bedzie fajny pomyst, bedziecie mogli sktada¢ wnioski.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Panie ministrze, taki budynek, jak pani przewodniczaca méwi, pani posel, funkcjonuje w Krako-
wie, jest taka spoldzielnia, wlasnie klub senioralny czy tam wszystko jedno jak sie nazywa. Majg
stotowke, majq lekarza i majg kaplice. Tylko jeszcze nie ma...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Tak jest. Natomiast to, o czym mowi pan minister, to jest takie rozwigzanie, gdzie pewien procent
powierzchni w budynku jest przeznaczony dla senioréw, a my méwimy o rozwigzaniu, kiedy
caly budynek, wlacznie z infrastruktura, ze stotéwka, z duzg winda, czasami jest z kaplica.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:
To jest mozliwe.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Tak. Dobrze. To jest mozliwe.

Prezes zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie Jerzy
Jankowski:
Pani przewodniczaca...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Panie profesorze...
Bardzo dziekuje za spotkanie i tym samym zamykam posiedzenie podkomisji po$wiecone
zmianom przepiséw dotyczacych spotdzielni mieszkaniowych. Bardzo dziekuje.
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