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Pelny zapis przebiegu posiedzenia
Komisji Infrastruktury

— podkomisji stalej do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej oraz poczty (nr 7)

7 listopada 2024 .

Podkomisja stata do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej oraz poczty, obradujgca pod przewodnictwem posta Magdaleny Matgorzaty
Kotodziejczak (KO), przewodniczgcej podkomisji, rozpatrzyta:

— informacje ministra rozwoju i technologii na temat funkcjonowania
Towarzystw Budownictwa Spotecznego — wyzwania i problemy
oraz mechanizmy ich wsparcia.

W posiedzeniu udzial wzieli: Tomasz Lewandowski podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Tech-
nologii wraz ze wspélpracownikami, Robert Dzierzgwa dyrektor Departamentu Partnerstwa Publicz-
no-Prywatnego Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej wraz ze wspoétpracownikiem, Y.ukasz
Balajewicz prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci wraz ze wspo6lpracownikiem, Magdalena Czerska
dyrektor Departamentu Funduszy Mieszkaniowych Banku Gospodarstwa Krajowego, Dariusz Stachera
dyrektor Departamentu Kredytowych Programéw Mieszkaniowych Banku Gospodarstwa Krajo-
wego, Dorota Babiak-Kowalska dyrektor zarzadzajaca w Biurze Unii Metropolii Polskich im. Pawla
Adamowicza wraz ze wspolpracownikiem, Wieslaw Zrebiec prezes Polskiej Izby Gospodarczej Towa-
rzystw Budownictwa Spolecznego, Aleksandra Jadach-Sepiolo zastepca dyrektora Instytutu Rozwoju
Miast i Regionéw wraz ze wspoéipracownikami, Marek Wojcik pelnomocnik zarzadu ds. legislacyjnych
Zwiagzku Miast Polskich, Marek Colta prezes Stowarzyszenia Mieszkancow TBS Poznan wraz ze wspél-
pracownikiem, Tadeusz Mgkal prezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Mottawa” sp. z.0.0.,
Beata Zoltowska prezes zarzadu Torunskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z.0.0.,
Magdalena Nowak prezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” wraz ze wspoélpracownikiem, Anna Gieras
prezes Stowarzyszenia Partycypantéow i Najemcow NASZ BLOK wraz ze wspoétpracownikami, Tomasz
Delowski czlonek zarzadu Stowarzyszenia Towarzystw Budownictwa Spolecznego wraz ze wspoélipra-
cownikiem, Paula Buler, Malgorzata Marcinczyk czlonkowie zarzadu Stowarzyszenia Mieszkancow
TBS Mieszkania Naszych Mozliwo$ci Lazurowa, Piotr Piekarski wiceprzewodniczacy Rady Mieszkan-
cow TBS Wroclaw, Aleksandra Krugly p.o. dyrektorki ds. rzecznictwa fundacji Habitat for Humanity
Poland, Kamila Juszczyk przedstawiciel mieszkancéw TBS Dombud, Katarzyna Kalaska przedsta-
wiciel mieszkancow TBS Warszawa-Poéinoc, Marcin Lowicki przedstawiciel mieszkancéw Torunskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

W posiedzeniu udzial wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Jolanta Osiak, Jakub Sindrewicz -
z sekretariatu Komisji w Biurze Komisji Sejmowych.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Szanowni panstwo, bardzo serdecznie chcialam panstwa powita¢ na posiedzeniu podko-

misji zajmujacej sie zagospodarowaniem przestrzennym, budownictwem i Pocztag Polska.
Drodzy panstwo, ciesze sie, ze nasze spotkanie wzbudzito tak duze zainteresowanie.

I juz z gory chee panstwu powiedzie¢, ze jest to nasze pierwsze spotkanie dedykowane tylko

i wylgcznie towarzystwom budownictwa spotecznego (TBS), ale z pewnos$cig nie ostatnie.
Bardzo serdecznie witam panstwa w imieniu wlasnym — moje nazwisko Magdalena

Kolodziejczak, jestem przewodniczacg podkomisji — ale réwniez serdecznie witam panstwa

w imieniu obecnych tutaj pan postanek i panéw postow.
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Prosze panstwa, przedstawie panstwu rowniez osoby, ktore bedg tutaj z nami na posie-
dzeniu tej podkomisji. Witam serdecznie pana Lewandowskiego, pana ministra rozwoju
i technologii, podsekretarza stanu. Bardzo serdecznie witam, panie ministrze.

Podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Tomasz Lewandowski:
Dzieni dobry.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Witam serdecznie pana Juliusza Tetzlaffa, dyrektora Departamentu Mieszkalnictwa Mini-
sterstwa Rozwoju i Technologii. Witam.

Dyrektora Departamentu Mieszkalnictwa Ministerstwa Rozwoju i Technologii Juliusz Tetzlaff:
Dzien dobry.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Witam serdecznie panig Anne Szydlowska, zastepce dyrektora Departamentu Mieszkal-
nictwa MRIT. Witam serdecznie, pani dyrektor. Witam réwniez asystenta podsekretarza
stanu, pana Camilla Trepke. Witam serdecznie. Witam réwniez dyrektora Departamentu
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej, pana
Roberta Dzierzgwe. Witam serdecznie. Witam serdecznie panig Eweline L.agode, naczel-
nika wydzialu w Departamencie Partnerstwa Publiczno-Prywatnego MRiT.

Jest z nami réwniez —a przynajmniej zapowiedzial swojg obecnosc, wiec by¢ moze za chwile
przybedzie — pan Lukasz Balajewicz, prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Witam
serdecznie Adama Czerniaka, zastepce prezesa KZN. A, jest pan prezes i pan wiceprezes.
Witam pandw.

Witam réwniez panig Kinge Paprzycka, gtéwnego specjaliste w Departamencie Infra-
struktury Najwyzszej Izby Kontroli. Witam réwniez dyrektora zarzadzajacego Pionu Pro-
gramo6w Mieszkaniowych i Funduszy Transportu Banku Gospodarstwa Krajowego, pana
Przemystawa Osucha. Witam serdecznie. Witam serdecznie Dariusza Stachere, dyrek-
tora Departamentu Kredytowych Programow Mieszkaniowych BGK. Witam rowniez
panig dyrektor Czerska, rowniez z BGK. Witam serdecznie, pani dyrektor. Witam row-
niez Aleksandre Jadach-Sepioto, zastepce dyrektora Instytutu Rozwoju Miast i Regionow.
Witam serdecznie. Witam serdecznie panig Karoline Kopyre, koordynatora do spraw
infrastruktury, urbanistyki i transportu w Unii Metropolii Polskich. Witam serdecznie.
Witam rowniez panig Dorota Bgbiak-Kowalska, dyrektora zarzadzajacego Unig Metro-
polii Polskich.

Prosze panstwa, mamy ogromna rzesze reprezentantow TBS. Mam ogromna przyjem-
noS§c... Przeczytam imiona i nazwiska, a panstwo, wypowiadajac sie, bedziecie sie moze
przedstawiali, z ktérych TBS jeste$cie. Witam pana Tomasza Delowskiego; witam panig
Aline Muziol-Weclawowicz; witam panig Katarzyne Kalaske; witam pana Marka Cotte;
witam serdecznie panig Magdalene Wojtas; witam panig Anne Gieras; jest z nami row-
niez pan Adam Mildner; witam serdecznie panig Lidie Kubasik; witam serdecznie panig
Malgorzate Marcinczyk; witam serdecznie panig Paule Buler; jest z nami réwniez pan
Marcin Fowicki i pani Magdalena Nowak; witam serdecznie panig Malgorzate Osipczuk;
Jest z nami réwniez pani Kamila Juszczyk; witam serdecznie pana Piotra Piekarskiego;
jest z nami pan Wieslaw Zrebiec, a takze pan Tadeusz Mekal, witam serdecznie; witam
rowniez panig Beate Zottowska i panig Aleksandre Krugty.

Prosze panstwa, jak panstwo zapewne wiecie, temat budownictwa — nie tego komercyj-
nego, a tego realizowanego przez spoleczne inicjatywy mieszkaniowe (SIM), TBS czy samo-
rzady — budzi ogromne zainteresowanie od wielu lat. Niestety, ciagle mamy ogromny defi-
cyt mieszkan. Jak wiemy na dzi§, brakuje nam ich ponad 1,5 min. Nie wszyscy nasi miesz-
kancy zainteresowani nabyciem, posiadaniem czy dysponowaniem lokalem mieszkalnym
sg w stanie kupic je na wolnym rynku. Ceny szaleja, rynek ciggle pokazuje, ze mozliwo§é
nabycia dla wielu z nas sie oddala. W zwigzku z powyzszym duze zainteresowanie, row-
niez obecnego rzadu i rzadzacej koalicji, budzi poprawa sytuacji na rynku mieszkaniowym.
Stad tez nasze duze zainteresowanie réznymi formami budownictwa.

TBS sg obecne na rynku mieszkaniowym od wielu, wielu lat, ale, tak jak inne insty-
tucje, borykajg sie z wieloma problemami. Dzisiejsze spotkanie ma tez stuzy¢ poznaniu
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panstwa spojrzenia, panstwa problemow, stad jeszcze raz bardzo dziekuje przedstawicie-
lom ministerstwa za tak liczng obecno§¢. I postaramy sie, szanowni panstwo, wyciagnaé
z tego wnioski i na kolejnych spotkaniach wypracowaé wspélne stanowisko.

Asystent posla Rafala Komarewicza Patryk Broézda:

Przepraszam bardzo, ja w imieniu pana posla Komarewicza chcialem tylko przepro-
si¢, ze nie ma go od poczatku, ale niestety skiada poprawki na Komisji do Spraw Ener-
gii, Klimatu i Aktywéw Panstwowych. Pan posel bardzo serdecznie wszystkich pan-
stwa wita i dotrze do nas tak szybko, jak bedzie to tylko mozliwe. Tak ze bedzie obecny
jak najszybciej. Dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje.

Prosze panstwa, niestety w tym czasie odbywajg sie posiedzenia innych Komisji, wiec
jestem przekonana, ze nie dotrze do nas tutaj nie tylko pan poset Komarewicz, ale rowniez
inne osoby.

I moze, zgodnie z naszym porzadkiem, ktory zaraz panstwu przedstawie... A mianowi-
cie glownym punktem bedzie dzisiaj informacja ministra rozwoju i technologii na temat
funkcjonowania Towarzystw Budownictwa Spolecznego — wyzwania i problemy oraz
mechanizmy ich wsparcia.

Rozpoczynamy to posiedzenie i przekazuje glos panu ministrowi. Bardzo prosze.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

M.W.

Dzien dobry, witam.

Szanowni panstwo, panie i panowie poslowie, panie i panowie dyrektorzy, prezesi,
czcigodni goscie, bardzo mi milo, ze moglem zostaé¢ zaproszony na to posiedzenie podko-
misji sejmowej. Ministerstwo Rozwoju i Technologii przygotowato zbiorczg informacje
o funkcjonowaniu tego segmentu budownictwa — SIM i TBS. Informacja rzagdowa zawiera:
podstawy prawne funkcjonowania TBS i SIM, podstawowe informacje na temat instru-
mentow finansowych, ktore stuza rozwojowi tego segmentu budownictwa spotecznego,
a takze sumaryczne podsumowanie funkcjonowania programu budownictwa spoltecznego
od poczatku jego istnienia, wiec od 1995 r.

Myséle, ze skoro przyszio mi mowié do tak szacownego grona, ktére doskonale orien-
tuje sie w funkcjonowaniu TBS, zasad prawnych funkcjonowania TBS, to przytaczanie
tych podstaw prawnych i szczegélowe omawianie zasad, na podstawie ktorych funkcjonuja
TBS, niespecjalnie ma sens. Pozwole sobie jedynie zwréci¢ uwage na pewne plany, na kto-
rych skupia i nad ktérymi pochyla sie MRiT.

0Ot6z, jak pani przewodniczaca juz wskazala, niewatpliwie mamy do czynienia w Polsce
z ogromnym, odczuwalnym deficytem mieszkan. Czy obejmuje on brak 1,5 mln, 2 min,
czy 1 mln mieszkan — szczerze powiedziawszy nie odwazytbym sie wskaza¢ doktadnej liczby.
Jak panstwo pewno wiecie, ze statystycznym deficytem mieszkan nie mamy do czynie-
nia od wielu lat, poniewaz tych mieszkan jest duzo wiecej niz gospodarstw domowych.
Faktem jest, ze wiele gospodarstw domowych dysponuje dwoma czy wieksza liczbg mieszkan.
Natomiast ten odczuwalny brak mieszkan w duzej mierze jest punktowy. Co do zasady
mieszkan brakuje w duzych aglomeracjach, duzych o§rodkach gospodarczych kraju.

I pierwsza deklaracja, czy pierwsza informacja, ktorg jestem panstwu winien — mini-
sterstwo pracuje nad rozwigzaniami czy zalozeniami do ustawy, ktore pozwolg nam stwo-
rzy¢ centralng ewidencje lokali — nie tylko zasobu publicznego, ale takze zasobu prywat-
nego — ktora pozwoli nam ustali¢ w, mam nadzieje, jak najkrotszej perspektywie, jaki jest
sposob uzytkowania tych lokali, jaki jest poziom pustostanéw, tak zeby mozna byto wszel-
kie narzedzia: i prawne, i finansowe, bardzo precyzyjnie dedykowaé okre§lonym regionom.

Jak panstwo doskonale zdajecie sobie sprawe, mamy do czynienia z... Media méwig
juz nie o problemie, a o tsunami demograficznym, ktére niewatpliwie tez bedzie miato
wplyw na rynek mieszkan. Wiele z nich w niektérych regionach bedzie sie zwalnialo,
bedziemy mieli wrecz nadpodaz mieszkan — juz w niektérych miejscach mamy z tym zja-
wiskiem do czynienia. Potrzebna jest wiec madra polityka rzadu, madra polityka pan-
stwa, samorzadéw, ktora bedzie punktowo kierowala te prawne i finansowe narzedzia.
I nad tym sie skupiamy. Parafrazujac stowa moze nie tylko Clintona, co podobno jego
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doradcow — dane, glupcze. Czyli w pierwszej kolejnoSci chcemy mie¢ bardzo dobrze, pre-
cyzyjnie segregowane dane na temat liczby mieszkan, a potem bedzie rozpisywali szcze-
gblowe programy.

Bazujgc miedzy innymi na opracowaniach Polityki Insight obecnego tutaj pana pro-
fesora Czerniaka, pochylamy sie nad niewatpliwie waznym problemem, jakim jest luka
czynszowa w naszym spoleczenstwie, a wiec — méwigc najprosciej — sytuacja, w ktorej spora
czeSc spolteczenstwa jest za bogata na pomoc socjalng czy komunalng samorzadow w tej
formule, w jakiej dzisiaj ta pomoc jest kierowana do rodzin, natomiast za biedna na rynek.
Jak panstwo wiecie, powstaje cala rzesza rodzin polskich, ktorych nie sta¢ na zaspokojenie
swoich potrzeb mieszkaniowych. Nie oznacza to, ze nie sta¢ ich na to w ogole, ale wedtug
ich realnych potrzeb, wedlug liczebnoS$ci gospodarstwa domowego, wedlug ich oczekiwan
i ambicji, ktore pozwolilyby sie im w normalny sposéb rozwijac.

I niewatpliwie odpowiedzig, jaka juz przed laty dedykowano dla tej grupy, jest system
oparty na TBS i SIM, w ktorym przyszty lokator w jakiej$ czesci partycypuje w kosztach
wytworzenia mieszkania. System ten ma niebagatelng warto§c¢, mianowicie pewno§¢ sto-
sunku najmu, poniewaz, w odréznieniu od rynku prywatnego, ktéry — niestety wszyscy mam
tego swiadomo§¢ — w Polsce nie jest jeszcze na tyle ucywilizowany czy stabilny, daje to poczu-
cie stabilnosci umowy najmu. W odréznieniu od tego wlasnie rynku, system TBS i SIM
ma te pewnos¢ dawac. I z calg pewnoScig administracja rzadowa, nasze ministerstwo pracuje
nad programami, ktore pozwalalyby temu systemowi czy temu segmentowi sie rozwijac.

Zdajemy sobie sprawe z wielu uwag, niedogodnosci czy krytycznych glosow, ktore plyna
ze srodowisk lokatorskich. I chciatbym z absolutng pokora - jako osoba, ktora od prawie
18 lat zarzadzala mieszkalnictwem na r6znym poziomie zarzadzania w Poznaniu - podej$c
do wszystkich glosow krytycznych. Przyjmuje je, rozwazam i bede starat sie wraz z zespo-
fem ministerstwa szukaé rozwigzan legislacyjnych, ktore beda wychodzily naprzeciw pew-
nym oczekiwaniom. I bedg minimalizowaly — nie wykluczaly, bo wszystkich konfliktow nie
wykluczymy - szanse wystapienia konfliktow miedzy lokatorami a zarzadcami mieszkan
TBS i SIM. Macie panstwo — méwie do tych z panstwa, ktorzy reprezentujg Srodowisko
lokatorskie — z mojej strony zapewnienie, ze nad tymi argumentami bede sie pochylat
i z pokorg wstucham sie takze we wszystkie panstwa glosy.

To tyle tytulem wstepu. Z przyjemnoscig bede odpowiadal na pytania. Dziekuje bardzo,
pani przewodniczaca.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje.

Czy panstwo przedstawiciele ministerstwa chcieliby co$ jeszcze doda¢? Na ten moment
nie, dziekuje.

Drodzy panstwo, chcialam jeszcze przywita¢ serdecznie przewodniczgcego Zwigzku
Miast Polskich, Marka Wojcika. Bardzo serdecznie witamy, panie przewodniczacy.
I cieszymy sie, ze pan jest i uczestniczy w tej waznej dla nas dyskusji.

Prosze panstwa, w takim razie dzisiaj bohaterami tego spotkania jesteScie panstwo.
A wiec oddaje glos. Bardzo prosze, przy czym tez bardzo uprzejmie prosze panstwa o przed-
stawianie siebie i TBS badz organizacji, ktora panstwo reprezentujecie. Prosze uprzejmie.

Prezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Magdalena Nowak:
Dzien dobry, witam serdecznie szanowna podkomisjo, szanowni zgromadzeni. Nazywam
sie Magdalena Nowak i jestem prezeskg Fundacji ,,Obywatel TBS”. Razem z kolezanka
i kolegg reprezentujemy TBS Wroclaw i w trojke powiemy kilka stow, jak widzimy TBS
naszym okiem.
Chciatabym zacza¢... Nie wiem tylko, kto bedzie przerzucal slajdy. Czy jest szansa,
zebym mogla sobie sama przerzucac?

Posel Kamil Wnuk (Polska2050-TD):
Tutaj kolega...

Prezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Magdalena Nowak:
Dobrze. To bede nawigowag, jesli moge sobie pozwolic.
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Chciatabym zaczaé od tego, ze wedlug nas — nawet nie wedlug nas, tylko tak to wyglada,
tu bedzie kilka slajdow edukacyjnych — system TBS istnieje tylko i wylgcznie dzieki finan-
sowaniu przez mieszkancow. Dla spotek TBS to tak naprawde jest czysty biznes. Za chwile
powiem w skrocie, dlaczego. Tutaj na slajdzie widzimy nasze banery, ktore pokazywali-
Smy w ratuszu w ramach cichego protestu na Komisji Gospodarki. Dla nas, mieszkancow
TBS to jest niestety panszczyzna. Troche tak to wyglada, za chwile bede mowié, dlaczego.
Poprosze o przerzucenie slajdu.

Mysle, ze wszyscy tutaj zgromadzeni wiemy, jak wygladajg sktadowe kosztow budowy
i dlaczego pozwalamy sobie mowic o tym, ze to mieszkancy sg osobami, ktére niemalze
w pelni finansujg te mieszkania i ten system. My jako mieszkancy wptacamy do 30% kosz-
tow partycypacji. Pierwotnie miala to wplacac¢ gmina, natomiast w momencie, kiedy spotki
handlowe przejely zarzadzanie TBS, zostalo to przerzucone na mieszkancow. Kredyt
to jest cze§é, gdzie umowe zawiera TBS z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, za$ platni-
kiem jesteSmy my, mieszkancy. To jest czeS¢ sktadowa naszego czynszu, mimo ze nie jeste-
$my strong tej umowy kredytowej. Natomiast, co istotne, bywamy zobowigzani do splaty.
W umowie najmu to bedzie widoczne na nastepnym slajdzie. Jesli chodzi o grunt, to wszy-
scy wiemy, ze gmina wnosi go nieodplatnie do spotki — niezaleznie, czy jest to spétka pry-
watna, czy spétka miejska. Prosze nastepny slajd.

Tutaj jest informacja o tym, jak czasami jesteSmy w umowie zobowigzani do splaty.
To jest akurat z mojej wlasnej, prywatnej umowy. Mimo, ze nie jesteSmy ani strong w kre-
dycie, ani zyrantem, to w razie potrzeby bedziemy za ten kredyt ptaci¢. Wydaje sie to nam
niespecjalnie zasadne. Poprosze o nastepny slajd.

To moze przejdzmy do tego, jakie prawa mamy my, mieszkancy. A w zasadzie do tego,
ze nie mamy zadnych praw. I to musimy sobie jasno powiedzie¢, bo to my jako mieszkancy
kupujemy spoétkom TBS mieszkania. Tak naprawde finansujemy niemalze 100%, finansu-
jemy dziatalnoé¢ tych spolek i optacamy wszystkich ich pracownikéw. Natomiast to spotki
TBS zostajg wlascicielami tych mieszkan, a mieszancy utrzymuja wszystkie koszty spotek.
Dodatkowo nie mamy zadnych praw i sie na to nie zgadzamy, dlatego dzisiaj tutaj jestesmy.
Nie mamy praw do mieszkan, ktore finansujemy w 100%. Nie mamy zadnych praw
do kontroli, nadzoru, wspoldecydowania ani w sytuacji, kiedy jesteSmy partycypantami,
ani w sytuacji, kiedy jesteémy tylko najemcami. Poprosze o nastepny slajd.

W skrdcie o tym, jak skonstruowany jest czynsz w TBS: dwa pierwsze sktadniki sg toz-
same ze spoldzielniami i wspolnotami mieszkaniowymi. Sg to koszty eksploatacji i sktad-
niki remontowe. Natomiast to, co jeszcze jest zaszyte w naszych czynszach w TBS, to jest
czes¢ kredytowa — oplata specyficzna dla tego systemu ze wzgledu na funkcjonowanie.
Ale bardzo czesto, wielokrotnie mamy zaszyty zysk spolki. I oficjalnie mowig o tym praw-
nicy na sprawach sagdowych, nazywaja to zyskiem. Pytanie, czy tak faktycznie powinno
by¢, ze spotka powinna miec zysk zaszyty w czynszu?

Poréwnanie czynszow — tutaj mamy niestety troche nieaktualne dane, z Glownego
Urzedu Statystycznego odnosnie do roku 2022, natomiast mys§le, ze to jest wykres, ktory
bardzo dobrze przedstawia, jak wyglada cze$¢ administracyjna i czynsz, jezeli chodzi
o poréwnanie TBS ze wspoélnotami i spéldzielniami. TBS to sa te zielone, wysokie kolumny.
I réznica w czynszu — przypomne, ze najwazniejsze jest to, ze to eksploatacja i remonty
bez czesci kredytowej, ktorej nie ma w spotdzielniach i wspélnotach mieszkaniowych.
Juz widzimy, ze na tym etapie w TBS mamy powyzej 7 zt roznicy. To jest oczywiscie ten
zaszyty zysk.

Na nastepnym slajdzie mamy troche bardziej aktualne dane, bo jest to poréwna-
nie tegorocznych czynszéw z réznymi spétdzielniami mieszkaniowymi z Wroclawia —
sa tu spoldzielnie mieszkaniowe Cichy Kacik, Szdstka, spotdzielnia na Krzykach versus
TBS Wroctaw. Co mozemy tutaj zobaczy¢? Znamy tylko sume tych dwoch sktadnikow, czyli
eksploatacji wraz z remontami. Wiemy, ze na tamtg chwile, kiedy byta przygotowywana
ta tabela, koszty utrzymania spotki TBS, co wazne, wynosity 4,29 zl/m? I to sg dane pozy-
skane przez prawnika w procesach sgdowych. Natomiast dzisiaj juz wiemy, ze te koszty
sg wyzsze, poniewaz takie informacje mamy bezposrednio od naszego TBS. Prosze zoba-
czy¢, jak ogromna réznica jest miedzy spéldzielniami a TBS. Co istotne, sad zwrocit uwage,
ze zyski z dzialalnoSci komercyjnej nie pomniejsza czynszow, a powinny.
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Wszyscy, jak tu siedzimy, wszystkie osoby mieszkajace w TBS, mogg $émialo podniesé
reke do gory, gdy zapytam, co obiecywaly nam TBS w momencie, kiedy podpisywaliémy
umowy najmu, umowy partycypacji. Przede wszystkim wiec, méwiac w skrocie, dosta-
waliSmy informacje — to zreszta widnialo tez na ulotkach, ktore do dzisiaj znajdujemy
w naszych prywatnych archiwach - ze bedzie mozliwo$¢ wykupienia mieszkania na wia-
snosc¢; ze bedzie to preferencyjny wykup. Ale przede wszystkim, ze czynsz spadnie po spla-
cie calego kredytu w okolicach 25, 30 lat. Dzisiaj mamy juz w Polsce takie mieszkania,
natomiast czynsz nadal nie spada. Dostawaliémy tez informacje, ze bedziemy mieszkaé
do konca zycia, jezeli tylko bedziemy mieli ochote. Dzi$ juz wiemy, ze stosuje sie nowg
polityke i podpisuje sie umowy na przyklad na pie¢ lat.

Dziekuje, przekazuje glos kolezance.

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:
Dzien dobry. Matgorzata Osipczuk, réwniez Fundacja ,,Obywatel TBS”, Wroclaw.

Poprosze o kolejny slajd. Mamy ogromny problem, ogromne wyzwanie, ktore sie poja-
wilo, mys§le, ze nie historycznie, od poczatku trwania TBS, tylko to jest przyktad na to,
jak niepilnowane, nienadzorowane spotki TBS patologizujg sie i wymys$lajg rozwigzania
bardzo niekorzystne dla mieszkancow. Jednym z takich rozwiazan jest tak zwany wspolny
worek kredytowy, czyli rozne inwestycje wybudowane w réznych latach przez dany TBS,
ktore nie sg rozliczane w czynszach naliczanych przez mieszkancow osobno, tylko wrzu-
cane do jednego worka. Efekt jest taki, ze najstarsi stazem mieszkancy, ktérzy mieszkajg
kilkanaScie lat, 20 lat, placa nie tylko za swojg inwestycje, ale rowniez za kredyty wziete
w latach duzo pézniejszych. Te kredyty sg oczywiScie drozsze, wiec koszt nowszych kre-
dytow rozktada sie na starszych mieszkancow.

Z tym, ze mieliSmy zadeklarowane - tak jak przed chwilg to méwila kolezanka - ze nasze
oplaty czynszowe spadnag po tym, jak splaci sie kredyt na nasza inwestycje. I jak wchodzili-
$my, to styszeliémy to wszyscy. To nie jest tak, ze to sobie w tej chwili wymysliliSmy. Mogli-
bySmy zrobi¢ §ledztwo. Nie wiem, na czym to polegato, slyszeliémy to w réznych miastach,
rowniez Wroctawiu. Wszyscy nam to, mechanizm tego, w ten sposob przedstawiali. Cze-
kaliSmy wiec. Ludzie decydowali sie na wejscie do TBS dlatego, ze kalkulowali w ten spo-
sob: Teraz jestem w stanie placi¢ czynsz podwyzszony o wysokos¢ kredytu, ale jak przejde
na emeryture i zarobki spadna, to wtedy ta moja inwestycja sie splaci i bedzie mnie staé
jako emeryta na placenie czynszu.

Szanowni panstwo, my juz wiemy, styszymy to bardzo wprost od naszego TBS Wro-
claw — czynsz nie spadnie. Obietnica, ktora zostala zlozona, zmienita sie absolutnie. Wsp6l-
nie czujemy sie oszukani przez system i przez panstwo, bo zaufaliémy temu, weszliSmy
w system panstwowy i zaufaliémy tej obietnicy. To niesie bardzo powazne konsekwencje
na przyszlo§é, poniewaz spodziewamy sie — mySle, ze w najblizszych latach — ze zacznie
sie dziac takie zjawisko, iz ludzie mieszkajacy dwadziescia, dwadziescia pare lat, przecho-
dzacy na emeryture i liczacy na to... Wszyscy nasi mieszkancy, jak sie z nimi spotykamy,
pytaja: Kiedy juz w koncu spadnie ten czynsz? I dziwig sie, ze nie spadnie, poniewaz nikt
nas o tym nie poinformowat — ani izby TBS, ani TBS, ani ministerstwo.

My, dopiero teraz rozmawiajac, bedac w sadach, dowiadujemy sie, jak to jest skonstru-
owane, jak to sie zmienilo w trakcie. My na przyktad w TBS Wroctaw wiemy, ze zmie-
nila sie ta polityka. Zrobienie wspdlnego worka kredytowego nastgpilo w 2019 r. Spokoj-
nie sobie mieszkaliSmy, sadzac, ze to wyglada w taki sposob, jak nam to przedstawiono
przy wchodzeniu, przy wplacaniu partycypacji. I okazalo sie, ze jesteSmy juz w zupelnie
innej rzeczywistoSci. Poprosze kolejny slajd.

Wspdlny worek kredytowy pozwala tez na bardzo nietransparentng polityke nalicza-
nia czynszu, bo wlasciwie trudno powiedzie¢, co sie mieSci w tych kosztach. To, co méowi-
tam przed chwilg — na emeryturze czynsz spadnie do poziomu jak w spétdzielniach, jak
we wspolnotach, ale z tego, co nam teraz méwiono, to sie nigdy nie wydarzy. Tutaj zwra-
cam sie do pana ministra, bo powiedzial, ze bedzie chcial sie¢ wstucha¢ w nasze postu-
laty — to jest jeden z naszych najpowazniejszych postulatow, by do ustawy wprowadzono
bardzo jasny przepis méwiacy o tym, co ma sie stac, kiedy rozliczy sie kredyt na inwesty-
cje; jak to ma sie odzwierciedli¢ w naszych czynszach, poniewaz styszymy rozne rzeczy

8 M.W.
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od TBS - jedni naliczaja to w taki sposob, jak weczesniej byto to naliczane, czyli na rézne
inwestycje, a inni méwig, ze ustawa nakazuje im wspélny worek. Moje pytanie do mini-
sterstwa — naprawde? Czy naprawde tak intepretuje ministerstwo?

Co nas w zwiazku z tym czeka w przyszlosci? Czego my sie obawiamy? Dlaczego
mamy motywacje, zeby przyjezdza¢ do Warszawy, do Sejmu, do ministerstwa i tak dalej?
Chodzi¢ do sagdu, na demonstracje, do ratusza miejskiego, wyktadaé pienigdze? Eksmisje,
szanowni panstwo. To nas czeka. Jezeli pozwolimy, zeby ta polityka wspolnego worka kredy-
towego dalej istniala, to my wyladujemy na bruku. A splaciliSmy wam, spétkom mieszkania.
JesteSmy w sprawach sgdowych, bo motywacja do tego, zeby zmienic nasza sytuacje jest tak
ogromna, ze mnostwo ludzi w Polsce — prosze o nastepny slajd — zdecydowalo sie na to,
zeby w roznych, wypisanych na slajdzie miastach: Warszawie, Krakowie, Poznaniu, Wrocta-
wiu, Tarnobrzegu, Toruniu, Bedzinie, Swiebodzinie, zwlaszcza w sprawach o niezasadno§c
podwyzki, pdjs¢ do sadu. Ja panstwu powiem — we Wroctawiu poszio 1755 osob. Nie znam
sprawy, w ktorej tak duza grupa osob poszia sie sgdzié¢ ze spotkg miejska.

To jest pewien ewenement, mimo tego, ze ministerstwo — uklon w strone pana dyrek-
tora — w czasie, gdy zastanawialiSmy sie, czy i$¢ do sgdu, na wniosek naszego TBS wydato
interpretacje, ktéra mowila, ze nie mamy prawa podwaza¢ podwyzek, nie mamy prawa
korzystac z uprawnien ustawy o ochronie praw lokatorskich. Akurat te interpretacje mini-
sterstw sady rozwalily w pyl. Mamy prawo. Natomiast w sadzie jest trudno, poniewaz
sedziowie bardzo réznie intepretuja ustawe. Samo to wskazuje na jej wadliwo$é, bo jak
to jest, ze jak 1755 os6b idzie do jednego sadu, z jednym TBS, w jednej sprawie, to jedni
dostajg wyrok wygrany, a inni przegrany? I w takiej jesteSmy sytuacji. Jeden sedzia mowi:
TBS majg prawo robi¢ zyski na czynszach. Inny sedzia méwi: Absolutnie nie majg prawa
i pokazujg na te argumentacje. W zwiazku z tym to prawo jest zle napisane.

My, wechodzac w system TBS, nic nie styszeliémy o zyskach. Czy kto§ nam obiecywal,
ze bedzie na nas zarabial? Nie. Méwiono nam — zresztg nadal panstwo z TBS takiej nar-
racji uzywacie — ze to sg tanie czynsze, tanie mieszkania, tani najem. On nie jest tani,
co pokazaliSmy wcze$niej. Najwiekszy dylemat, najwieksza roznica, ktora wychodzi
w wyrokach i w uzasadnieniach wyrokoéw, przynajmniej we Wroclawiu, polega wlasnie
na tym, czy sp6tki TBS majg naliczac czynsz zgodnie z kosztami, ktore ponosza, czy mogag
sobie robi¢ gorke do tych kosztéw, robi¢ na tym dodatkowe dochody. My wiemy, ze robia,
przynajmniej nasz TBS. Ale pytanie dotyczy tego, ze sedziowie, patrzac w te ustawe,
nie bardzo wiedzg i szukajg interpretacji w dodatkowych zapisach, szukajg istoty, sensu
tej ustawy. Ona jest zle napisana. To powinno by¢ jasne. Dla nas bylo oczywiste, ze nie
poszliSmy tam po to, zeby kto§ na nas robil zysk. Ale teraz okazuje sie, ze jednak tak.
Poprosze o kolejny slajd.

Chce panstwu przeczyta¢ fragmenty z uzasadnien wyrokoéw: ,,Sad nie traci z pola
widzenia, ze strona pozwana — czyli TBS Wroctaw — prowadzi dziatalno$¢ w formie spotki
prawa handlowego, ma zatem prawo takze do wypracowywania zysku i dysponowania nim
zgodnie z prowadzong polityka finansowg, w tym tworzenia kapitatu zapasowego. Jednak
specyfika zakresu prowadzonej dziatalno$ci nakazuje zdaniem sadu przyjecie interpretacji,
ze zrodlem tego zysku nie mogg by¢ eksploatowane przez SIM lokale mieszkalne - zysk,
ale nie z lokali mieszkalnych — w tym bowiem zakresie obowigzywac powinna zasada eko-
nomicznej kalkulacji wysokoSci czynszé6w najmu za lokale mieszkalne, taka jest bowiem
idea budownictwa spotecznego”. Tak wypowiedzial sie sad w uzasadnieniu do, juz prawo-
mocnie wygranej przez czeS¢ mieszkancow, sprawy.

Dalej, z przepisu art. 28 ustawy — prosze o kolejny slajd — wywodzi sie zasady, ze TBS
nie moze osigga¢ dochodéw z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jest to w oparciu o ist-
niejgcy od lat komentarz do art. 28 ustawy, ktory wszyscy znaja, wiec, jak sadze, TBS
tez go powinny znac. Zatrudniajg za nasze pienigdze prawnikéw, wiec mysle, ze nie jest
problemem do tego dotrzeé. ,,Uregulowanie to uzasadnione jest przede wszystkim celem
i funkcja, jakg powinny spetnia¢ towarzystwa budownictwa spotecznego - te cele i funk-
cje sg okreslone obok, w art. 27. Nalezy zauwazy¢, ze nawet konieczno$¢ odniesienia sie
w kalkulacji czynszu do trzech sktadnikow wymienionych w ustawie nie oznacza, ze kal-
kulacja moze by¢ ograniczona jedynie do ogélnego wymienienia tych sktadnikow bez ich
sprecyzowania i— uwaga — odniesienia do konkretnych nieruchomosci pozostajacych
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w zasobie towarzystwa budownictwa spolecznego oraz konkretnych kosztéw zwigzanych
z ich remontami i eksploatacjg”.

Nie wiem, panstwo, ktorzy nie mieszkacie w TBS ani nie jestescie z TBS, ze spotek,
mozecie nie wiedzie¢ o tym, ale klasyczny wyglad kalkulacji czynszowej prezentuje sie dla
mieszkancow w ten sposéb: czynsz 17,35 albo 26 z1 / m? Koniec. Nie ma zadnej rozpiski,
nie ma zadnej kalkulacji. Tu jest tez odniesienie do wspdlnego worka kredytowego, o kto-
rym wcze$niej mowitam. Wedlug sadu to jednak nie ma by¢ uwspdlnione. Poprosze o slajd.

Naszym zdaniem, jeSli mamy dalej razem pracowac —bardzo ucieszylam sie na te wstepng
zapowiedZ pani przewodniczacej — powinnismy sobie wroci¢ troche do zalozen i odpowie-
dzie¢ na jedno podstawowe pytanie: Czy nasze panstwo tg ustawa i budowsg kolejnych TBS
chce wspiera¢ obywateli w celu mieszkaniowym, czy chce wspiera¢ dzialalno§é gospodar-
cza spotek? Bo to nie jest to samo. Jezeli wspieranie obywateli w celu mieszkaniowym,
to priorytetem powinno by¢ bezpieczenstwo mieszkanca. Jezeli wspieranie dzialalno-
§ci gospodarczej spotek handlowych TBS czy SIM, to wtedy priorytetem jest ich zysk.
I by¢ moze w tej chwili, przez 29 lat istnienia systemu de facto przeszliSmy z pierwszego,
zielonego celu na slajdzie na cel niebieski. Chcielibyémy jednak wroci¢ na to zielone pole.

A bezpieczenstwo mieszkanca to tez wprowadzenie do ustawy czegos$, czego jesz-
cze nigdy w niej bylo — praw mieszkanca. Funkcjonujemy na podobnej zasadzie w tym
sensie, ze wplacamy wklad do TBS, do spotki, ze tak jak spotdzielcy sptacamy kredyt,
czynsz, utrzymanie. Ale sp6ldzielcy moga nadzorowac swojg spotdzielnie. My nie mozemy
TBS nadzorowac, zawsze odbijamy sie od hasta ,,tajemnica handlowa spotki”, ,tajemnica
przedsiebiorstwa”. Nie mamy prawa do wiedzy, do nadzoru. WlaSciwie wplaciliSmy te
pienigdze na start i splacamy kredyt, a nie mamy zadnych praw. No wiec, jak méwimy
o bezpieczenstwie mieszkanca, to zalezy nam na tym, zeby wprowadzono do ustawy zapisy
o naszych prawach mieszkancow — do czego mozemy mie¢ prawo, w jakim sensie kontro-
lowa¢ i nadzorowac¢ spotki, ktére nam wynajmujg mieszkania. Poprosze o kolejny slajd.

To a propos transparentnosci, czyli my nie wiemy o tym, jak jest naliczany czynsz,
z czego sie sklada, jak jest skalkulowany. Nie wiemy o zyskach spélki — ani z czynszow,
ani z dodatkowej dzialalnosci komercyjnej. Nie mamy wgladu w plany remontowe,
w ich rozliczenia. Nie mamy wiedzy o splacie kredytow i ich konstrukeji. Wiemy, ze w sys-
temie funkcjonujg tak zwane — nazwaliémy je umownie — patologiczne kredyty Alicja-BIS,
ktore bedg sie sptaca¢ 60 albo i 100 lat i wlasciwie nie wiem, czy sie splacg do konca,
ale takie tez w niektérych TBS funkcjonuja.

Ta tajemnica spotki handlowej o ktorej wspomnialam i od ktorej sie odbijamy —
my sprawdziliSmy tez, co na temat TBS wie Ministerstwo Rozwoju i Technologii. Zada-
lismy kilka pytan od najprostszych — ile TBS jest w Polsce? Ile jest prywatnych? Ile jest
gminnych? Ile jest mieszanych udzialow? Ile jest upadtych? Ile jest partycypacji prywat-
nych osob? Ile jest partycypacji gminnych? Ile jest partycypacji zaktadow pracy? O takie
rozne rzeczy pytaliémy. Powiem panstwu, ze to jest obezwladniajgce, poniewaz minister-
stwo nie wie, bo nie badacie panstwo tego systemu. Wielokrotnie styszeliSmy na spo-
tkaniach, ktore wcze$niej sie odbyly — utkwil mi ten cytat — ze ,,to jest najlepszy system
budownictwa w Polsce”. Skad panstwo to wiecie? Przeciez nikt tego nie bada. Przeciez nie
ma zadnych zrobionych analiz tego, jak to funkcjonuje. Nie wiecie chyba panstwo nawet,
ile TBS istnigje ani ile sie buduje, nie méwiac o sytuacji mieszkanca. I nie mamy zadnego
systemu kontroli.

I to, dlatego tak ttumnie poszliSmy we Wroctawiu do sadu. Nie chodzilo o podwyzke.
Oczywiscie — kazdy liczy pieniadze, to tez jest jakas motywacja. Ale poszliémy dlatego,
ze ani pani postanka Malgorzata Tracz, ktora weszla z kontrolg do TBS, nie uzyskala
dokumentow, ktore chciala uzyskaé, ani radni miejscy nie uzyskali tych dokumentéw —
wszyscy odbijaliSmy sie od Sciany. To jest panstwo w panstwie. PoszliSmy do sgdu, ponie-
waz nasi prawnicy mieli nadzieje, ze sgd nam zapewni pewnego rodzaju kontrole, przy-
najmniej czeSciowa, dzialalnosci spotki TBS. Czyli liczyliSmy, ze zostanie powolany biegly
sadowy, ktory wejdzie i sprawdzi, jak pewne rzeczy funkcjonuja w spélce, poniewaz nikt
tego nie mogl sprawdzi¢. To sa kompletnie zamkniete panstwa. To jest nasza ciagta walka
o wyszarpywanie roznych rzeczy. Niestety tak to w tej chwili funkcjonuje. Bardzo poprosze
o kolejny slajd.

M.W.
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No wlaénie, ta pelna swoboda dzialania spotek. Dociera do nas jako do fundacji coraz
wiecej niepokojacych rzeczy z calego kraju. I chcemy panstwu powiedzie¢, ze ziemia
nam sie troche osuwa spod nég. Poczucie bezpieczenstwa maleje i naprawde nie wiemy,
jak bedzie. Jesli okazuje sie, nasz TBS przez lata bral ogromne pienigdze na to, zeby
zapewnic remonty, po czym tych remontéw nie robil, budowy byly oddawane bez odpo-
wiedniego nadzoru i rozliczenia. W tej chwili mamy takie sytuacje, ze TBS zaczyna braé
kredyty na wyremontowanie budynkéw postawionych kilkanascie lat temu, ktore zostaly
po prostu wadliwie oddane, zle wykonane przez wykonawce. Nie bylo odpowiedniego nad-
zoru i odbioru. I my, mieszkancy bedziemy teraz splacaé¢ odsetki do tych kredytow, choé
nie my zawaliliémy. Nie ma w tym bezpieczenstwa. Mysle, ze problem bedzie sie poglebial,
poniewaz jakikolwiek twor, nad ktorym nie ma nadzoru, nie funkcjonuje dobrze.

Poprosze kolejny slajd i przekaze mikrofon koledze.

Wiceprzewodniczacy Rady Mieszkancow TBS Wroclaw Piotr Piekarski:
Szanowna pani przewodniczgca, panie ministrze, szanowni poslowie, szanowni panstwo,
nazywam sie Piotr Piekarski i na tym spotkaniu reprezentuje nowopowstala, pierwsza
w Polsce Rade Mieszkancow TBS, ktora ukonstytuowata sie wezoraj we Wroctawiu. Mam
zaszezyt byc jej wiceprzewodniczgcym. Rada ta powstala, uzyskujac zgode na jej utwo-
rzenie u prezydenta Wroclawia, pana Jacka Sutryka oraz co za tym idzie, wladz spotki
TBS Wroctaw.

Dlaczego powstata? Podstawowym zalozeniem bylo uzyskanie podmiotowosci w kon-
taktach z wladzami spotki. Z pojedynczymi mieszkancami nikt nie chcial rozmawiaé
na serio, czyli o kosztach kredytow, ktore splacamy w czynszach, w tym harmonogramie
splaty, na temat szczegélowego wyliczenia pozycji tego czynszu czy w konicu nieuzasadnio-
nych naszym zdaniem podwyzkach. Jak zapewne wiecie, to od nas, z Wroclawia, zaczeta
sie fala niezgody na takie dzialania, obejmujgca dzisiaj swym zasiegiem juz calg Polske.

Co jako Rada Mieszkancow TBS zamierzamy uzyskac¢? Zamierzamy drazy¢ do skutku,
miedzy innymi po dostep do informacji o zatrudnieniu w spéice i wybujatych z tego wzgledu
kosztach administrowania nieruchomoS$ciami, po mechanizmy ksztaltowania polityki
czynszowej, ksztaltowania polityki remontowej oraz inicjujgcej procesy zakupowe panu-
jace w spolce. Do tej pory musieliSmy wyszarpywac te informacje i bedziemy je wyszar-
pywaé¢ w ramach naszych mozliwosci. O celach diugofalowych powiedzialy przed chwila
kolezanki z Fundagji ,,Obywatel TBS” w swojej krotkiej prezentacji. Ja za najwazniejsze
uznaje zakonczenie masowych sporow sgdowych oraz rzetelne ustalenie prawidlowej stawki
czynszu uwzgledniajgcej zapisy ustawy wykluczajace mozliwoS¢ generowania zyskow przez
spolke oraz klarowne zasady funkcjonowania samej spotki, ktéra utrzymujemy my.

Jakie mamy uprawnienia? Méwigc wprost — zadne. A moze Scilej — prawie zadne,
poniewaz zgoda na funkcjonowanie Rady Mieszkancow TBS Wroclaw, wyrazona przez
prezydenta Wroclawia oraz wladze spotki, wigze sie z tym, ze okrojono ja do funkgeji kon-
sultacyjnych i opiniodawczych. Dla nas, ale takze dla wielu tysiecy mieszkancow systemu
TBS w calej Polsce, to jednak $wiatetko w tym mrocznym tunelu, wskazujgce nam mozli-
wo§¢ bycia nie tylko sponsorem zasobu mieszkaniowego samorzadow, ale bycia podmiotem
dzialania spétki w istotnych dzialaniach jej wiadz. Czy to nam sie uda? Czas pokaze.

I na koniec — kim jesteSmy? JesteSmy grupa spolecznikow pelnigcych swoje mandaty
zupelnie spotecznie, co skrupulatnie zapisala spotka w swojej wersji zaproponowanego
nam regulaminu. JesteSmy réznych profesji oraz réznego wyksztalcenia. Sami zorganizo-
waliSmy wybory. Sami stworzyliSmy system informujgcy mieszkancow i sami sposrod sie-
bie sie wybraliSmy. Samorzgdno$¢ na najnizszym, ale tez elementarnym poziomie. L.aczy
nas sprzeciw wobec dzialania spétki i che¢ dazenia do szeroko pojetej sprawiedliwosci.
Nie chcemy, abySmy splacali za kogokolwiek kredyty. Zadamy rzetelnej wiedzy na temat
czynszow, ktore placimy oraz oczekujemy traktowania z szacunkiem i godnoscig, tak jak
przystalo na obywateli tego kraju. Dziekuje bardzo.

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:
Prosze o jeszcze jeden slajd — on juz bedzie rzeczywiScie ostatni. To, co chcemy pod-
kresli¢, bedg pewnie tez mowi¢ inne osoby, ktore przyjechaly z innych miast Polski.
Bo to naprawde nie jest tak, ze jeden TBS sie zbiesil i z jednym jest jakis problem. To jest
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systemowa sprawa. Nas jest wiecej, z roznych miast. Chcialo przyjechac jeszcze wiece;j.
Jeszcze wiecej dociera do nas maili, telefon6w, blagan o pomoc w réznych, trudnych spra-
wach, ktore sie dziejg. My protestujemy i postulujemy reforme, ale jest nam trudno z bra-
kiem reakcji kogokolwiek.

Szczegdlnie zwracam sie w strone ministerstwa — bardzo jest nam z tym trudno,
bo to nie jest tak, ze my wcze$niej juz o tym nie pisaliSmy, nie mowiliSmy i tak dalej. To nie
sg rzeczy nowe, tymczasem jak powstaje projekt zmian w ustawie, to nie ma uwzglednio-
nych zadnych naszych postulatow. To jest bardzo niepokojace i liczymy na to, ze skon-
czymy z tym, zeby nas tak zupelnie pomijac. JesteSmy sednem tego systemu. Robimy
to dla mieszkancow — budujemy bloki i tak dalej.

Potrzebujemy audytu tego systemu, bo dzieje sie wiele niepokojacych rzeczy. Widziatam,
ze troche zdziwienia wywotuje to, ze umowy sa zawierane na piec lat. Tak, prosze panstwa.
Ostatnia wiadomo§¢ jest z TBS w Swiebodzinie, gminnego TBS, ktory zawiera umowe
na piec lat i postawit bloki, ktore stwarzajg mieszkancom problem z ogrzewaniem. Kiedy
mieszkancy przychodzg i interweniujg w tej sprawie, to styszg bardzo niepokojace rzeczy.
Daje sie im do zrozumienia: Jak bedziecie robi¢ problemy, to za pie¢ lat nie podpiszemy
z wami kontynuacji tej umowy. Poza tym te krétkie terminy — niektore TBS w tej chwili
podpisujg umowy na 10 lat, na 15 lat, styszalam, ze nawet na 30. Pytam sie, dlaczego?

Pan, panie ministrze, wspomniat o ,,pewnosci stosunku najmu”. To jest wbrew temu.
To jest obejScie tego, ze my zaczeliSmy chodzic do sadu, podwazajgc niezasadne podwyzki.
Mozna to omingé w ten sposob: Po pieciu latach damy wam nastepng umowe i do zadnego
sadu nie pojdziecie. Bedzie spory, podwyzszony czynsz. Nie chcielibySmy, zeby dalej tak
to wygladato. Potrzebujemy audytu, potrzebujemy — tak jak méwitam wcze$niej — wpro-
wadzenia praw mieszkancow, potrzebujemy panstwowo-spolecznej kontroli. Zeby byt jakis
urzad czy instytucja, jakie$ cialo, ktore bedzie moglo wejs¢ do TBS i sprawdzié, czy on
w ogole funkcjonuje zgodnie z ustawg. Mamy duzo takich zgloszen, gdzie — mimo zapisow
ustawy — TBS jej nie realizuje. I wlasciwie nie bardzo wiemy, co mozemy z tym zrobic.

Chcemy uniezalezni¢ czynsze od wskaznika, ktory istnieje w tej chwili w ustawie —
4 czy 5% wartoSci odtworzeniowej — poniewaz to jest uzaleznienie od ciggle rosnacych
cen mieszkan. Ale nie naszych, bo nasze mieszkania nie zyskujg na wartosci — one
sa w coraz gorszym stanie. Jak cze§¢ ludzi mowi: ChcielibySmy je wykupic, to czesé
mieszkancow TBS mowi jednak: Ja wcale nie wiem, czy ja chce to wykupi¢, jak widze
co sie dzieje z tym zasobem, jak on sie sypie, jak pekajg $ciany, jak przychodza ekspertyzy
i mowia, ze ten blok zostal zle postawiony i nie wiadomo, co bedzie sie z nim dzialo dale;j.
Takie mamy sytuacje we Wroctawiu. Nie wymyslam - jestem w stanie poda¢ adresy, doku-
menty i tak dalej.

Chcemy jasnych zapisow o ksztaltowaniu czynszow na poziomie kosztow, a nie zyskow.
Bardzo jasnych. Takich, zeby sady nie mialy watpliwosci i nie mieli watpliwoSci mieszkancy
oraz zarzady spotek TBS. Chcemy zdefiniowania praw partycypanta, bo wlasciwie partycy-
pant w ustawie sprowadza sie do tego, ze wplaca do 30% wartosci mieszkania i koniec. Nie
ma nic wiecej o tym, co moze. Moze dostac te partycypacje, jak wychodzi —jest do 12 miesiecy
na zwrot, co strasznie utrudnia wyjscie z tego systemu. I wlasciwie nie ma zadnych
praw tego partycypanta. ChcielibySmy, zeby skonczyla sie praktyka lobbingu bizneso-
wego — izby TBS majg zdecydowanie tatwiejszy dostep do ministerstwa niz my, miesz-
kancy niz my, organizacje. ChcielibySmy wiec przypomnieé, ze to jest misja spoteczna.
To nie jest biznes. Wechodzili§my do systemu z przekonaniem, ze jest to misja spoteczna.

Ostatnie zdanie — uwazamy, ze bez uzdrowienia tego systemu, bez jakie$ jego reformy,
czynniki ryzyka dla mieszkancow irozne problemy, ktore zglaszamy, bedg narastac,
bo obserwujemy taka tendencje. Bedg tez narasta¢ czynniki ryzyka dla spélek. Mamy
taki przyktad z Wroctawia, ale mamy tez z innych miast...

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Prosze pani...

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:
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Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Tak.

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:

Juz ostatnie zdanie. Macie panstwo trudno$¢ —- mowie o TBSi SIM —w zapewnieniu naboru
do nowych inwestycji. Ja wiem, stysze czesto, ze tyle osob —40, 70 — czeka na jedno miejsce.
Tylko w takim razie czemu TBS Wroctaw robi nab6r na nowg inwestycje na 200 mieszkan
przez dwa lata? I nie tylko TBS Wroctaw, mamy takich przyktadéw wiecej, mysle, ze tu tez
kolezanka powie. Dziekuje bardzo za wystuchanie.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo panstwu dziekuje.

Prosze panstwa, przepraszam, ale musze tez zwroci¢ uwage na to, ze jesteSmy tro-
che czasowo ograniczeni i mamy jeszcze przed nami maksymalnie 45 minut. Ale, tak jak
powiedzialem, to nie jest nasze ostatnie spotkanie. Poprosze jeszcze o glos strony spotecz-
nej, a potem chcielibySmy moze postucha¢ drugiej strony, bo sg tez przedstawiciele TBS.
Zeby to byla dyskusja, spojrzenie z jednej i z drugiej strony.

Bardzo prosze, kto z panstwa chcialby jeszcze zabrac glos?

Przedstawiciel mieszkancow TBS Dombud Kamila Juszczyk:

To moze ja bym chciala zabra¢, juz tak po sgsiedzku, jak siedze tu blisko.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Prosze uprzejmie.

Przedstawiciel mieszkancow TBS Dombud Kamila Juszczyk:

M.W.

Nazywam sie Kamila Juszczyk i reprezentuje mieszkancow z TBS Dombud w Bedzinie
i Jaworznie. To, co moge powiedzie¢ szybko, zeby nie zajmowa¢ tutaj duzo czasu, to to,
ze my jako mieszkancy podpisujemy sie rekami i nogami pod wszystkimi faktami, ktore
przedstawilta przed chwilg Fundacja ,,Obywatel TBS”.

To, co moge dodac¢ od siebie, kontynuujac tutaj wypowiedZ pani Malgosi odno$nie
do naboru — my na Zaglebiu, skad pochodze, tez mamy taka sytuacje, ze sg robione Kkil-
kukrotne nabory czy tez do zasiedlenia mieszkan w Sosnowcu, czy w Czeladzi. Fakty
sg takie, ze ludzie docierajg do nas, pytajg i po prostu bojag sie wejs¢ w system, ktory
ma niejasng ustawe, gdzie coraz bardziej naglasniane sg fakty, ze TBS funkcjonujg w jakis
sposob nieprawidiowo, ze nie ma zadnej kontroli. W razie czego, jak sg jakie§ problemy,
my naprawde nie mamy instytucji, do ktorej mogliby$my sie zwréci¢ o pomoc, poniewaz
takowa nie istnieje.

Z racji tego, ze w bardzo skrupulatny sposob jesteSmy niedopuszczeni do tego, zeby
zasili¢ szeregi rad TBS... Mamy juz jeden taki TBS w Polsce, ktory powinien by¢ wzor-
cowy i moim zdaniem dziala to §wietnie — jest przedstawiciel mieszkancow w radzie TBS
i jest tacznikiem pomiedzy tym, co decyduje spotka, a tym, czego potrzebuja mieszkancy;
jest buforem, ktory jest w stanie sprawnie informowa¢ mieszkancow o tym, co sie dzieje.

Tym, co z naszego punktu widzenia jest wazne, jest tez to, ze nie mamy dostepu
do zadnych informacji. Prosze mi uwierzy¢, nawet takich najprostszych. To jest sytuacja
z wrze§nia, ja sobie pozwole to szybciutko przeczytac. Moje pytanie do wydzialu napraw
o to, dlaczego wodomierze w Jaworznie sg wycenione na kwote 843 zl za jedng sztuke.
Nie wiem, by¢ moze sa to wodomierze ze zlota, a moze niekoniecznie. Nie uzyskatam
odpowiedzi na tak proste pytanie, cho¢ mysle, ze to powinna by¢ informacja jawna. Dosta-
tam informacje, ze moje pytanie i dokumenty, o ktoére poprositam — czyli o specyfikacje,
z czego wynika taka cena — nie mogg zosta¢ mi udostepnione, poniewaz sa to dokumenty
wewnetrzne spotki i nie sg udostepniane najemcom lokali.

Jest to szokujaca odpowiedz, poniewaz w momencie, kiedy taki wodomierz zostanie
nam zamontowany, to przeczytamy sobie w jezyku polskim nazwe danej firmy i bedziemy
sami w stanie doj$c, jakag kwote na rynku taki wodomierz kosztuje, jak rowniez dowiedzie¢
sie, jaka firma to wymieniala i sobie to oszacowac. W ogéle wiec nie rozumiem, skad pro-
blem, czemu nie mozemy mie¢ nawet takich, najprostszych informacji. Prosze mi wierzy¢,
dla emerytéw 843 zt za wodomierz to moze by¢ kwota po prostu szokujaca. Oczywiscie
ona jest rozlozona na dwa razy, ale to nie o to chodzi. Chodzi o samo dojscie do informacji.
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To, co moge jeszcze powiedziec ze swojej perspektywy, jesli chodzi o funkcjonowanie
ustawy, to wlasénie to, ze po wielkim ruchu, kiedy dotartam do Fundacji ,,Obywatel TBS”
i zaczeliSmy sie interesowac wlasnymi prawami — a wlasciwie uswiadomiliSmy sobie, ze nie
mamy zadnych praw w konteksScie wspoétpracy z TBS i najmu mieszkan w tym zasobie —
okazalo sie, ze w Bedzinie tez znalezli sie lokatorzy, ktorzy poszli do sgdu w momencie,
kiedy dostaliémy kolejng podwyzke w danym roku.

Czara goryczy sie przelala i faktycznie chcemy doj$¢ do jakiego$ porozumienia, tak jak
tu mowily kolezanki i kolega, zeby ustawa, ktéra jest teraz naszym najwiekszym proble-
mem, byla jasno napisana. Tak, zeby sady mogly jej zapisy intepretowac¢ w sposob jed-
noznaczny, jezeli juz ktokolwiek zdecyduje sie wej$¢ na droge sadowa. Ale zeby tez byla
to taka ustawa, przy ktorej przecietny Kowalski — postuze sie takim nazwiskiem — bedzie
w stanie zrozumie¢ to, co jest w niej zapisane.

A na ten moment my z tej ustawy tez nie jesteSmy w stanie nic wywnioskowac.
TBS na nasze pytania, kiedy splacimy kredyt, przyslal informacje, ze na tamtg chwile
w 2047 r., wiec super. Ale my nie wiemy, jaka ta data jest dzisiaj. Moze to juz jest 2058 r.?
Nie bedziemy o to pytac¢ codziennie, bo nie o to chodzi. Worek kredytowy — ktory tutaj tez
przytocze — powoduje wlasnie takie nasze rozterki, ze nie wiemy, na czym stoimy.

Kolejny zapis z umowy na podstawie ustawy, ktéry méwi o tym, ze mozemy teraz wyku-
pi¢ takie mieszkanie, ale za zgodg prezesa TBSi po cenie rynkowej. To tez jest niesprawie-
dliwe wobec mieszkancow, bo — tak jak tu tez kolezanki przytoczyly — my jako lokatorzy
w stu procentach finansujemy te inwestycje. Dlaczego wiec mamy placi¢ drugi raz tyle
samo i czekaé na jednoosobowy wyrok prezesa TBS, czy zgodzi sie na taki wykup, czy tez
nie?

Malo tego, jesli chodzi o SIM —bo przegladalam te umowy —to tam lokatorzy majg prawo
do wykupu po 10, 15 czy tez 20 latach, w zaleznoSci od tego, jak umowa jest skonstruowana.
Jak wiec to sie dzieje, ze na mocy jednej ustawy czesc¢ lokatoréow, ktora weszla w system 20
lat temu, nie ma takiego prawa i nie moze wykupi¢ mieszkania, a SIM na mocy tej samej
ustawy, kierujac sie tymi samymi zapisami, moga takiego wykupu dokonac?

I juz ostatnie zdanie ode mnie. MowilyScie tutaj duzo o partycypacji, ze my jeste-
$§my partycypantami. Moje pytanie do ministerstwa wiec jest o to, jak to jest, ze na mocy
tej samej ustawy my jesteSmy partycypantami, ale mamy tez udzialoweéw — mamy takie
TBS, gdzie lokatorzy sg jednocze$nie udzialowcami i mogg wspoétdecydowac o kolej-
nych inwestycjach. To jest chyba najwazniejsze pytanie, ktore chciatam zadac - jak to jest
mozliwe, ze na mocy tej samej ustawy jedni majg zero praw, a inni te prawa posiadajg?

Wtasnie co do mojego miasta — bardzo chcialabym p¢js¢ w §lad za Fundacjg
,Obywatel TBS”, wiec ogromne gratulacje za utworzenie pierwszej, osiedlowej rady w Pol-
sce, bo to jest moim zdaniem niebywaly moment i naprawde ogromny sukces. Za tym
powinniS§my pdjs¢ wszyscy, zeby kazdy TBS mial swojego przedstawiciela. I aktualnie
ustawa o tym mowi, ale ten punkt jest tak napisany, ze TBS, ale r6wniez miasto, bronig
sie rekami i nogami i nie chcg wejs¢ w taka wspolprace z jakich§, pewnie wygodnych dla
siebie, przyczyn, zeby nie dopuscic nas do pewnych informacji. Ten punkt powoduje bardzo
duza konsternacje, bo dlaczego jedne TBS moga mie¢ takich przedstawicieli, a w innych
miasta ludzie tacy jak ja odbijaja sie od Sciany.

Aktualnie jestem na etapie ogromnej walki, zeby zosta¢ tym przedstawicielem, ponie-
waz zalezy mi na tym, zeby wspolpracowaé zaréwno z TBS, jak i z mieszkancami, zeby
to bylo transparentne i z korzyscig dla wszystkich. Bo wiemy, ze w TBS, w ktorych jest
taki przedstawiciel mieszkanca, system dziala super. Rowniez PR-owo, poniewaz ludzie
nie bojg sie wchodzic¢ w ten system... Nie bede moze konkretnie wymieniaé, ktore to jest
miasto, ale tam TBS rozbudowujg sie na olbrzymig skale, ludzie w te mieszkania wchodza.
Na pierwszej stronie — od razu, gdy sie wchodzi na strone internetowa — widac, ze jest moz-
liwos¢ dojécia do wykupu, wiadomo, na jakich warunkach. Wszystko jest transparentne.
I moim zdaniem to jest wlasnie dzieki temu, ze tam jest ten mieszkaniec, ktéry rozma-
wia z innymi mieszkancami. Jest tym punktem kontaktu, przy czym odciaza tez zarzad
TBS, bo ten nie musi by¢ bombardowany 70 telefonami dziennie i umawianiem spotkania
z lokatorami. Mieszkaniec jest do tego wyznaczony.

M.W.
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I uwazam - tu jeszcze dodam wazng rzecz — ze jest to praca spoteczna, ale jest to praca.
W zwiazku z czym to réwniez powinno by¢ w taki sposéb uregulowane, zeby bylo jasno
i transparentnie; ze taki przedstawiciel — badZzmy szczerzy — za swoja prace tez powinien
dosta¢ wynagrodzenie. Dlaczego inni mogg otrzymywac ogromne pienigdze na sztucznie
stworzonych stanowiskach w TBS, gdzie ludzie nie robig nic, a czlowiek, ktory faktycznie
bedzie pracowal, réwniez na rzecz TBS - nie?

Takze to sg moje pytania, ktore chcialabym skierowaé do ministerstwa. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje.
To juz w takim razie ostatni gtos TBS i potem przeszlibySmy do przekazania glosu
przedstawicielom spélek. Bardzo prosze.

Przedstawiciel mieszkancow Torunskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Marcin Lowicki:

Dziekuje bardzo.

Moge tylko zgodzic sie z tym, co mowily przedméwezynie i przedmoéwca. Tez mam pro-
blemy z dostepem do informacji publicznej... Powiem tak, jak patrze na ten system TBS,
to tak naprawde najbardziej odpowiadatoby zalozy¢ mieszkancowi chomato.

Kwestia tego, ze partycypacja jest oddawana po 12 miesigcach — to budzi moje
duze watpliwosci. Nie wiem, na jakiej podstawie powstalo to 12 miesiecy, niemniej jed-
nak umowy powinny by¢ sporzadzone w sposéb rownosci stron, a partycypacja powinna
by¢ oddawana niezwlocznie — nie p6zniej niz w ciggu miesigca. TBS majg te mozliwo-
§ci, maja zasoby, wiec pierwsza rzecz, ktorg panstwo moga zrobi¢, moga poprawic w tej
ustawie, to — nawet nie czekajgc na reszte poprawek — zwrot partycypacji niezwlocznie,
W ciggu miesigca.

Kolejna rzecza jest tak naprawde informowanie mieszkancéw o ich prawach, bo wypo-
wiadane sg czynsze, a mieszkancy nie majg czasami informacji, ze w ogble mogg zaskar-
zy¢ ten czynsz. Jako mieszkancy TBS w Toruniu mamy zaskarzony czynsz, a dostajemy
kolejne wypowiedzenia czynszéw. Tylko ktorego czynszu dostajemy wypowiedzenie? Tego,
co jest w sadzie, w sprawie ktorego nie zapadta decyzja?

Inng kwestig jest przenoszenie praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy o partycy-
pacji w formie cesji tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. Tak zostalo ustano-
wione w TBS torunskim, te uzasadnione przypadki zna tylko pani prezes. I to sg znowu
niejasne przepisy, wprowadzajace pelng swobode interpretacji. Tak jak kiedys$ slyszatem,
w niektorych TBS trzeba bylo wrecz placi¢, zeby prezes taskawie wyrazil zgode na cesje.

Jeszcze w kwestii zgdania dalszego placenia zaskarzonej kwoty, czy juz nowych —
po zaskarzeniu — kwot czynszow, to do takich sytuacji nadal w niektérych przypad-
kach dochodzi. Dysponujg jedng korespondencjg z torunskimi TBS, zgloszong do Rzecz-
nika Praw Obywatelskich, ktory wprost powiedzial, ze zgdanie placenia tych nowych sta-
wek czynszu pomimo spraw w sgdzie jest niezgodne z prawem.

To sg te najwazniejsze kwestie. Tak jak mowie — zwrot partycypacji w ciggu miesigca
to ta podstawowa. Dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje.

I teraz, prosze panstwa, przepraszam, ale zrobimy maly wylom, pan posel Komarewicz
zada pytanie, poniewaz musi biec na kolejne, wazne posiedzenie Komisji. Potem, tak jak
powiedzialam, przechodzimy do strony zarzadéw TBS i pozniej bedziemy juz dalej konty-
nuowali dyskusje. Prosze bardzo, panie posle.

Posel Rafal Komarewicz (Polska2050-TD) - spoza skladu podkomisji:

M.W.

Bardzo dziekuje, pani przewodniczaca.

Mam pytanie do strony rzagdowej, bo przed rokiem 2009 byly inne zasady, jezeli cho-
dzi o finansowanie TBS i dojScie do wlasnoSci, ktére nie bylo wtedy mozliwe. Byl kredyt,
ktory — z tego, co pamietam — byl umarzany w wysokosci 10%. Teraz jest mozliwo$¢ dojscia
do wlasnosci i sg granty, ktore majg nawet 35% wartoSci inwestycji. Chcialem sie dowie-
dzie¢, jak panstwo zamierzacie to polaczyc? Bo to jest jawna niesprawiedliwo$¢ — teraz
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kto§ moze dojs¢ do wlasnosSci i ma wiekszy grant, a przed 2009 r. nie mogt i musial wie-
cej zaplaci¢. Jak to zamierzacie panstwo rozwigzac? Bardzo dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje.
I teraz bardzo prosze, oddaje glos przedstawicielom spoétek. Prosze uprzejmie.

Prezes zarzadu Torunskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z.0.0. Beata Zéttowska:
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Beata Zoltowska, Torunskie TBS.

Odniose sie tutaj réwniez do wypowiedzi pana Marcina Lowickiego, ktory jest najemca.
Powiem tak — jezeli chodzi o dostep do informacji publicznej, to ustawa nas zobowig-
zuje do udzielania wszelkich informacji, o jakie najemca zapyta. Jezeli chodzi o dostep
do zarzadu - w kazdy wtorek mozna sie ze mng spotkac, sg uméwione godziny, w ktorych
przyjmuje interesantéw. I kazdy, kto ma ochote rozmawia¢ z prezesem TBS, nie ma z tym
zadnego problemu. Osoby, ktére przychodzg do nas, to gléwnie sg osoby, ktore pytaja, jak
pozyskac mieszkanie w TBS, poniewaz nie majg zadnej innej mozliwosci, zeby polepszyc
sobie warunki lokalowe.

W tej chwili — tak a propos zapotrzebowania na te mieszkania — jesteSmy Swiezo
po naborze wniosk6w na 100 mieszkan budowanych wtasnie z 20-procentowa partycypa-
¢ja, z kredytem, z grantami. Wplyneto 300 wnioskéw, czyli sg 3 osoby na mieszkanie. Mato
tego, mamy jeszcze w planach budowe mieszkan dla senioréw, tylko wymaga to uchwaty
Rady Miasta Torunia, poniewaz musimy tam ograniczy¢ wiek tych osob. I juz jest lista
ponad 100 oséb chetnych do zlozenia wnioskéw na 32 mieszkania. Czyli widacé, ze jest
potrzeba budowy takich mieszkan.

Ale chciatabym tez pomoéc panstwu spojrzeé globalnie na TBS. Czym jesteSmy? Jeste-
$my spotkami, ktore wspomagaja miasta w realizacji polityki mieszkaniowe;j. I tak jak
mieszkania komunalne w Toruniu majg maksymalng stawke czynszu 10,43 zt /m?i sg kie-
rowane do 0s6b o najnizszych dochodach, tak w naszym TBS stawki czynszu sg w grani-
cach 15-20 zt /m?i sg kierowane do 0s6b o érednich dochodach. Natomiast stawki rynkowe,
sg powyzej 25 zI /m?, a na osiedlu, gdzie mamy mieszkania i gdzie pan Marcin mieszka,
nawet ponad 30 zt /m?i sg dla 0s6b o wyzszych dochodach.

Trzeba popatrzeé, nie porownywaé mieszkan w TBS z mieszkaniami w spotdzielniach,
poniewaz tam sg to mieszkania wlasnosciowe, ani we wspélnotach, bo tam tez trzeba byé
wlaScicielem mieszkania i wzig¢ na siebie kredyt, zeby takie mieszkanie pozyskac. Dodajmy
wiec te rate kredytu i wtedy zobaczymy, jakie sa koszty, ktore dana osoba musi sptacac,
placgc koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej plus rate kredytowa. I wtedy zoba-
czymy, czy te stawki czynszu w zasobach TBS sa wysokie, czy niskie. Mowie — na naszym
osiedlu wynosza polowe wartosci rynkowej.

Pan wspominal rowniez o podwyzce czynszu. Prosze panstwa, w Toruniu w naszym
zasobie mieszka okolo 5 tys. osob. Mamy 2,6 tys. mieszkan. Mieszkancy z 95 mieszkan zlo-
zyli protest zbiorowy, bo podwyzszyliSmy stawke czynszu, ale nie bierze sie pod uwage tego,
ze wtedy drastycznie skoczyl WIBOR z zero ile§ na 7% i po prostu nie byliSmy w stanie
sfinansowac obcigzen kredytowych z przychodow, ktore otrzymywaliémy od tych panstwa.
Nie moze by¢ wiec takiej sytuacji, ze kilka os6b péjdzie do sadu, a my wstrzymamy pod-
wyzki w calym zasobie. Wtedy splajtujemy. Ci panstwo, owszem, dostajg informacje o zmia-
nie stawek czynszu na ich zasobie, ale zaleglo$ci nie sg od nich egzekwowane i czekamy
na zakonczenie sprawy sgdowe;j.

Pani pieknie pokazywala, w jaki sposob sg finansowane mieszkania w TBS. Chcialabym
odczarowac te kwestie. Zapomniano, ze te mieszkania byly finansowane w rézny sposob —
rowniez z udzialem kosztow wlasnych spétek. My mamy nawet zasob taki, gdzie 20% kosztow
budowy pokrywata spotka. Uwlaszczanie sig na tych lokalach jest wiec jawna niesprawie-
dliwoscia, bo spotka jest spotka miejska, miasto daje grunt, daje kapital, panstwo wspiera
nas grantami. I dlaczego po splacie tych kredytéw panstwo mieliby nagle zosta¢ wlasci-
cielami? Jaka tu jest sprawiedliwo$¢ w stosunku do oséb, ktére muszg na wlasng reke
zaciggac kredyty hipoteczne.

Kolejna rzecz — zysk spotki. To stowo tez chciatabym odczarowaé, poniewaz zysk spotki
to jest wynik rachunkow zyskow i strat. Czyli mamy grupe przychodow, gdzie sg gtéwnie
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czynsze od najemcow. P6Zniej mamy element kosztow, w ktérych mamy wszelkiego rodzaju
koszty eksploatacji. Przychody minus koszty i wychodzi zysk. Tylko ze w tych kosztach
brakuje jednej pozycji — splaty rat kapitatlowych. Od wielu lat analizuje, jaki jest zysk i jaki
jest poziom splaty rat kapitalowych. I czasami bylo tak, ze te splaty rat kapitatowych byly
wyzsze niz zysk, ktory spotka otrzymywala spoétka na koniec roku. Zysk wiec to nie zawsze
sa pieniadze. Trzeba wejs¢ w ekonomie, w strukture rachunkéw zyskow i strat, i wtedy
widac, czy jest przychod na zasobie, czy nie.

Ponadto panstwo mowig o jakichs ukrytych zyskach. Nie ma czego$ takiego. Wszystkie zyski,
jakie wypracowujemy, muszg iS¢ na dzialalno§c statutowa. Mato tego — Bank Gospodarstwa
Krajowego zobowigzuje nas do zbierania §rodkow na przyszle remonty tego zasobu. My w tej
chwili remontujemy w Toruniu zaséb. Przeznaczamy na remonty 2 mln z! rocznie. Poniewaz
mamy juz budynki 20-letnie, wiec sg przeprowadzane remonty dachow, remonty elewacji.
Teraz korzystamy réwniez z roznych dotacji, ktore sg na docieplenie budynkow czy odna-
wialne zrodla energii (OZE), ale na to tez trzeba mie¢ wlasne §rodki.

Nie wyobrazam wiec sobie, zeby — tak jak panstwo tu postulujg — rozlicza¢ kazdy budy-
nek oddzielnie, bo po prostu nie bedzie nas sta¢ na poprawe stanu tego zasobu. Mato tego -
podam panstwu przyklad z ostatniego tygodnia — w TBS byl pozar. Spalilo sie mieszkanie
na parterze i spalily sie cate instalacja w pieciokondygnacyjnym budynku. My musieliSmy
zapewni¢ tym ludziom mieszkania zastepcze i remont — niestety réwniez z tym miesz-
kaniem, poniewaz oddajemy mieszkania w stanie wykonczonym — rozkuwa¢ lazienki
z gory na dol, gdyz piony, w tym kanalizacja, zostaly spalone i nie ma wody ani gazu.
Kto te koszty pokryje?

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:
Spoldzielnia.

Prezes zarzadu Torunskiego TBS sp. z.0.0. Beata Zottowska:
Najpierw musi pokry¢ je TBS. Szacowany koszt — 100 tys. zt na dzien dobry. To nie jest
tak, ze my bedziemy rozlicza¢ kazdy budynek oddzielnie, bo panstwo chcieliby tutaj by¢c
rozliczani jak we wspdlnocie. A my jesteSmy spotka, ktora ma rowniez inne zobowigzania.
Takze te, ktére wynikaja z ochrony najemcow.

Panstwo méwig tez o umowach na czas okreslony. Kazdy TBS ma swojg polityke, ale
umowy na czas okres§lony wynikajg z innej ustawy, z ustawy o doptatach do czynszu,
gdzie zobowigzuje sie nas do tego, zeby te umowy byly na czas okreslony. I po okresie obo-
wigzywania tej umowy nie jest tak, ze bedziemy wszystkim wypowiada¢ umowy najmu,
tylko mamy obowigzek sprawdzi¢, czy panstwo nie majg wyzszych dochodow i czy pan-
stwo z tymi swoimi dochodami kwalifikujg sie dalej do naszego zasobu. Bo jezeli panstwo
maja wyzsze dochody, to niestety... Kiedy$§ mogliémy podwyzszaé czynsze, a w tej chwili
sytuacja jest taka, ze powinnisémy wypowiedzie¢ te umowe najmu i osoba powinna sobie
zapewni¢ ten lokal w zasobie prywatnym.

Co jeszcze chcialam uzupetnié... A, zwrot partycypacji. Pan Lowicki z oburzeniem
moéwi o zwrocie partycypacji. Prosze panstwa, mamy budynki wybudowane po 2008 r.,
gdzie partycypacje musimy waloryzowac wedlug kosztu odtworzeniowego. Ktos, kto wpta-
cal 40 tys. zl partycypacji w tamtym okresie, w tej chwili ma wiec partycypacje zwalory-
zowang do 100 tys. zt. My nie mamy zablokowanych takich srodk6w naraz, zeby wszyst-
kim od razu te partycypacje wyplacac, poniewaz to jest koszt spotki. W Toruniskim TBS
polityka jest taka, ze jezeli partycypacje sa niewaloryzowane, to sg wyplacane po wpla-
cie kolejnego najemcy. Natomiast tam, gdzie partycypacje sa waloryzowane, to niestety
ustawa dopuszcza wyplate po 12 miesigcach. Wpisujemy to wiec sobie do planu nastepny
rok i wyplacamy zgodnie z zapisami tej ustawy.

Natomiast cesje... Ustawodawca zwrécit tez uwage na handel mieszkaniami. I u nas
tez pojawialy sie ogloszenia o tresci: Odstapie mieszkanie w TBS za 170 tys. z1. Oficjalnie
na stronie jest wiec komunikat, ze cesje sg dopuszczalne zgodnie z ustawa, tylko w najbliz-
szym kregu rodziny - tak jak wynika to z prawa spadkowego i tyle. Tak ze dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje.
Chcialam zapytac¢, czy jeszcze kto§ z panstwa przedstawicieli spétek? Prosze uprzejmie.

M.W. 17
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Prezes Polskiej Izby Gospodarczej Towarzystw Budownictwa Spolecznego Wiestaw Zrebiec:

Szczerze méwige, nie miatem ochoty zabiera¢ glosu, ale powiem tak — ustyszeliSmy wiele
glosow, wiele uwag, wiele ,,faktow” w cudzyslowie, jednak powiem rzeczy, ktore sg istotne.
Od samego poczatku to byl program mieszkan budowanych na wynajem. Co wiecej —
dla os6b o §rednich dochodach. Zaktadano, ze spétki wraz z rozwojem — to jest w zaloze-
niach programu, prosze siegng¢ do roku 1994,1995 — nie beda mogly przeznaczaé zyskow,
ktore maja, na inny cel niz po to, zeby sie rozwijaé, czyli na projekty nowych mieszkan,
nazbieranie na $rodki, odtwarzanie tego zasobu i rowniez budowanie nowego.

To byly trzy podstawowe cele. Z gory wylaczono, ze te mieszkania bedg kiedy$ na sprze-
daz, bo mialy by¢ przeznaczone na wynajem, tworzy¢ warunki pod mozliwos¢ tak zwa-
nego ,,mobilnego”, czyli to, co obserwuje sie dzisiaj, ze nie jestem zwigzany z mieszkaniem
kredytem, tylko jak sie przeprowadzam, to rezygnuje, szukam mieszkania gdzie indzie;j.
A by¢ moze w calym obszarze kraju beda takie zasoby mieszkan spolecznych, nazwijmy
to tebeesowskich, na wynajem o umiarkowanym czynszu, ze nie bedzie to stanowilo spe-
cjalnego problemu.

Taka byla idea tego programu. To, ze przeznaczono na niego niewystarczajace srodki
i zamiast na przyktad 250 tys., 300 tys. mieszkan, wybudowano okolo 120 tys. — pan dyrek-
tor Stachera mnie sprostuje, bo nie znam dokladnie ostatnich liczb, ale mysle, ze to jest
na dzi$ okoto tego... Mozna by wybudowa¢ dwa razy tyle. Te ograniczenia wynikaty wiec
z braku §rodkéw, a nie z tego, ze system zle funkcjonowal. To jest jedna rzecz. Zepsuto
system i od razu to mowiliSmy, w 2009 r. Raz, ze zlikwidowano Krajowy Fundusz Mieszka-
niowy (KFM), a dwa, ze w 2011 r. dopuszczono ze wzgledow zupelnie nielogicznych mozli-
wos¢ sprzedazy tych mieszkan. To spowodowalo generalnie, ze wystapito takie zapotrzebo-
wanie, takie oczekiwania, ze te mieszkania mogg by¢ kiedys nasze. A jeszcze do tego doszla
ustawa, ktéra spowodowata pare lat pdzniej, ze chyba w spéldzielniach mieszkaniowych
za 2 tys. z mozna bylo teoretycznie sie wykupic.

Panstwo poréwnujecie nas ze wspélnotami, poréwnujecie nas ze spotdzielniami. Porow-
nujcie nas panstwo z ze spotkami mieszkaniowymi, ktére obecne funkcjonujg na rynku,
powszechnie obowigzuja — zreszta mySle, ze ustawa pewne rzeczy ukroci i biorac pod
uwage kwestie opodatkowania, to wyhamuje. Prosze poréwnac nas z wolnym rynkiem
w Warszawie, gdzie mieszkania na wolnym rynku sg po 50 tys., po 60 tys. Czy panstwo
uwazacie...

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:

To sg narracje, ktore sg nieprawdziwe.

Prezes PIGTPS Wiestaw Zrebiec:
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Zaraz do tego dojde. Prosze, ja stuchalem panstwa bardzo cierpliwie.

Po pierwsze — porownujcie panstwo nas z nimi. Czy oni w kalkulacji swojego czynszu —
nie méwie o zysku — nie uwzgledniajg kosztu pozyskania kapitalu? Panstwo nie splacacie
kredytow, kredyty sptaca spotka. Nie jest prawda, ze jak bedzie jaki$ problem, to panstwo
bedziecie musieli sptaca¢, bo za to odpowiada spotka, wiasciciele. Cala reszta, nie panstwo,
ktorzy takich zobowigzan nie macie. Czy panstwo uwazacie, ze jak podrozujecie pociggiem
albo samolotem, to w bilet tez nie jest wkalkulowane to, ze na zakup tych samolotéw, tego
sprzetu wzieto kredyt? Tak jest w kazdym sklepie. Panstwo kupujecie chleb. Tam macie
skalkulowane koszty pozyskania kapitatu na to, zeby ten chleb wyprodukowaé. Méwienie
wiec o tym, ze kazdy, kto kupit chleb, sptaca kredyt piekarza, ktory ten zaciagnal na nowy
piec, to w pewnym logicznym ciagu jest racja, ale to nie jest tak. Panstwo placicie za wyrob.

Ideg budowy tych mieszkan byt czynsz na umiarkowanym poziomie - to znaczy, ze nie
moze byé¢ nizszy niz w zasobach komunalnych, ale nie wyzszy niz na wolnym rynku.
Na dzi§ - z tego, co pamietam, z badan sprzed dwoch lat — czynsz w TBS byl na poziomie
40-50%, zaleznie od miejscowosci, czynszow na wolnym rynku.

Powiem panstwu tak — bylem strasznie niezadowolony, bo nie moglem mieé¢ mieszkania.
To byt rok dziewieédziesigty ktorys, spéldzielnia nie funkcjonowata. Zatozylem spoldziel-
nie sam, w 10 osob. Panstwo macie mozliwo§¢ zalozenia TBS prywatnych. Mozecie sie
zebra¢, mozecie zalozyc, mozecie w kazdej chwili zrezygnowac z TBS. Ja panstwa do tego
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nie naklaniam, bo uwazam, ze nadal to jest najlepsza forma. Tylko czasami jest tak, ze dzi-
siaj ci, ktorzy sg w tych TBS 20 lat, 30 lat, zapomnieli, jak bylo 20 lat temu.

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:
Nie.

Prezes PIGTPS Wieslaw Zrebiec:
Prosze mi pozwoli¢ skonczy¢. Wiem, jak jest u mnie.

Wtedy kazdy oczekiwal tego mieszkania. A dzisiaj panstwo méwicie tak: Nie, nie,
ja nie chce, zeby z moich pieniedzy budowac¢ nowe mieszkania. Niech ci, ktorzy czekajg
w tych kolejkach, czekaja dalej. Bo w ogdle to ja bym chciat to mie¢ na wlasnosé. Panstwo
uwazacie, ze mozemy sprzedawac¢ mieszkania. Po sprzedazy mieszkania w TBS zostaje
na odtworzenie w granicach poziomu moze 2-3 m?. Reszta jest wplacana do funduszu
doptat, bo to jest pomoc publiczna. Sptacane sg kredyty. Ile mieszkan mozna wybudowaé
po sprzedazy jednego mieszkania? Takich mieszkan trzeba by sprzeda¢ przynajmniej 20,
zeby odtworzy¢ jedno.

A ciagle jest oczekiwanie na te mieszkania. Jak to jest, ze cze§¢ oczekuje na te mieszka-
nia, bo czynsz jest dlanich dobry, a cze$¢ mowi: Nie, nie, to my teraz niczego nie wydawajmy.
Jak slysze: Dlaczego za moje pienigdze remontowany jest balkon sgsiada? To po pierwsze
nie jest balkon sasiada, tylko balkon TBS. To jest budynek TBS. My musimy planowac.
Pamietam, ze w zeszlym roku byla sytuacja, ze indywidualny wezel cieplny w jednym
z budynkow ulegt awarii. Koszty to bylo wtedy 120 tys. zt. Czy wyobrazacie sobie pan-
stwo, zeby ta kwotg obciazy¢ najemcow tego jednego konkretnego budynku, to 20 oséb?
Panstwo zapominacie, ze czasami wasze budynki nie byly pierwsze, tylko piate.
Jak mysélicie, z czego zostaly wybudowane? Z czego zrobiono projekt? Czy czasem nie
z tego, co wczesniej wypracowal TBS? )

Panstwo méwicie o wielkich zyskach. To, co powiedziala pani Beata Zottowska. Dostep
panstwo macie, zresztg w Krajowym Rejestrze Sadowym sg wszystkie dokumenty, spra-
wozdania finansowe, mozna zajrzeé. Tylko problem polega na tym, ze splata rat kredyto-
wych, jesli chodzi o kapital, nie jest kosztem uzyskania przychodu. A to oznacza, ze w zysku
pojawia sie, ze jest go na przyklad 1 mln z1. Tylko czesto jest tak, ze raty kapitalowe, ktore
byly splacane, to jest nieraz wiecej. Tak naprawde TBS w mniejszych przeplywach wcale
nie uzyskuje tego poziomu. To sg zupelnie odrebne rzeczy.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Bardzo dziekuje.

Prezes PIGTPS Wiestaw Zrebiec:
Dziekuje.

Wiceprezeska Fundacji ,,Obywatel TBS” Malgorzata Osipczuk:
Mozemy miec jeszcze jedno pytanie?

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Nie, nie. Moi panstwo, materia jest bardzo trudna. Ale musimy wystucha¢ obu stron,
a potem mam nadzieje, ze dojdziemy do pewnego, chociaz przyzwoitego konsensusu.
Pan prosit o glos, potem przekaze go panstwu postom i na koniec oddam ministerstwu.
Prosze uprzejmie.

Prezes Stowarzyszenia Mieszkancow TBS Poznan Marek Colta:
Dzienr dobry. Cotta Marek, Stowarzyszenie Mieszkancow TBS Poznan.

Panie Zrebiec, stucham pana kolejny raz i powiem otwarcie — fajnie pan méwi. Zwlasz-
cza o tym, ze kredyty sg splacane przez TBS, a nie przez mieszkancow. Z czego TBS majg
pieniagdze? Niech pan powie, z czego? Wie pan, z czego maja? Z tego, co mieszkancy placa.
Przykladowo, skoro pan tak daleko sie cofnal — prosze pana, jak TBS powstawaly, to jedyne,
co spotka miala, to ziemie, ktorg dala im gmina, a reszta to byly pieniadze mieszkancow.
Jak chodzi o kredyty, to pokazemy na poziomie Poznania, jak to wyglada z kredytami
na dzi§, jaka jest sptata. W jednej lokalizacji przez 30 lat sptacono az 3%. Co wiec splaca-
cie? Nic nie splacacie. Budujecie sobie nie wiadomo co, niby nowe mieszkania dla ludzi.
A poréwnanie TBS do jakiego$ samolotu niech pan sobie podaruje.
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Jezeli pani przewodniczgca pozwoli — sprawy kredytow miejskich, art. 28 ustawy
o kredycie konsumenckim. Nam wydaje sie, ze tym artykulem sie manipuluje. Nasza
analiza wykazala, ze najstarsze kredyty — pokazuje na przykladzie Poznania — splacajg
sie najwolniej. Fakt pobierania od mieszkancéow takich samych stawek — czyli okazuje
sie na przyklad, ze na najstarszej lokalizacji stawki pobierane sg tak, ze ten kredyt powi-
nien by¢ dawno sptacony. Mieszkancy nie wprowadzali sie do TBS po to, zeby budowaé
nowe TBS. Tak, nie wprowadzali sie po to, tylko po to, zeby zamieszkaé. To spotki TBS
zrobily co§ takiego, zeby budowaé sobie z naszych pieniedzy nastepne lokalizacje. Pew-
nie, ze jest gléd na rynku. Ale nie mozna tez wpedza¢ w ludzi w karuzele finansowg
i kredytowa. Prosze Pana, w Poznaniu sptacamy 30 kredytéw. Jak kogo$ nie bylo staé
na wlasny kredyt, to placi teraz 30.

Ja mam jeszcze tylko prosbe do pana ministra Lewandowskiego. JesteSmy z Pozna-
nia, pan ija. Chcemy sie do pana dosta¢ — nie mozemy. Ani jako do ministra, ani jako
do radnego. Ponowimy probe. Jak bedzie pan taskawy nas przyjac, to pokazemy to panu
na liczbach. Juz pomijam ostatnie nieprawidlowosci, bo o tym chyba trzeba by rozmawiaé
gdzie indziej.

To panstwo polskie wrzucito nas w takie wadliwe rozwiazania. I to ono musi nas
z tego wyprowadzi¢. Mamy prawo zada¢ mieszkan, za ktore zaplaciliSmy. Wplaciliémy
partycypacje, ktéra stanowita — powiedzmy sobie szczerze — wplate kredytows. Zgadza
sie? Bylto tak? Uwaza pan, ze nie? A ja uwazam, ze tak.

Prezes PIGTPS Wieslaw Zrebiec:
Nie jestem strong w sprawie. Nie rozumiem, co pan ma na mysli.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Ale prosze panstwa...

Prezes Stowarzyszenia Mieszkancow TBS Poznan Marek Colta:
Powstaje TBS, bierze kredyt, powinien mie¢ wplate. Dobrze, pomijam to. Jezeli to byla
pierwsza lokalizacja, to spotka nie ma nic. Dostaje ziemie, dostaje kredyt, to co spétka ma?
Wiecie, jak powstawala w Poznaniu spé6tka? Z jakimi udzialami wchodzili udziatowcy?
Mozemy sie do tych danych cofngé, to bedzie placz rozpaczy.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Dziekuje bardzo.

Prezes Stowarzyszenia Mieszkancow TBS Poznan Marek Colta:
Dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Teraz pan prosit o glos. Bardzo prosze.

Czlonek zarzadu Stowarzyszenia Towarzystw Budownictwa Spolecznego Tomasz
Delowski:
Dzien dobry. Tomasz Delowski — reprezentuje Stowarzyszenie TBS, w zasadzie z potudnio-
wej Polski. Czes¢ TBS prywatnych, czesé publicznych, gcznie w naszym stowarzyszeniu
mamy okolo 5 tys. mieszkan.

W pierwszym zdaniu powiem, ze jest mi troche przykro, ze nie rozmawiamy o polityce
mieszkaniowej i o tym, co mamy zrobi¢ przez najblizsze lata, a zajmujemy sie tematem,
o ktorym slysze od wielu lat. Powiem tak w skrocie — w naszym stowarzyszeniu od co naj-
mniej roku nie mamy ani jednej przegranej sprawy z powodztwa lokatorow. Lokatorzy
w zasadzie juz nie wystepuja, ale bardzo chetnie przekaze pani przewodniczacej uzasad-
nienia tych wyrokéw, bo znajduja tam sie nawet tezy tego typu, ze takie rozdawnictwo
byloby sprzeczne z interesem spotecznym polskich obywateli. I to jest uzasadnienie sadu,
prosze panstwa.

Powiem tak — dobrostan mieszkaniowy Europy budujg TBS. One sie tak nie nazy-
wajg w wiekszosci krajow, ale to sg TBS. W tej chwili w Austrii 80% mieszkan w Wiedniu
budujg TBS i sp6ldzielnie mieszkaniowe, z tym, ze w Polsce te ostatnie sg stabe. I, co naj-
Smieszniejsze, kolejne 80% wsrod tych 80% to sa podmioty prywatne, wcale nie gminne.
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To tez jest wazne do powiedzenia, zebyScie panstwo mieli tego $wiadomo§é. Ale to nie jest
tematem tej wypowiedzi.

Chcialbym dzisiaj zdecydowanie wiecej rozmawiac o tym, co powinniSmy zrobic, zeby
TBS mialy 200 tys. czy 300 tys. mieszkan. Oczywiscie dobrze zlokalizowanych mieszkan.
Bo to, co panie méwia, ze w niektorych miejscach sg problemy z naborem —tak, znam takie
gminy, w ktorych powstal SIM i nikt nie chce zamieszka¢ w mieszkaniach, bo sg w takim
miejscu, ze po prostu nikt tam nie chce mieszkaé. To by¢ moze jest troche wina rozdaw-
nictwa panstwowego.

Natomiast umowmy sie, ze my budujemy polityke dla przyszlych pokolen. W takim
Wiedniu mlody czlowiek, ktory konczy szkole, ma szanse dosta¢ szybko mieszkanie
w TBS, zalozy¢ rodzine i sie rozmnazac. A my, jak stysze, nie rozmnazamy sie od kilku lat.
I to tak mocno, zdecydowanie sie nie rozmnazamy. Rowniez z tego powodu. Jezeli my dzi$
rozdamy kolejny zasob, po prostu rozdamy za marne pienigdze, to nigdy nie utworzymy
takiego dobrostanu mieszkaniowego jak w innych krajach Europy. I powinniSmy sie zde-
cydowanie skupié¢ nad tym, jak to zrobi¢; jak umozliwi¢ wiekszej liczbie podmiotow funk-
cjonowanie w tym obszarze.

Powiem tak — TBS w Katowicach zglosit nabér na kolejne mieszkania i miat
po 17 chetnych. My mamy w Krakowie zdarzenia, ze niezadowoleni mieszkancy teore-
tycznie maja tak zle, a jednoczes$nie non stop widzimy w internecie oferty 4000 zt za metr,
czyli na przyklad oferte sprzedazy partycypacji na 250 tys. z1, gdzie my partycypacji
dla tego klienta mamy 60 tys. zt. Nikt nie jest chetny do mieszkania w tych skandalicz-
nych warunkach.

I jest tak, ze mozemy sie przepychac na argumenty finansowe, ale tak naprawde dzi§
TBS w naszym stowarzyszeniu majg ogromny problem remontowy, bo nie majg tro-
szeczke pieniedzy. Brakuje pieniedzy, a Bank Gospodarstwa Krajowego zada, zebySmy
mieli 20% wktadu wlasnego w gotéwce na kolejne mieszkania. Chcemy wiec budowaé
duzo wiecej. Jezeli chcemy rozmawiaé o czynszach i tego typu rzeczach, to tak naprawde
od tego... Oczywiscie ta ustawa moze ma troszeczke wad, ona nie jest jednoznaczna, ale
od roku sady w tym kraju wypracowuja bardzo jednoznaczne stanowisko. Chciatbym,
zeby$Smy zmodyfikowali polityke TBS po to, zeby nie utopi¢ kolejnego dziecka z kapiela.
Bo to jest naprawde doskonata instytucja, ktéra ma swoje wady. Jak kazdy z nas.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

No wlasnie. Bardzo dziekuje za te wypowiedz i chce pana uspokoié, ze to spotkanie to jest
rowniez dyskusja nad tym, co nalezy troche poprawi¢ — o czym pan mowi — ktére rozwig-
zania wycofaé. Ale jednocze$nie zastanawiamy sie nad tym, w jaki sposéb kreowac poli-
tyke mieszkaniowa w naszym kraju, zeby ona byta efektywna. Bo — tak jak na poczatku
powiedzialam — wystepuje ogromny gltéd mieszkaniowy, oczekiwania sa coraz wieksze.
A jesli méwimy o tym, ze chcemy poprawi¢ demografie, to pierwszg kwestig jest poczucie
bezpieczenstwa, co wiaze sie z mieszkaniem.

Bardzo dziekuje. Teraz przechodzimy do pytan panstwa postow i oddaje glos pani Kry-
stynie Sibinskie;j.

Posel Krystyna Sibinska (KO):

M.W.

Pani przewodniczaca, bardzo chce podziekowac za dzisiejszg podkomisje. Mysle, ze po raz
pierwszy mieliSmy mozliwo$¢ rozmowy o wszystkich problemach TBS — zaréwno jesli
chodzi o mieszkancow, ale tez spotki i gminy, ktore TBS tworza. Zwracam sie tutaj
do pana ministra, jak wida¢ pracy przed nami duzo i bardzo podoba mi sie glos pana
przedmowcy, bo my rzeczywiScie powinnismy zacza¢ bardzo powaznie rozmawiac o poli-
tyce mieszkaniowej. Bo jednym pomystem - czy kredytowym, czy budowg mieszkan
na wynajem, czy rozwojem TBS — nie zatatwimy sprawy probleméw mieszkaniowych
naszych mieszkancow.

Taka sytuacja, ze TBS sa, funkcjonuja i maja swoje zasady funkcjonowania, to jest jedna
z propozycji pozyskania mieszkania dla mieszkancow — lepsza badz gorsza. Tak jak tutaj
padlo wielokrotnie, ze ci, ktérych sta¢ moga kupi¢ mieszkanie, mogg by¢ w spétdzielniach
mieszkaniowych, mogg by¢ w TBS, moga by¢ w mieszkaniach komunalnych, mogg tez
wynajmowac mieszkania. To wszystko zalezy od zasobnosci, ale tez wtasnie od propozycji
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na rynku. Naszg rolg jest wypracowanie takiego systemu i takiego rozwoju polityki miesz-
kaniowej, zeby oferta byla szeroka i kazdy mial dostepnosé pozyskania mieszkania.

Trudno poréwnywacé pewne propozycje jeden do jednego. Ewidentnym przykladem jest
kwestia czynszu, bo jesli my patrzymy tylko na to, jaki czynsz jest ptacony i nie doliczamy
do tego na przyklad indywidualnej raty kredytowej, ktora kazdy, kto kupuje mieszkanie
prywatnie, musi wliczy¢. Jesli tak to liczymy, to mamy raty kredytowe — czesto wysokie,
w zaleznoSci od tego, jakie kto mieszkanie kupil i na jakich zasadach — a sama ta czesc,
ktéra jest ptacona do wspdlnoty badZz powiedzmy administratora, moze by¢ niewielka
w poréwnaniu z tym, co sie ptaci w TBS. Ale jak zlozymy jedno z drugim, to okazuje sie,
ze miesieczny koszt mieszkania jest duzo, duzo wyzszy niz na przyktad w TBS czy zaso-
bach komunalnych.

Bardzo dziekujac i podsumowujac to krotko — apel do pana ministra ijego stuzb,
do wszystkich nas, bo na konicu my jako postowie bedziemy nad tym pracowaé, zebySmy
sie pochylili nad wszystkimi wysluchanymi postulatami, tak jak powiedzialam, zar6wno
mieszkancow, ale tez zarzadcow TBS, i wypracowali... Bo ja tez bardzo pozytywnie odbie-
ram to, ze mieszkancy TBS chcg mieé¢ poczucie bezpieczenstwa i chea wiedziec, jaki osta-
tecznie jest ich status, jak bedzie wygladata ich przysziosc i tak dalej. Oczywiscie na koncu
ten instrument polegajacy na tym, ze mozna wykupywac badz tez nie, to jest co$, co byto
w zalozeniach TBS; ze to jest inna formula niz kupno mieszkania na wolnym rynku.
To tez jest przed nami, musimy nad tym usigsc¢ i rozwigzywac problemy, ale to pokazuje,
jak duzo rzeczy mamy do zrobienia, jesli chodzi o polityke mieszkaniowa.

I jeszcze raz bardzo dziekuje, bo to naprawde pokazato nam wiele rzeczy, nad ktérymi
musimy pracowac. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje pani posel.
A teraz pani Jolanta Niezgodzka, bardzo prosze.

Posel Jolanta Niezgodzka (KO):

Dziekuje, pani przewodniczaca.

Bardzo dziekuje panstwu, ze po raz kolejny jesteScie w Sejmie, zeby przedstawiaé
swoje postulaty. Przychylam sie tez do glosu pana Delowskiego, ze powinni$my dzi-
siaj rozmawiaé o tym, jak zwiekszy¢ dostepno$¢é mieszkan, jak te mieszkania budowac.
Ale jednoczesnie, je§li budownictwo spoleczne ma by¢ jednym z filaréw, na ktérych
bedziemy opiera¢ budowe mieszkan, to musimy tez bra¢ pod uwage te wszystkie glosy,
ktore plyna z calego kraju —1i to szeroko - ze gdzies, w jakims miejscu ten system nie dziala.
Musimy wiec zastanowi¢ sie nad tym, jak ten system poprawic, jak go uzdrowi¢, zeby pie-
nigdze, ktore bedziemy inwestowac w kolejne mieszkania byly jak najlepiej wykorzystane,
a mieszkancy mieli poczucie bezpieczenstwa w tym zakresie.

Dwie kwestie do pana ministra. Nie bede powtarza¢ tego wszystkiego, co juz padlo
ze strony spolecznej, bo tez bardzo, bardzo szeroko o tych wszystkich problemach i postu-
latach rozmawialiémy na poczatku tego roku, na posiedzeniu zespolu do spraw towarzystw
budownictwa spolecznego, ktoremu przewodnicze. Pozwole sobie raz jeszcze, tym razem
na rece pana ministra, przekazaé¢ wszystkie postulaty i wnioski, ktore wtedy, po tym spo-
tkaniu zostaly spisane.

Chce zwrodci¢ uwage na te najwazniejsze kwestie, ktore wybrzmialy dzisiaj. Po pierw-
sze — audyt systemu i kontrola panstwa w tym zakresie. Po drugie - jaka$ forma wspot-
decydowania mieszkancéw, nadzoru, kontroli nad tym, co sie dzieje w ramach spolek.
I te najbardziej wrazliwe kwestie, czyli wspélne worki kredytowe i regulacja zyskow spolek.
Mysle, ze to sg te kwestie, ktorymi powinni$my zajac sie bardzo pilnie.

I tez pytanie do pana ministra — czy widzi pan teraz jakas szanse, zebySmy mogli spo-
tkaé sie w ministerstwie w sprawie tych konkretnych postulatéw, ktore zostaly sformuto-
wane po posiedzeniu zespolu i ktére skierujemy do pana? Dziekuje serdecznie.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
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Posel Kamil Wnuk (Polska2050-TD):
Pani przewodniczaca, dziekuje za udzielenie glosu. I bardzo dziekuje za zorganizowanie
tego posiedzenia podkomisji, poniewaz to jest bardzo wazna sprawa.

Pamietam posiedzenie zespolu pani przewodniczgcej Niezgodzkiej, w ktorym
tez uczestniczytem. Pamietam, ze panstwo braliScie udzial. I, powiem szczerze, jest
mi wstyd za ministerstwo, za parlamentarzystow. To tyle czasu trwa inic sie w tym
temacie nie dzieje. Rzeczywiscie, tutaj z panig Jolg i jeszcze kilkoma postami i postankami
probowaliSmy szybciej realizowaé to dalej, dlatego bardzo dziekuje pani przewodnicza-
cej, ze w koncu udalo sie zrobic posiedzenie tej podkomisji. I licze, ze w koncu ruszymy
z tym tematem. Czekaliémy tez na zmiany ministerstwie. Ciesze sie, ze jest z nami pan
minister Lewandowski, czlowiek, ktory w samorzadzie przez wiele lat zajmowat sie spra-
wami mieszkaniowymi i mys§le, ze ma szerokg wiedze w tym zakresie.

Nie bede méwit o calosci programéw mieszkaniowych w Polsce, bo mamy bardzo duzag
prace w tym zakresie. Dzisiaj méwimy tylko o TBS. Przytocze jedng z danych - przez ostat-
nie 10 lat, jezeli chodzi o TBS i SIM, to bylo ponizej 1% rynku budownictwa mieszkan.
Czyli w Polsce przez ostatnie 10 lat budownictwo spoteczne stanowi ponizej 1% tego,
co zostalo zbudowane. Te liczbe tak naprawde podatem tylko jako przyktad. Nie chce sie
odnosi¢ do wszystkich przedmoéwcow, bo mam bardzo duzo wnioskéw — nie tylko za sprawg
panstwa tutaj obecnych, ale tez za sprawg panstwa, ktorzy prosili mnie o to, zeby zabraé
glos w dyskusji. Natomiast wiem, ze te argumenty padly ze strony spotecznej.

Nikt nie chce tu atakowaé zarzadu TBS, tylko chodzi o pewne zmiany, ktére
trzeba przeprowadzi¢. I zaproponowana przez ministerstwo ustawa... Zmiany
sg potrzebne, tylko w materiatach przygotowanych dla nas przez ministerstwo sg bardzo
tadne hastowo rzeczy, ale nie do konca zostaly one uwzglednione w proponowanym projek-
cie ustawy. Dlatego tez hastowo pozwole sobie wymienié rzeczy, nad ktorymi trzeba dalej
pracowac i to musi by¢ jednoznaczne: partycypacja — jaka i dlaczego w takiej procentowo
kwocie; czynsze — mamy dzisiaj wytyczne, ale to wielokrotnie padlo; uczestnictwo w tym
wszystkim najemcow.

Ta ostatnia kwestia najwazniejsza, bo jezeli najemcy bedg mieli swojego przedsta-
wiciela, ktory po prostu bedzie badal grunt... To nie jest tak, ze musi o czymkolwiek
decydowac, ale musi wiedzie¢, musi to by¢ transparentne: na co sg wydawane Srodki,
co jest na kredyt, co jest na eksploatacje, co jest na fundusz remontowy i czy rzeczy-
wiScie jest na niego, czy akurat tu wymienione wodomierze kosztujg 800 z1 czy 200 z1.
To tak naprawde powinno by¢ tansze, tak jak pan powiedzial o rynku komercyjnym. Tak,
to mieszkalnictwo powinno by¢ atrakcyjne, to sg nowe budynki, nowe mieszkania, ktore
powinny by¢ dla mtodych osdb.

I teraz to dojscie do wlasnosci. Wydaje mi sie, ze wiele mlodych oséb, ktérych normalnie
nie sta¢ na normalny zakup mieszkania badz tez domu, chcg wiec i§¢ w budownictwo spo-
teczne, wlasnie w TBS, zostalo najzwyczajniej w Swiecie oszukanych. W momencie, kiedy
podejmowali sie mieszkania w budownictwie spotecznym, dostali informacje, ze w prze-
szloéci bedg wlaScicielami tych mieszkan. I kwestia jaka taka, ze réznie to bywalo z infor-
macjg na ten temat. To, czy jest mozliwos¢ dojscia do wlasnosci, musi by¢ jednoznacznie
powiedziane i okreslone. Jezeli jest, to na konkretnie okreslonych warunkach, a jezeli jej
po prostu nie ma, to trzeba porozmawiaé o partycypacji — jaka by miala by¢ i dlaczego —
bo to w tym momencie ma znaczenie. Musimy by¢ uczciwi wobec obywateli. Moim zda-
niem w tym temacie jest miejsce do dyskusji —i w jedng, i w drugg strone.

Dziekuje jeszcze raz za to posiedzenie podkomisji. Mam nadzieje, ze to jest poczatek
szerokiej dyskusji o budownictwie spolecznym. Ale powtorze jeszcze raz — TBS i SIM
to wielka szansa dla Polski na rozwdj szeroko pojetego mieszkalnictwa i przede wszystkim
na zmniejszenie ceny mieszkan w Polsce. Dziekuje.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
Dziekuje bardzo za ten glos.
Jeszcze raz podkresle, ze to jest poczatek dyskusji. Zresztg juz wczeSniej rozmawiali-
Smy z ministerstwem o tym, ze absolutnie jest potrzebna duza dyskusja i uporzadkowanie
gospodarki mieszkaniowej i form budownictwa w taki sposob, zeby ono stalo sie bardziej
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efektywne; zeby wiekszos¢ z nas oczekujacych na mieszkania — nie kazdy, bo to jest abso-
lutnie niemozliwe — mogla znalezé dla siebie jaka$ formule, ktéra zapewnilaby te podsta-
wowa potrzebe, jaka jest mieszkanie.

Oddaje teraz glos panu postowi Robertowi Warwasowi i czeka jeszcze ministerstwo.
Prosze panstwa, przepraszam, ale gwarantuje i deklaruje, ze kolejne spotkanie w tym
temacie oczywiscie sie odbedzie. Bardzo prosze.

Posel Robert Warwas (PiS):

Bardzo dziekuje, pani przewodniczaca.

Szanowni panstwo, ja rowniez dziekuje za nasze posiedzenie podkomisji. To jest bar-
dzo wazne, w koncu spotykajg sie wszystkie zainteresowane strony: dyskutujemy, wymie-
niamy sie informacjami. Do tej pory te spotkania odbywaly sie tak, ze kazdy byl w swoim
towarzystwie, a ta szeroka dyskusja jest bardzo wazna.

Dzisiaj reprezentuje tez Komisje do Spraw Petycji. Prowadzimy petycje, ktora podpisato
11 tys. mieszkancow catej Polski. Te postulaty czesciowo wybrzmialy, natomiast zwroci-
liSmy sie do ministerstwa o informacje w tym zakresie. Jako Komisja do Spraw Petycji
dostaliSmy bardzo lakoniczne informacje. Odestaliémy te odpowiedz. I zeby$my sie dobrze
zrozumieli — najemcy zadajg konkretne pytania i panstwo w ministerstwie musicie mie¢
te cierpliwo§¢, zeby na te pytania odpowiadaé, bo inaczej nie zbudujemy dobrego klimatu
do tego, o czym méwi pan prezes, zebySmy dyskutowali o rozwoju spolecznego budownic-
twa mieszkaniowego.

Wszyscy okopali§my sie na swoich stanowiskach, ze kazdy ma racje, a niestety widzimy,
ze ten system ma wiele wad. I musimy spotka¢ sie gdzie§ w polowie drogi, bo zalezy
nam na rozwoju spolecznego budownictwa mieszkaniowego, ale jezeli bedg takie niedo-
moéwienia, watpliwoSci 1 bedziemy nawzajem sie oskarzac, to nigdy tego porozumienia
nie wypracujemy. I tutaj wielka nadzieja, panie ministrze, ze znajdziemy takie rozwigza-
nia, ze znajdziemy tutaj kompromis. A my jako Komisja do Spraw Petycji rowniez przy-
mierzamy sie do tego, aby rozpoczac¢ taka inicjatywe, szczegdlnie je§li chodzi o postulat
spotecznej kontroli organéw SIM i TBS. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje, panie posle.
P61t minutki dla pani i oddaje glos ministerstwu.

Prezes Stowarzyszenia Partycypantow i Najemcéow NASZ BLOK Anna Gieras:

Pani przewodniczaca, bardzo dziekuje.

Panie ministrze, szanowni panstwo, tak pokroétce przychyle sie do tego zdania, ktore
juz padto, bo tak naprawde dzisiejszy temat spotkania to przede wszystkim ,,funkcjono-
wanie TBS - wyzwania i problemy oraz mechanizmy ich wsparcia”. Troszeczke rozmywa
nam sie ten temat, przez powtarzanie tego, co Srodowiska lokatorskie juz wielokrotnie
przedstawialy — nie tylko w Sejmie, ale i na poszczegolnych spotkaniach i posiedzeniach
w ministerstwie.

Panie ministrze, pozwole sobie odnies¢ sie bezposrednio do pana jako do osoby pro-
wadzacej ministerstwo. Chciatabym, zebySmy mocno porozmawiali na temat, ktory sie
pojawia — deficytu mieszkaniowego w Polsce. TBS, przynajmniej z tych starych zasoboéw,
nie powinny by¢ lekarstwem na uzdrowienie systemu i wprowadzenie do niego dos¢ spo-
rej gotowki. My postulujemy to, zeby tak naprawde ten stary system uzdrowic; te pato-
logie, ktore niestety przez lata, od 2004 r., po wielokrotnej nowelizacji ustawy powstaty
w calym systemie. A ze wzgledu na brak kontroli ze strony ministerstwa dochodzi do tego,
ze panstwo ze swojej strony nie majg nad tym zadnej kontroli, za§ my jako mieszkancy
tylko na salach sagdowych mamy mozliwo§¢ walki o nasze prawa, o to, zeby$my rozpoczeli
konkretng rozmowe na temat rozwigzan systemowych.

I bardzo prositabym o to, zeby$my nie sprowadzali takich spotkan do zarzutu, ze to jest
konflikt miedzy lokatorem a zarzgdem TBS.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
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Absolutnie. Dziekuje bardzo.
M.W.
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Prezes Stowarzyszenia Partycypantéw i Najemcow NASZ BLOK Anna Gieras:

Chodzi nam przede wszystkim o to, ze winny jest brak prawidlowego ustawodawstwa
i brak systemowych rozwigzan.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Dziekuje bardzo.
I oddaje gtos panu ministrowi. Bardzo prosze.

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

M.W.

Pani przewodniczgca, szanowni panstwo, bardzo dziekuje za te wszystkie glosy. Ze spo-
kojem i refleksjg wstuchiwalem sie we wszystkie z panstwa wypowiedzi. Pewno moégtbym
odpowiadaé na te glosy kilka godzin, tak zebyscie panstwo poznali moja filozofie i spojrze-
nie na mieszkalnictwo spoteczne. Ale porusze kilka spraw w telegraficznym skrocie.

Po pierwsze — miejmy §wiadomo$é, ze tworzymy jedng spoleczno$¢ budownic-
twa spolecznego. Tu nie ma inie powinno by¢ zantagonizowanych stron, najemcéw
i zarzadzajacych, tylko w naszym wspélnym, dobrze pojetym interesie jest zburzenie tego
muru, zbudowanie nici porozumienia i doprowadzenie do tego, zeby do tego typu antago-
nizmo6w nie dochodzito. Jest to w szeroko rozumianym, dobrym interesie calego systemu,
poniewaz jesli bedzie narastal ten spor i bedzie rost w site, ale w ztym tego stlowa znacze-
niu, ruchu lokatorskiego jako ruchu sprzeciwu, krytyki systemu, to nie bedzie przyzwo-
lenia spolecznego, przyzwolenia chociazby ze strony parlamentarzystow, zeby ten system
wspierac, poniewaz nie bedzie zaufania wobec niego. Prosze mi wierzy¢, ze wstuchuje sie
w panstwa glosy, bede z tego takze wyciaga¢ wnioski na przysztoS¢, na czas konstruowania
planéw i instrumentéw finansowych, prawnych, zmian w budownictwie spotecznym.

Mysle, ze tg rzecza, ktora bedzie wywolywala najwiecej kontrowersji i co do ktorej
musimy pewne rzeczy rozstrzygnaé w pierwszej kolejnosci, jest to, czy najemca TBS
jest kim$, kto ma prawa rzeczowe do mieszkania, czyli, krotko mowigc, czy ma prawo —
prawnicy méwig ekspektatywe — nabycia nieruchomosci mieszkaniowej, czy tez chcag by¢
najemca, ktory chce mie¢ bezpieczenstwo stosunku najmu, chce mie¢ dobrze skalkulo-
wany, sprawiedliwy czynsz, ktéry odpowiada rzeczywistym wydatkom eksploatacyjnym.
I jezeli rozstrzygniemy sobie te sprawe, to mysle, ze o wielu kolejnych kwestiach bedzie
nam duzo tatwiej mowic.

Uwazam, ze to okopanie po stronie zarzadow spoétek, braku dzielenia informacji, jest
miedzy innymi spowodowane tym, ze zarzady TBS czy SIM uwazajg najemce za najemce,
a nie przyszlego wlasciciela. W zwigzku z tym pojawiajg sie te glosy, ze to spotka splaca
kredyt, ze to nie jest kredyt najemcy, ze przeciez panstwo nie pytacie, jak wynajmujecie
mieszkanie na rynku, jaki jest poziom zysku wiasciciela — czy on to kredytuje z wlasnego
kapitalu, czy musi korzystac z jakiego$ kredytu i w zwigzku z tym nie chce od panstwa
zbyt wysokiego czynszu. Te kwestie musimy sobie wyjasni¢ na starcie. I okreslic, jakie
sg priorytety ministerstwa w tym zakresie.

Powiem zupelnie uczciwie, bo nie bede tutaj panstwa nigdy oktamywat. Jestem absolut-
nym przeciwnikiem prywatyzacji zasobu publicznego. Pan posel Komarewicz zadal to pyta-
nie, pytal o sprawiedliwo$¢ spoleczng. Wyszedl, ale z przyjemnoscig na to odpowiem. Sza-
nowni panstwo, mamy nie wiecej niz 100 tys. z ogonkiem mieszkan TBS. Mamy siedemset
kilkadziesigt tysiecy mieszkan komunalnych. Mieliémy ich kiedy$§ dwa miliony. Idac tym
tokiem myélenia, ze skoro juz jedno mieszkanie sprzedaliSmy, to sprawiedliwym bytoby
sprzedac¢ wszystkie, wyzbylibyémy sie zasobu publicznego. Czy to byloby racjonalne?
Czy to byloby sprawiedliwe? Sprawiedliwe dla kogo? Po drugiej stronie mamy mieszkan-
cow, ktorzy oczekuja na te mieszkania; ktorzy nie mieli szansy kiedy$ wejs¢ do zasobu
spoldzielczego, komunalnego, socjalnego, a majg tez przeogromne problemy.

Naprawde jestem gotowy na dyskusje. Zasob TBS nie jest jednolitym zasobem. W zalez-
nosSci od mechanizméw finansowych i instytucji prawnych byt réznie ksztattowany. Jestem
naprawde otwarty na to, zeby rozmawiac o tym, jak uzdrowié¢ pewne sytuacje, ktore z pan-
stwa perspektywy sg niewlasciwe — nazywaliScie to mocniej, patologiczne; jak wprowa-
dzi¢ wieksza pewnosc do trwatoSci stosunku najmu i do ksztaltowania wysokosci czynszu
w sposob sprawiedliwy rowniez w panstwa przekonaniu. Naprawde zalezy mi na tym,
zeby te sytuacje uzdrowic. Jestem otwarty na te dyskusje.
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I na koniec, co do ustaw — panstwo na poczatku w prezentacji wskazaliScie, ze sady roz-
nie rozstrzygaly podobne stany faktyczne i ze to jest wina ministerstwa czy ustawodawcy.
Nie mamy w Polsce systemu case law, nie mamy sytuacji precedensu. Precedens, wyrok
sgdowy nie tworzy prawa, w zwigzku z tym silg rzeczy prosta konsekwencja systemu
prawnego jest i bedzie niestety to, ze w oparciu na podobnych stanach faktycznych i praw-
nych beda rézne interpretacje. Jak panstwo widzicie, zyjemy w bardzo ciekawych czasach,
w ktorych wybitni przedstawiciele doktryn prawnych w tej samej sprawie majg skrajnie
rozng opinie.

Naszym celem - réwniez jako efekt tego typu dyskusji — jest maksymalne uproszczenie
przepisOw prawa, czynienie ich jak najbardziej przejrzystymi. Ale czy dojdziemy kiedy$
do takiej sytuacji, w ktorej nikt nie bedzie mial watpliwosci na temat tego, jak interpre-
towac dany przepis? Sadze, ze nie. I prosze tez, zebyscie panstwo mieli tego §wiadomo§é,
bo tak to niestety dziala.

Pieknie dziekuje za ten wstep do dyskusji. Bardzo sie ciesze, ze padlo tyle r6znych glo-
sow, czesto bardzo krytycznych i emocjonalnych. Rozumiem te emocje, bo to sg panstwa
pieniadze, panstwa bezpieczenstwo spolteczne, socjalne. Postaramy sie tak kierowac przy-
szle programy i tak rozwigzywaé panstwa dzisiejsze problemy, zeby byto ich jak najmnie;.
Nie obiecuje, ze ich w ogole nie bedzie. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):

Bardzo dziekuje.
Panie ministrze, jeszcze jedno pytanie. Wiemy, ze jest przygotowany projekt ustawy,
ktory byt tez juz opiniowany. Czy mogltby pan powiedzie¢ co$ w tej materii?

Podsekretarz stanu w MRiT Tomasz Lewandowski:

Ten projekt ustawy...Méwimy o druku UA7. On w sposob absolutnie fragmentaryczny
rozwigzywal pewne kwestie. Jak wiec bedzie taka wola, bedzie juz przygotowany komplek-
sowy program komponentu spolecznego, o ktérym méwit pan minister Paszyk, to kierow-
nictwo resortu z przyjemnoScig panstwu to przedstawi.

I chcialbym tez panstwa uspokoi¢ — te glosy, ktore dzisiaj sie pojawialy, tez sa przy-
czynkiem do pewnej refleksji przy tych nowych pracach. Naprawde bedziemy brali
to pod uwage. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Magdalena Malgorzata Kolodziejczak (KO):
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Bardzo dziekuje.

Prosze panstwa, tak jak powiedzialam, z pewno$cia spotkamy sie po raz kolejny.
Dziekuje, zycze wszystkiego dobrego i mam nadzieje, ze te emocje — dzisiaj rézne — tak
naprawde poprowadzg nas w dobrym kierunku. Wszystkiego dobrego, dziekuje panstwu.

M.W.




