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Szanowny Panie Marszatku,

ponizej udzielam odpowiedzi na zapytanie nr K10ZAP76 Pana Wojciecha Szaramy, Posta na
Sejm RP, z dnia 10 stycznia 2024 r., w sprawie wykupu mieszkarn pokopalnianych
pozostajgcych w zasobie Spotki Restrukturyzacji Kopalih w Bytomiu.

Zgodnie z informacjami pozyskanymi od Spoétki Restrukturyzacji Kopaln S.A. (dalej: Spotka,
SRK S.A. lub Oddziat AZM) uprzejmie informuje, ze Spétka prowadzi sprzedaz mieszkan na
rzecz ich najemcéw w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan
bedqcych wtasnosciq przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spétek handlowych z udziatem
Skarbu Panstwa (Dz. U. 2015 r. 52 tj.; dalej: Ustawa) oraz na podstawie ,Regulaminu
zasiedlania oraz sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw Spétki Restrukturyzacji Kopaln
S.A.” z dnia 8 listopada 2018 r.

SRK S.A. jest wtascicielem majatku mieszkaniowego i okotomieszkaniowego, ktéry znajduje
sie w 29 gminach i 3 wojewddztwach. Obecnie w zasobach mieszkaniowych Spétka posiada
okoto 13 tys. mieszkan. Spdtka (i jej poprzednicy prawni) od kilkunastu lat prowadzi
sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw. Od rozpoczecia procesu sprzedazy
mieszkan w trybie Ustawy, Spétka i poprzednicy prawni Spoétki sprzedali okoto 13 tys.
mieszkan na rzecz ich najemcoéw. Proces zbywania mieszkan zaktadowych w trybie Ustawy
jest procesem dtugotrwatym i czesto zwigzany ze znaczacymi naktadami finansowymi. Stad
tez dla racjonalnego gospodarowania srodkami finansowymi, prowadzone s3 analizy
prawne, ekonomiczne i techniczne, ktérych celem jest okreslenie warunkéw i terminu
ewentualnego zbycia mieszkan na rzecz najemcéw. Warto podkresli¢, ze Oddziat SRK S.A.
Administracja Zasobéw Mieszkaniowych jest jedyng jednostka Spétki finansujaca
dziatalno$¢ wytacznie z witasnych srodkéw pozyskiwanych z czynszéw najmu lokali
mieszkaniowych, uzytkowych, s$wiadczonych ustug zarzadzania wspodlnotami oraz
sprzedazy majatku. Dziatalnos¢ Oddziatu AZM w zakresie zasobdéw mieszkaniowych nie jest
zatem finansowana dotacjg budzetowa.

Proces sprzedazy prowadzony jest przy zachowaniu uwarunkowan, o ktérych mowa ponizej
i przede wszystkim w tych zasobach, gdzie procedury zbycia mieszkan zostaty juz
uruchomione w latach ubiegtych. Zgodnie z postanowieniami Ustawy najemcom
posiadajgcym umowe na czas nieoznaczony - tzw. "osobom uprawnionym” - przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu mieszkania z bonifikatg wynoszaca:

e 3% za kazdy rok najmu,

e 6% za kazdy rok pracy u pracodawcy przewidzianego w ustawie, a jesli nabywca jest

emeryt lubi rencista — bonifikata wynosi 95%.



Przy czym faczna, maksymalna bonifikata moze wynies¢ 95% wartosci rynkowej mieszkania
i dotyczy zdecydowanej wiekszosci mieszkan.

Preferencyjna sprzedaz mieszkan przez Spotke ponizej ich wartosci rynkowej wigze sie
Z wystepowaniem straty ze sprzedazy. Dlatego proces zbywania mieszkan w trybie Ustawy
prowadzony jest w sposdb rozwazny, roztozony w czasie, tak aby nie dopusci¢ do
mozliwosci zagrozenia utraty ptynnosci i dalszego funkcjonowania Oddziatu. Uruchomienie
niekontrolowanej sprzedazy mieszkan w trybie Ustawy, zgodnie z oczekiwaniami czesci
najemcoéw  niewykupionych lokali mogtoby spowodowaé zagrozenie dalszego
funkcjonowania Oddziatu, a w ostatecznosci doprowadzi¢ do koniecznosci ogtoszenia
upadtosci, co w dalszej konsekwencji spowodowatoby utrate zatrudnienia dla 170
pracownikéw i tym samym powstanie duzego problemu spotecznego. Nalezy mie¢ takze na
wzgledzie, ze majatek Spétki to nie tylko lokale mieszkalne, a takze grunty, ktérych
utrzymanie generuje koszty bez mozliwosci pozyskania przychodéw. Uzyskiwane
przychody z wynajmu czy dzierzaw pozwalaja dzisiaj na utrzymanie takze nierentownych
nieruchomosci. Zwiekszona sprzedaz lokali mogtaby zatem doprowadzi¢ do zachwiania
utrzymywanej obecnie réwnowagi.

SRK S.A. jako spétka prawa handlowego i Oddziat AZM jako podmiot utrzymujacy sie
jedynie z wiasnej dziatalnosci bez wsparcia ze srodkéw publicznych, oprécz prospotecznego
charakteru swojej dziatalnosci (w rozumieniu preferencyjnej sprzedazy lokali) musi kierowaé
sie rachunkiem ekonomicznym i nie moze doprowadzi¢ do strat z tytutu prowadzonej
dziatalnosci. Dlatego tez proces sprzedazy mieszkan na preferencyjnych warunkach jest
kontynuowany przez Spétke, na bezpiecznym poziomie z punktu widzenia finanséw jak
i mozliwosci organizacyjnych. Podkredli¢ takze nalezy, iz Spétka dokonuje wobec
posiadanych zasobéw znaczacych kosztéw remontowych i naktadéw inwestycyjnych
wobec czego sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana w kroétkim okresie po poniesieniu
wydatkéow bytaby niezasadna. Spétka planuje takze ponoszenie dalszych naktadow
i kosztow w tym zakresie. Wspomnieé¢ tutaj nalezy, ze niejednokrotnie po sprzedazy
mieszkan i wyodrebnieniu wspolnot mieszkaniowych, wtasciciele lokali dokonujg zmiany
zarzadcy w zwigzku z czym Oddziat traci przychody dwukrotnie. Po pierwsze poprzez utrate
czynszow, a po drugie utrate przychodoéw za zarzadzanie  majgtkiem
powierzonym — wspdlnota mieszkaniowa.

Przepisy Ustawy jedynie uprawniajag (a nie zobowigzuja) wtasciciela nieruchomosci do
zbywania mieszkan na rzecz najemcow. Najemcom przystuguje jedynie prawo
pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jednakze tylko w przypadku jego przeznaczenia przez
wtasciciela do zbycia bez mozliwosci roszczern w tym zakresie w odniesieniu do Spétki czy
Skarbu Panstwa, co potwierdza takze dotychczasowe orzecznictwo sgdowe.

Podstawowg dziatalno$cig Oddziatu jest pozyskiwanie przychodéw z czynszéw mieszkan
stanowigcych wtasnos$¢ Spotki, z ograniczeniem sprzedazy majatku do niezbednego
okredlonego minimum. Nieobojetny pozostaje dla Spétki proces sprzedazy mieszkanh
w trybie przedmiotowej Ustawy. Wszystkie zapytania od oséb uprawnionych, dotyczace
mozliwosci wykupu mieszkan traktowane sa w sposdb réwnie istotny i sa przez Spotke
przyjmowane do realizacji (wnioski umieszczane sg na liscie najemcéw zainteresowanych
zakupem mieszkan i rozpatrywane).

Aktualnie zaktadowe lokale mieszkalne zajmowane przez Najemcéw stanowig nadal
wytgczng wiasnos¢ SRK S.A. Stosunek najmu taczacy strony jest stabilny i pewny jako
podlegajacy rygorom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wobec tego w tym zakresie



Najemcy maja zapewnione poczucie bezpieczeinstwa co do trwatoéci i warunkéw
zamieszkiwania w lokalach.

Jak wskazano powyzej SRK S.A. podchodzi ze zrozumieniem do oczekiwan najemcow (osob
uprawnionych) zaktadowych lokali mieszkalnych w zakresie mozliwosci ich wykupu w trybie
ustawy i nie dokona zadnej czynnosci, ktéra mogtaby naruszy¢ wynikajace z tej ustawy
prawa os6b uprawnionych oraz ratio legis ustawy. Wszystkie zatem wnioski sktadane przez
najemcow uprawnionych do wykupu zaktadowych lokali mieszkalnych ujete zostajg na liscie
i beda rozpoznane z zachowaniem okres$lonych w ustawie regut i zasad.

W odniesieniu do mieszkancow budynku przy ul. Krélowej Jadwigi 5 w Bytomiu, ktorzy
zwrocili sie z zapytaniem o mozliwo$¢ wykupu lokali, wskaza¢ nalezy iz budynek jest
w 100 % wtasnoscig Spétki wobec czego nie funkcjonuje w odniesieniu do niego wspdlnota
mieszkaniowa. W stosunku do tego budynku, w ostatnich latach Spétka poniosta koszty
remontowe w wysokosci 0,6 min zt i przewiduje sie poniesienie dalszych kosztow.
W nastepnej kolejnosci wdrozony zostanie w stosunku do tego budynku proces
przyjmowania wnioskdw o wykup mieszkan o czym mieszkancy zostang poinformowani
odrebnymi pismami. Ponadto, Spétka prowadzi sprzedaz mieszkah zgodnie z przyjetymi
zasadami, a aktualna ilo$¢ ztozonych wnioskéw o wykup lokalu mieszkalnego wynosi ponad
tysigc piecset. Nalezy réwniez zaznaczyé, ze tozsamymi zasadami sprzedazy mieszkan
w trybie przedmiotowej ustawy kierujg sie inne podmioty majgce w swoich zasobach
mieszkania zaktadowe.
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