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Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Odpowiedz na zapytanie nr 427 Pana Posta Krzysztofa
Szczuckiego w sprawie podatku od nieruchomosci w przypadku

garazy

Szanowny Panie Marszatku,

w zwigzku z zapytaniem nr 427 Pana Posta Krzysztofa Szczuckiego w sprawie
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci garazy, przedstawiam ponizsze
wyjasnienia.

Podatek od nieruchomosci nalezy do podatkéw majatkowych, w ktérych

przedmiotem opodatkowania jest wtadanie okreslonym majatkiem, a wysokos$é
opodatkowania uzalezniona jest od sposobu jego wykorzystania.

W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych?! (upol)
regulujacej zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, jako przedmiot
opodatkowania tym podatkiem wskazane zostaty m.in. budynki lub ich czesci.

Stawki podatku od nieruchomosci od budynkéw s3 zréznicowane w zaleznosci od
sposobu ich wykorzystania, np. na cele mieszkalne, na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, na udzielanie swiadczen zdrowotnych. Budynki, dla ktérych nie
przewidziano odrebnej stawki podatku od nieruchomosci ze wzgledu na szczegdlny
sposdb ich wykorzystania, przez ustawodawce zostaty do kategorii budynkéw
pozostatych. W kategorii tej mieszcza sie rowniez budynki garazowe.
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W 2024 r. maksymalna stawka dla budynkéw mieszkalnych wynosi 1,15 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej, natomiast maksymalna stawka dla budynkéw pozostatych
11,17 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej. O wysokosci stawek podatkow i optat
lokalnych na terenie gminy decyduje w uchwale rada gminy, przy czym moze ona
roznicowaé wysokosé tych stawek, uwzgledniajac kryteria okreslone w ustawie?.
Gminy moga tez wprowadzaé¢ na swoim terenie inne niz ustawowe zwolnienia
przedmiotowe z podatku od nieruchomosci®.

Majac na uwadze powyzsze, odnoszac sie do podanych w zapytaniu informacji
dotyczacych wysokosci podatku od nieruchomosci od garazu i budynku
mieszkalnego informuje, ze podatek od nieruchomosci od budynku garazowego
o powierzchni 16 m2wyniesie w 2024 r. maksymalnie 179 zt, natomiast maksymalny
podatek od budynku mieszkalnego o powierzchni 140 m2 to 161 zt. Kwoty podane
w zapytaniu to odpowiednio: 350 zt i 280 zt.

Uzasadnieniem dla preferencyjnej stawki, jaka znajduje zastosowanie do
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynkéw mieszkalnych, s3 cele,
jakim te budynku stuza. Okoliczno$¢ te wskazuje sie w orzecznictwie sadéw
administracyjnych (np. w uchwale Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27
lutego 2012 r. 11 FPS 4/11) akcentujacym, iz w polskim systemie prawa podatkowego
preferencje przyznano budownictwu mieszkaniowemu i zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, co znalazto swéj normatywny wyraz np. w podatku
dochodowym od o0soéb fizycznych (zwolnienie dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych pod warunkiem wydatkowania srodkéw na
wtasne cele mieszkaniowe), w podatku od towardw i ustug (obnizona stawka
podatku VAT dla ustug budownictwa mieszkaniowego), w podatku od spadkow i
darowizn (ulga mieszkaniowa). W podatku od nieruchomosci realizacja tej
preferencji, wyraza sie tym, ze domy i lokale mieszkalne opodatkowane sg wedtug
najnizszych stawek tego podatku.

Budynki, ktére nie stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych ludnosci,
z oczywistych wzgledéw, nie sg objete preferencyjna stawka.

Zatem zréznicowanie w wysokosci opodatkowania budynkéw stuzacych celom
mieszkaniowym oraz budynkéw garazowych, ktére ze swej istoty nie stuzg celom
mieszkaniowym, nalezy uznad za zasadne.

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu
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