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Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 2259 Pana Posta Daniela Milewskiego w sprawie
rewitalizacji pustostanéw oraz dofinansowania projektéw w modelu TBS

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje Pana Posta Daniela Milewskiego nr 2259 z 28 marca 2024 r.
w sprawie rewitalizacji pustostanow oraz dofinansowania projektéw w modelu TBS,
przedstawiam nastepujace informacje.

Na wstepie informuje, ze istniejg juz instrumenty, ktére wspieraja rewitalizacje
pustostandéw oraz inwestycje TBS. S3 to:

- rzadowy program wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego (tzw. program
BSK), realizowany na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzieé¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 304),

w ramach ktérego udzielane jest z bezzwrotne finansowe wsparcie z budzetu
panstwa (poprzez Fundusz Doptat) na rozwdj budownictwa zaspokajajacego
potrzeby mieszkaniowe 0séb o nizszych dochodach (przede wszystkim
budownictwa komunalnego) oraz

- rzadowy program preferencyjnych kredytow dla inwestoréw spotecznego
budownictwa czynszowego (tzw. program SBC), realizowany na podstawie ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U. z 2023 r. poz. 790), w ramach ktérego udzielane s3g preferencyjne kredyty
ze $srodkéw wtasnych Banku Gospodarstwa Krajowego towarzystwom
budownictwa spotecznego, spotecznym inicjatywom mieszkaniowym,
spotdzielniom mieszkaniowym oraz spotkom gminnym, z doptatg do
preferencyjnego oprocentowania ze srodkéw budzetowych (poprzez Fundusz
Doptat).

W ramach programu BSK dofinansowanie z Funduszu Doptat (FD) na remont istniejgcego,
ale niezamieszkanego lokalu/budynku moze wynies¢ nawet 80% kosztéw przedsiewziecia.
Gminy mogg ubiegac sie rowniez o wsparcie na udziat w inwestycjach innych inwestoréw,
takich jak SIM, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe. W tym przypadku rowniez mozliwe jest
dofinansowanie remontu lokalu/budynku niezamieszkanego, czyli pustostanu.

Finansowe wsparcie z budzetu panstwa udzielane jest za posrednictwem operatora
programu - Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK). Do zadan BGK nalezy: przyjmowanie
whnioskéw o finansowe wsparcie i ich ocena formalna; powiadamianie beneficjentéw
wsparcia, ktorzy ztozyli wnioski, o wynikach oceny formalnej oraz o decyzji BGK

0 przyznaniu wsparcia, zawieranie z beneficjentami wsparcia uméw o udzielenie
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finansowego wsparcia, dokonywanie wyptat srodkéw finansowych; monitorowanie
przedsiewzie¢ objetych finansowym wsparciem w zakresie spetnienia warunkéw
umownych i ustawowych, sprawdzanie prawidtowosci rozliczenia udzielonego wsparcia po
zakonczeniu realizacji przedsiewziecia, okresowa weryfikacja poziomu przyznanej
rekompensaty w przypadku przedsiewzie¢ zwigzanych ze swiadczeniem UQOIG;
publikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej informacji o programie.

Natomiast w ramach programu SBC udzielany jest preferencyjny kredyt (do 80% kosztow
przedsiewziecia) spotecznym inicjatywom mieszkaniowym (SIM), towarzystwom
budownictwa spotecznego (TBS), spotkom gminnym oraz spétdzielniom mieszkaniowym
na budowe lokali mieszkalnych na wynajem, z limitowang ustawowo stawkg czynszu
(maksymalnie 5% wartosci odtworzeniowej) lub na budowe lokali mieszalnych, do ktérych
ustanowione zostanie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Réwniez

w tym programie, operatorem programu jest BGK, ktory dziata zgodnie z procedurami
okresdlonymi w przepisach regulujacych instrument wsparcia.

Majac powyzsze na uwadze, odnoszac sie do pytania pierwszego zawartego w interpelacji,
informuje, ze to BGK monitoruje i sprawdza prawidtowo$é wykorzystania udzielonego
w ramach programéw BSK i SBC wsparcia bezzwrotnego i zwrotnego.

W przypadku stwierdzenia przez Bank wykorzystania udzielonej w ramach programu BSK
kwoty finansowego wsparcia albo jej czesci niezgodnie z celem jego udzielenia,
zawinionego przez beneficjenta wsparcia opdznienia zakonczenia realizacji
przedsiewziecia badz razacego opdznienia w przedtozeniu rozliczenia kosztow
przedsiewziecia lub oswiadczenia, BGK odstepuje od umowy, a beneficjent wsparcia
zwraca do FD kwote finansowego wsparcia wraz z odsetkami w wysokosci okreslonej jak
dla zalegtosci podatkowych. Jedli chodzi zas o kredyt udzielony w ramach programu SBC,
na podstawie art. 15b ust. 4 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, w
przypadku, gdy kredytobiorca naruszy warunki, na jakich jest udzielane finansowanie, BGK
moze odmoéwic¢ udzielenia finansowania zwrotnego lub Zagda¢ zwrotu (w catosci lub w
czesci) udzielonego finansowania zwrotnego.

Odpowiadajac na pytanie drugie informuje, ze decyzjg Zespotu ds. programowania prac
rzadu z dnia 15 marca 2024 r., w Wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady
Ministrow zostat zamieszczony projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa oraz niektorych innych ustaw (pozycja UA7), ktory adresuje
zapowiedzZ zawartg w przywotanym przez Pana Posta pakiecie zobowigzan
zaprezentowanych przez Premiera Donalda Tuska. Planowany termin przyjecia projektu
przez Rade Ministréw, to lI/11l kwartat 2024 r. Majac na uwadze, ze regulacje

w tym zakresie juz istniejg, gtdwnym warunkiem realizacji postulatu jest zapewnienie
odpowiedniego finansowania projektu. Wymaga to ustawowej modyfikacji limitéw
wydatkéw budzetowych w zakresie programéw BSK i SBC. Najwazniejsze projektowane
zmiany to podwyzszenie w 2024 i 2025 r. maksymalnego limitu wydatkéw budzetu
panstwa na program BSK (obecnie limit roczny wynosi 1 mld zt) oraz ustalenie limitu
wydatkéw na program w kolejnych latach 2026-2030 (stopniowy wzrost wydatkéw,
docelowo w 2030 r. do wysokosci 10 mld zt) oraz wydtuzenie o 1 rok aktualnego
programu SBC (zaprogramowanego w 2015 r. do 2024 r.) do czasu opracowania nowego
wraz ze zwiekszeniem jego skali. Zmiany te wymagajg zwiekszenia limitu wydatkow
budzetowych na doptate dla BGK do preferencyjnego oprocentowania kredytéw
oferowanych ze srodkéw wtasnych Banku inwestorom SBC.

W zakresie pytania trzeciego informuje, ze kryteria, jakie musza spetnia¢ finansowane
przedsiewziecia, zostaty okreslone w obowiazujacych, przywotanych wczesniej
regulacjach. W przypadku programu BSK, wszystkie przedsiewziecia spetniajace kryteria
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podlegaja finansowaniu, pod warunkiem dostepnosci srodkéw w FD i zgodnie

z kolejnoscig wptywu. W programie SBC, w przypadku gdy zapotrzebowanie na srodki
zwrotne zgtoszone przez inwestorow jest wyzsze niz dostepne $rodki, wéwczas do
wyboru finansowanych przedsiewzie¢ wykorzystywane s3 kryteria okres$lone

w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 20 paZdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw

i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzgdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych
wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 766).

W odniesieniu natomiast do pytania czwartego i pigtego wyjasniam, ze gminy coraz
chetniej siegajg do rezerwy lokalowej, jaka sg pustostany. Juz obecnie jest to jeden

z istotniejszych elementéw programu BSK. W 2023 r. zakwalifikowanych zostato 200
whnioskdw gmin o wsparcie remontu gminnych pustostandéw, na kwote wsparcia 150 min
zt. W ramach tych wnioskéw przywrécone do uzytkowania w ramach mieszkaniowego
zasobu gminy bedg 1294 lokale mieszkalne. Jak wspomniano wczeéniej, wszystkie
poprawne pod katem formalnym wnioski podlegajg finansowaniu, pod warunkiem
dostepnosci srodkéw. Kluczowe jest zatem dziatanie zmierzajace do zwiekszenia
dostepnosci finansowego wsparcia na ten cel w ramach programu BSK w latach 2024-
2025. Przy czym podkreslenia wymaga, ze zaréwno program BSK jak i SBC maja charakter
podazowy, co w ocenie MRIT bedzie dziatato stabilizujagco na rynek komercyjny.

Podmiotem odpowiedzialnym za alokacje i monitorowanie wykorzystania srodkéw
w zakresie programu BSK i programu SBC, jak dotychczas, bedzie BGK (pytanie széste).

W kwestii pytania siodmego podkreslenia wymaga fakt, ze zwiekszenie dostepnosci
finansowego wsparcia na remont pustostanéw w ramach programu BSK jest rozwigzaniem
juz sprawdzonym i ekonomicznie uzasadnionym, ze wzgledu na ograniczong dostepnosc
gruntéow pod budownictwo mieszkaniowe. Zwiekszenie dostepnosci wsparcia na tego typu
inwestycje bedzie miato pozytywny wptyw na zahamowanie trendu wyzbywania sie przez
gminy ,trudnego”, wymagajacego inwestycji zasobu i bedzie stanowito istotne wsparcie
dla zaspokajania lokalnych potrzeb mieszkaniowych. Réwnie istotne jest takze wspieranie
nowych inwestycji spotecznych czynszowych. Celem polityki mieszkaniowej powinno by¢
przede wszystkim wsparcie w uzyskaniu mieszkania dla oséb o dochodach, ktére sa
niewystarczajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na rynku komercyjnym.
Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
niektorych innych ustaw ma na celu utatwienie realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej i
znaczne zwiekszenie skali budownictwa komunalnego i spotecznego czynszowego, ktére
stanowig przeciwwage dla wtasnosci mieszkaniowej. Zapewnienie adekwatnego
finansowania inwestycji komunalnych pozwoli gminom na odpowiedzialne planowanie
inwestycji mieszkaniowych w kolejnych latach, co w efekcie, tacznie z innymi
instrumentami projektowanymi w obszarze mieszkalnictwa, stworzy kompleksowg oferte
mieszkaniowa dla réznych grup dochodowych.

Z wyrazami szacunku
Krzysztof Hetman

Minister Rozwoju i

Technologii

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



/ kwalifikowany podpis
elektroniczny /

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



		2024-04-11T09:17:24+0000
	Krzysztof Hetman




