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Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 2168 Pana Posta Dariusza Mateckiego w sprawie rewitalizacji
i remontéw pustostandéw w zasobach polskich samorzadéw

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje Pana Posta Dariusza Mateckiego nr 2168 z 28 marca 2024 r.
w sprawie rewitalizacji i remontéw pustostanéw w zasobach polskich samorzadow,
przedstawiam nastepujace informacje.

Na wstepie informuje, ze juz obecnie istniejg instrumenty, ktére wspierajg rewitalizacje
i remonty pustostanéw oraz inwestycje TBS. Sa to:

- rzadowy program wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego (tzw. program
BSK), realizowany na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzieé¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 304),

w ramach ktérego udzielane jest z bezzwrotne finansowe wsparcie z budzetu
panstwa (poprzez Fundusz Doptat) na rozwdj budownictwa zaspokajajacego
potrzeby mieszkaniowe 0séb o nizszych dochodach (przede wszystkim
budownictwa komunalnego) oraz

- rzadowy program preferencyjnych kredytow dla inwestoréw spotecznego
budownictwa czynszowego (tzw. program SBC), realizowany na podstawie ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U. z 2023 r. poz. 790), w ramach ktérego udzielane s3g preferencyjne kredyty
ze $rodkéw wtasnych Banku Gospodarstwa Krajowego towarzystwom
budownictwa spotecznego, spotecznym inicjatywom mieszkaniowym,
spotdzielniom mieszkaniowym oraz spotkom gminnym, z doptatg do
preferencyjnego oprocentowania ze srodkéw budzetowych (poprzez Fundusz
Doptat).

W ramach programu BSK, dofinansowanie z Funduszu Doptat na realizacje nowego
budownictwa komunalnego oraz na remont istniejgcego, ale niezamieszkanego
lokalu/budynku, moze wynie$¢ nawet 80% kosztéw przedsiewziecia. Gminy moga ubiegaé
sie réwniez o wsparcie na udziat w inwestycjach innych inwestordéw, takich jak SIM, TBS,
spotdzielnie mieszkaniowe, spétki gminne. W tym przypadku rowniez mozliwe jest
dofinansowanie remontu lokalu/budynku niezamieszkanego, czyli pustostanu.
Podkreslenia wymaga, ze w przypadku przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt
5 lit. a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485,
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z pézn. zm.) wysoko$¢ finansowego wsparcia podwyzsza sie o dodatkowych 5 punktow
procentowych.

Natomiast w ramach programu SBC udzielany jest preferencyjny kredyt (do 80% kosztow
przedsiewziecia) spotecznym inicjatywom mieszkaniowym (SIM), towarzystwom
budownictwa spotecznego (TBS), spotkom gminnym oraz spétdzielniom mieszkaniowym
na budowe lokali mieszkalnych na wynajem, z limitowang ustawowo stawkg czynszu
(maksymalnie 5% wartosci odtworzeniowej) lub na budowe lokali mieszalnych, do ktérych
ustanowione zostanie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Réwniez

w tym programie, operatorem programu jest BGK, ktory dziata zgodnie z procedurami
okresdlonymi w przepisach regulujacych instrument wsparcia.

Podkreslenia wymaga, ze w ramach dotychczasowej realizacji programu BSK, gminy coraz
chetniej siegajg do rezerwy lokalowej, jaka sg pustostany. Juz obecnie jest to jeden

z istotniejszych elementéw programu BSK. | tak, w 2022 r. zakwalifikowanych zostato 195
whnioskdw gmin o wsparcie remontu gminnych pustostanéw, na kwote wsparcia 74,3 min
zt (z 345 wnioskow ztozonych w ramach programu, na kwote 846,1 min zt). W ramach
tych wnioskéw, przywrdconych do uzytkowania w ramach mieszkaniowego zasobu gminy
bedzie 879 lokali mieszkalnych.

Natomiast w 2023 r. zakwalifikowanych zostato 200 wnioskéw gmin o wsparcie remontu
gminnych pustostanow, na kwote wsparcia 149,2 min zt (z 429 wnioskdéw ztoZzonych

w ramach programu, na kwote 1.893,9 min zt). W ramach tych wnioskoéw, przywrécone do
uzytkowania w ramach mieszkaniowego zasobu gminy beda 1294 lokale mieszkalne.

Duza popularnoscia wsrdd inwestoréw cieszy sie réwniez program SBC. W ramach
jesiennej edycji programu inwestorzy ztozyli 111 wnioskdéw, na kwote kredytu 2,9 mid zt,
czyli kwote przekraczajaca dostepne na program srodki (830 mlin zt). Wnioski dotyczyty
realizacji 10,2 tys. mieszkan, z czego 6,5 tys. ma by¢ wspétfinansowane grantem

z Funduszu Doptfat.

Majac zatem na uwadze, ze regulacje zapowiadane w zakresie rewitalizacji i remontu
pustostanéw gminnych oraz inwestycji TBS juz istniejg, gtdwnym warunkiem realizacji
postulatu jest zapewnienie odpowiedniego finansowania dla tego typu inwestycji.
Wymaga to ustawowej modyfikacji limitow wydatkéw budzetowych w zakresie
rzgdowych programoéw BSK i SBC.

W tym miejscu informuje, ze decyzjg Zespotu ds. programowania prac rzadu z dnia 15
marca 2024 r., w Wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow zostat
zamieszczony projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektorych innych ustaw (pozycja UA7), ktéry adresuje zapowiedz
zawartg w przywotanym przez Pana Posta pakiecie zobowigzan zaprezentowanych przez
Premiera Donalda Tuska.

Najwazniejsze projektowane zmiany to podwyzszenie w 2024 i 2025 r. maksymalnego
limitu wydatkow budzetu panstwa na program BSK o dodatkowe prawie 4 mld zt (obecnie
limit roczny wynosi 1 mld zt) oraz ustalenie limitu wydatkow na program w kolejnych
latach 2026-2030 (stopniowy wzrost wydatkow, docelowo w 2030 r. do wysokosci 10
mld zt). Zgodnie z OSR projektu ustawy zwiekszone limity wydatkéw budzetowych na
realizacje programu BSK pozwolg réwniez na znaczne zwiekszenie skali inwestycji

w remonty gminnych pustostanéw. Zaktada sie, ze przeznaczenie do 2030 r. na remonty
gminnych pustostanéw kwoty 10 mld zt, pozwoli na przywrdcenie do uzytkowania nawet
75 tys. lokali gminnych.

Planuje sie ponadto przedtuzenie aktualnego programu SBC o 1 rok (przesuniecie
ostatecznego terminu na sktadanie wnioskéw z 2024 r. na 2025 r.), z jednoczesnym
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zwiekszeniem budzetu programu SBC z 4,5 mld zt na 7 mld zt (Srodki BGK). Jest to kwota
odpowiadajaca zgtaszanemu przez inwestoréw z programu SBC zapotrzebowaniu na
srodki zwrotne i ktéra pozwoli na réwnomierny rozwdéj mieszkalnictwa na wynajem.
Proponowanemu zwiekszeniu budzetu programu SBC ze strony BGK musi towarzyszy¢
wzrost wydatkéw budzetowych na doptate do preferencyjnego oprocentowania. Wiaze
sie to z koniecznoscig zmiany maksymalnych limitéw wydatkéw budzetu panstwa
okreslonych w przepisach regulujacych program SBC.

Projekt ustawy zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien miedzyresortowych w dniu
8 kwietnia br.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Krzysztof Kukucki
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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