2 Minister
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Znak pisma: DAB-11.054.6.2024
Warszawa, 13 maja 2024 r.

Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 2517 Pani Poset Marii Matgorzaty Janyskiej i Pani Poset Krystyny
Sibinskiej.

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na ww. interpelacje w sprawie przywracania funkcjonalnoéci i estetyki
budynkéw, przekazang Ministrowi Rozwoju i Technologii przez Kancelarie Prezesa Rady
Ministréw przy pismie z dnia 29 kwietnia 2024 r., znak: DSP.INT.4610.874.2024,
przedstawiam nastepujgce informacje i wyjasnienia.

Ustawg normujgca m.in. kwestie utrzymania obiektéw budowlanych oraz okreslajaca
zasady dziatania organéw administracji publicznej w tym zakresie jest ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.), zwana dalej ,ustawa
Pb”.

Art. 5 ust. 2 ustawy Pb stanowi, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposéb zgodny
Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
witasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym
Zz wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Na podstawie art. 61 pkt 1 ustawy Pb wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa
w przywotanym powyzej art. 5 ust. 2 tej ustawy.

Ponadto nalezy takze wskaza¢ na art. 61 pkt 2 ustawy Pb zgodnie z ktérym, wtasciciel lub
zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany zapewnié, dochowujgc nalezytej
starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikow
zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit
natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu
oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
Srodowiska.

Natomiast przepisy art. 62 ustawy Pb regulujg kwestie okresowych kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego. | tak zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pb
obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela
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lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien
instalacji i aparatéw.

Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy Pb organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego
spowodowad zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska
- nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zadaé
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Dodatkowo, zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy Pb wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego, na ktérych spoczywajg obowiazki w zakresie napraw, okreslone

w przepisach odrebnych badZ umowach, s3 obowigzani w czasie lub bezpos$rednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usungé stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupetnié braki, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegdlnoéci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Obowiazek wskazany powyzej, zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy Pb, powinien by¢
potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli
jest obowigzana bezzwtocznie przestaé kopie tego protokotu do organu nadzoru
budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza
bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakéw, o ktérych mowa w art. 70 ust. 1.

Nalezy takze wskazac, ze ustawa Pb przewiduje odpowiednie przepisy karne

za nieprzestrzeganie ww. obowigzkow. | tak na podstawie art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy Pb,
kto nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia stwierdzonych
uszkodzen lub uzupetnienia brakéw, mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi
lub mienia badZ zagrozenie $rodowiska podlega karze aresztu albo karze ograniczenia
wolnosci, albo karze grzywny. Z kolei, na podstawie art. 93 pkt 8 ustawy Pb, kto nie
spetnia obowiazku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a (tj. zapewnienia
przeprowadzenia kontroli okresowej) podlega karze grzywny.

Natomiast organami wtasciwymi w zakresie ustalenia i podjecia odpowiednich dziatan
w przypadku watpliwosci co do stanu technicznego obiektu budowlanego s organy
nadzoru budowlanego, ktére dysponujg odpowiednimi narzedziami w tym zakresie,
okresdlonymi w przepisach ustawy Pb. | tak zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy Pb organ
nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego
obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie
kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, a takze moze zadaé przedstawienia ekspertyzy
stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



Ponadto, zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy Pb w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub $rodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.

W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakazaé
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢
ogtoszona ustnie (art. 66 ust. 2 ustawy Pb).

Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy Pb jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt
budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykoniczenia, organ nadzoru
budowlanego wydaje decyzje nakazujaca wtascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego
obiektu i uporzagdkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystgpienia do tych robét i ich
zakonczenia. Przywotanego przepisu nie stosuje sie do obiektéw budowlanych wpisanych
do rejestru zabytkéw.

W razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w catosci lub w czesci budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, zgodnie z przepisami
art. 68 ustawy Pb, organ nadzoru budowlanego jest obowigzany:

1) nakazaé, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wtascicielowi lub zarzadcy
obiektu budowlanego oprdéznienie badZ wytaczenie w okreslonym terminie catosci lub
czesci budynku z uzytkowania,

2) przestac¢ decyzje, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali
zamiennych na podstawie odrebnych przepisow,

3) zarzadzié:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia, z okredleniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

W $wietle powyzszego zasadne jest stwierdzenie, ze ustawa Pb zawiera odpowiednie
przepisy regulujace kwestie utrzymania obiektéw budowlanych we wtasciwym stanie
technicznym i estetycznym, w tym przepisy umozliwiajgce kontrole

i egzekwowanie obowigzkéw w tym zakresie przez organy nadzoru budowlanego.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Jacek Tomczak
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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