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Marszatek Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej

Dotyczy: interpelacji nr 2586 Posta Franciszka Sterczewskiego w sprawie zasad sprzedazy
nieruchomosci gminnych na rzecz uzytkownikéw wieczystych

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje z dnia 24 kwietnia 2024 r. nr 2586 Pana Posta Franciszka
Sterczewskiego w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci gminnych na rzecz
uzytkownikéw wieczystych uprzejmie przedstawiam nastepujace informacje.

W interpelacji Pana Posta wskazano, ze przepis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,ugn”, w aktualnym brzmieniu prowadzi do blokowania regulacji stanow
witasnosciowych, a w konsekwencji do naruszenia zasad sprawiedliwosci spotecznej oraz
zasady zaufania obywateli do organéw wtadzy publicznej.

Wymaga podkreslenia, ze celem nowelizacji art. 32 ust. 1 ugn, dokonanej ustawg z dnia 26
maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) byto
ograniczenie mozliwosci zbywania nieruchomosci w relatywnie krétkim okresie
nastepujacym po oddaniu ich w uzytkowanie wieczyste.

Rozwiazanie to wpisuje sie w fundamentalng zasade prawidtowej gospodarki,
gwarantujgcej m. in. stabilno$¢ stosunkéw prawnorzeczowych oraz ochrone majatku
jednostek samorzadu terytorialnego. Ustawodawca przyjat w niniejszym przepisie okres
10 lat, zaktadajac ze w tym czasie mozliwe bedzie zrealizowanie przez uzytkownika
wieczystego okreslonego w umowie celu, a takze uzyskanie przez publicznego wtasciciela
gruntu odpowiednich dochodéw z optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.
Ponadto rozwigzanie to pozwoli na dokonanie przez publicznego wtasciciela gruntu oceny
potencjalnej zasadnosci przywrocenia nieruchomosci do zasobu po wygasnieciu tego
prawa, w szczegoélnosci w zwigzku z ewentualng potrzeba realizacji dla spotecznosci
lokalnej zadan publicznych.

Odnoszac sie do propozycji zmian w ustawie, upowazniajacych rady gmin do wyrazania w
,2uzasadnionych przypadkach” zgody na odstgpienie od 10-letniego okresu karencji nalezy
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zauwazy¢, ze rozwigzanie to mogtoby stanowic przejaw nieréwnego traktowania
uzytkownikow wieczystych a takze niweczytoby zasadniczy cel nowelizacji art. 32 ust. 1
ugn. Wprowadzenie proponowanego kryterium wytaczajacego mozliwosc¢ zbycia gruntu
przed uptywem 10 lat od dnia oddania go w uzytkowanie wieczyste - z uwagi na jego
ocenny charakter - prowadzitoby niewatpliwie do zréZznicowania sytuacji prawnej
uzytkownikoéw wieczystych na obszarze danej gminy, a w skrajnych przypadkach mogtoby
by¢ Zrédtem naduzyc.

W kontekscie przedstawionych w interpelacji postulatow legislacyjnych pragne podkresli¢,
ze Ministerstwo Rozwoju i Technologii dostrzega, iz niektore spétdzielnie mieszkaniowe
nie zostaty objete uwtaszczeniem z mocy prawa na podstawie ustawy z 2018 roku,
poniewaz uwtaszczenie to byto adresowane do podmiotéw, ktére dysponowaty prawem
uzytkowania wieczystego w dniu 1 stycznia 2019 roku.

W zwigzku z tym resort prowadzi obecnie prace koncepcyjne nad rozwigzaniami
prawnymi zmierzajacymi do uwtaszczenia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni mieszkaniowych, ktére nie ulegty uwtaszczeniu z mocy prawa z dniem 1
stycznia 2019 r. Zatozeniem tych rozwigzan jest przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci gruntéw spoétdzielni mieszkaniowych, ktére zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 2018 r. oraz pozostatych gruntéw
tych spoétdzielni, ktére nie sg wykorzystywane do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;j.
Pozwoli to na zréwnanie sytuacji prawnej wszystkich spétdzielni, bez wzgledu na moment,
w ktérym uzyskaty prawo uzytkowania wieczystego gruntu. Konsekwencjg uwtaszczenia
bytoby réwniez zmniejszenie obcigzen posiadaczy spétdzielczych praw do lokali, ktorzy
partycypuja w ponoszeniu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw stanowigcych mienie
spotdzielni.

Proponowane rozwigzania pozwolg na uzyskanie prawa wtasnosci przez spétdzielnie,
ktére nabyty prawo uzytkowania wieczystego m. in. w wyniku niejednokrotnie
dtugotrwatych postepowan regulacyjnych, przez co nie zostaty objete uwtaszczeniem z
mocy prawa z dniem 1 stycznia 2019 r.

Przedstawiajac powyzsze informacje ufam, ze przyczynia sie one do wyjasnienia kwestii
opisanych w interpelacji Pana Posta.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Jacek Tomczak
Sekretarz Stanu
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