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Dotyczy: Interpelacji Pana Posta Dominika Jaskowca z dnia 18 lipca 2024 r. w sprawie
obliczania wysokosci kosztow statych dostawy ciepta, K10INT3895.

Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Szanowny Panie Marszatku,
w odpowiedzi na przedmiotowg interpelacje, informuje, co nastepuje.

Na podstawie art. 45a ust. 8 pkt 3 ustawy?, koszty zakupu ciepta dostarczanego do
budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane
przez osoby niebedace odbiorcami?, rozlicza sie w czesci dotyczacej kosztéw statych
dostawy ciepta:

a) na centralne ogrzewanie wraz z kosztami, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,
wykorzystujac proporcjonalny udziat w powierzchni lub kubaturze lokali,

b) na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, wykorzystujac liczbe lokali w
budynku lub powierzchnie lokali.

Adlit.a

Przepis dotyczacy rozliczenia czesci kosztéw statych dostawy ciepta na centralne
ogrzewanie naktada obowigzek dokonania tego rozliczenia proporcjonalnie, przy
wykorzystaniu udziatu danego lokalu w powierzchni lub kubaturze wszystkich lokali

w budynku. Proporcjonalnos$¢ ta wydaje sie byé rozliczeniem wtasciwym, zwtaszcza, ze
dotyczy nie tylko kosztéw statych, ale rowniez powinna uwzglednia¢ koszty zakupu ciepta
dostarczonego do wspodlnych czesci budynku wielolokalowego.

1z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.).

2Zgodnie z art. 3 pkt 13 ustawy - Prawo energetyczne odbiorca jest kazdy, kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub
energie na podstawie umowy z przedsiebiorstwem energetycznym. Umowa sprzedazy ciepta dostarczanego do
budynku wielolokalowego jest zawierana przez wtasciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego. Art. 45a ust. 6
stanowi, iz w przypadku gdy wytgcznym odbiorcg m.in. ciepta dostarczanego do budynku jest witasciciel lub zarzadca
budynku wielolokalowego, jest on odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegélne lokale catkowitych kosztéw
zakupu tego ciepta.

Telefon: (+48) 22 369 29 00 ul. Wawelska 52/54,00-922 Warszawa
info@klimat.gov.pl Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
www.gov.pl/klimat

Dziatamy zgodnie z EMAS - zarzadzajac instytucja, dbamy o srodowisko



Ponoszone koszty state oraz koszty ogrzewania czes$ci wspélnych sg tym wieksze, im
wiekszy lokal zamieszkuje lub uzytkuje osoba nie bedaca odbiorca. Taka zaleznos¢
powoduje, ze osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale wieksze, ptacg odpowiednio wiecej
za ogrzewanie czesci wspdlnych (piwnic, strychdw, klatek schodowych).

Jest to powielenie sposobu podziatu takze innych kosztéow ponoszonych w ramach
budynkéw wielolokalowych, w tym wynikajacych m.in. ze zuzycia energii elektrycznej w
czesciach wspolnych lub kompleksowego utrzymywania nieruchomosci.

Pomimo, iz art. 45a ust. 8 pkt 3 zostat dodany ustawa zmieniajaca® w 2021 r., to poprzednie
wersje przepisu art. 45a ust. 8 zawieraty wskazanie stosowania proporcjonalnosci
dotyczacej powierzchni lub kubatury:

,Koszy zakupu ciepta, o ktérych mowa w ust. 2, rozlicza sie w czesci dotyczacej
ogrzewania, stosuje sie metody wykorzystujace (...) dla wspdlnych czesci budynku
wielolokalowego uzytkowanych przez osoby, o ktérych mowa w ust. 2,
powierzchnie lub kubature tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni lub
kubatury zajmowanych lokali;”

Usystematyzowanie dotyczace kosztow statych i wskazanie na proporcjonalny sposéb ich
rozliczania, miato charakter porzadkowy.

Adlit.b

Przepis wskazuje mozliwe sposoby rozliczenia kosztéw statych dostawy ciepta na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej, wykorzystujac liczbe lokali w budynku albo
powierzchnie lokali. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze przepis art. 45 a ust. 4 ustawy -
Prawo energetyczne, ktéry stanowi o koniecznosci rozliczania kosztéw zakupu m. in. ciepta
w optatach pobieranych od oséb niebedacych odbiorcami zamieszkujacych lub
uzytkujacych lokale w taki sposdéb, aby wysokos¢ optat zapewniata wytacznie pokrycie
ponoszonych przez odbiorce kosztéw zakupu ciepta.

Dodatkowe korzysci finansowego z tego tytutu sa niedopuszczalne.

Zgodnie z art. 45a ust. 9 ustawy - Prawo energetyczne, to wtasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczegdblne lokale mieszkalne i uzytkowe w danym budynku.

Koszty energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody uzytkowej dziela sie na koszty state i na
koszty zmienne. O ile przyjecie jednostek rozliczeniowych [m3] zuzytej wody lub liczby osob
zamieszkatych stale w lokalu dla rozliczenia kosztéw zmiennych podgrzania wody jest
poprawnym rozwigzaniem, o tyle rozliczenie kosztéw statych podgrzania wody przy
zastosowaniu takiego podejscia nie znajduje uzasadnienia. Wskazac nalezy na brak zwigzku
ze struktura tych kosztéw oraz z miejscem ich powstawania.

Koszty state przygotowania cieptej wody uzytkowej wynikajg z kosztow statych
uwzglednionych na fakturach przedsiebiorstwa energetycznego za ciepto do podgrzania
wody (optata za moc zaméwiong moc cieplng wytworzonego ciepta oraz optate statg za
ustugi przesytowe). Dotyczg one wszystkich lokali, niezaleznie od zuzycia wody czy liczby
0s6b zamieszkatych w lokalu w danym okresie. Moc zaméwiona na potrzeby przygotowania

3 Ustawa o zmianie ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 868).



cieptej wody uzytkowej uwzgledniana jest przez wtasciciela lub zarzadce budynku
wielolokalowego w odniesieniu do kazdego lokalu, niezaleznie od formy jego uzytkowania.
Przy czym nalezy zauwazy¢, ze mamy do czynienia nie tylko z lokalami zamieszkanymi, ale
takze pustostanami lub lokalami okazjonalnego wykorzystania.

Koszty state wynikajg zapewnienia gotowosci do dostarczenia cieptej wody uzytkowej oraz
koniecznosci pokrycia strat ciepta uktadu cyrkulacyjnego niezbednego dla utrzymania
normatywnej temperatury cieptej wody uzytkowej w punktach czerpalnych w sposéb ciagty
i niezawodny. Dotyczy to zaréwno lokali, w ktérych nastepuje wysokie zuzycie wody, jak i
tych, w ktérych zuzycie jest bardzo niskie lub zerowe. Kazdy z lokali ma zapewniony réwny
dostep do cieptej wody uzytkowej w kazdym momencie, co wynika wprost z istoty samego
przytaczenia do instalacji.

Uzasadnionym jest zatem proporcjonalne rozliczanie kosztéw statych na kazdy lokal,
niezaleznie od zuzycia wody czy tez liczby oséb zamieszkatych w lokalu.

W przypadku alternatywnego podejscia, w ktérym koszty state zostatyby przypisane do
zuzycia wody, koszty te nadmiernie obcigzatyby uzytkownikéw lokali zuzywajacych ciepta
wode w wiekszej ilosci. Ow uzytkownicy pokrywaliby koszty lokali charakteryzujacych sie
niskim lub zerowym zuzyciem, wynikajacym takze z czasowego uzytkowania.
Sporadyczno$¢ zuzycia wody nie zmniejsza ciggtych kosztéw utrzymania infrastruktury i
jest to powszechnie stosowana zasada w obszarze zaopatrzenia w media i energie.

Technicznie uzasadnionym sposobem ustalenia optaty statej za podgrzanie wody jest takze
przypisanie optaty statej do lokalu, ewentualnie zastosowanie jednostki rozliczeniowej
kosztéw statych - powierzchni lokalu.

Informuje, ze projekt ustawy zmieniajacej poddany byt uzgodnieniom, opiniowaniu
i konsultacjom. Podmiotem postulujagcym uwzglednienie przedmiotowych przepiséw byt
m.in. Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci, w zakresie przedstawionego przez Pana Posta
zagadnienia, Ministerstwo Klimatu i Srodowiska aktualnie nie planuje prac legislacyjnych
nad nowelizacja przedmiotowego przepisu. Jednoczes$nie zapewniam, ze kontynuowany
bedzie monitoring skutkéw funkcjonowania tej regulacji, a wszelkie ewentualne zmiany
beda podlegaty kompleksowej analizie oraz konsultacjom z szerokim i reprezentatywnym
gronem interesariuszy.

Z wyrazami szacunku

Urszula Zielinska

Sekretarz Stanu

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
/ - podpisany cyfrowo/
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