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Odpowiedz nainterpelacje w sprawie kontroli skarbowych na
rynku najmu

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 4750 ztozong przez Panéw Postéw Sebastiana
Kalete i Dariusza Mateckiego w sprawie doniesien prasowych dotyczacych
masowych kontroli oséb wynajmujacych mieszkania za posrednictwem platform
internetowych, przekazuje na rece Pana Marszatka ponizsze wyjasnienia.

W nawigzaniu do pytania Panéw Postéw, dotyczacego rozliczania dochodéw
z najmu krétkoterminowego, przede wszystkim chciatbym wskazac, ze przepisy
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych? (dalej: przepisy o podatku
dochodowym) nie regulujg zasad umieszczania ogtoszen o wynajmie mieszkan na
portalach internetowych. Przepisy o podatku dochodowym okreslajg skutki
osiggania przychodéw z takiego wynajmu. Na gruncie przepisow o podatku
dochodowym, przychody z najmu s3 zaliczane:

e do przychoddéw z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3
ustawy),

e do przychoddw z tzw. najmu prywatnego (art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy).

1 Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
226,z pdzin.zm.),
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Przychody z najmu mieszkania, ktére jest oferowane na wynajem za posrednictwem
serwisu internetowego, mogg by¢ zaliczane do przychodéw z tzw. najmu
prywatnego - przepisy nie wytaczaja takiej mozliwosci.

W sprawie kwalifikowania przychodéw z najmu do przychodéw z tzw. najmu
prywatnego, 24 maja 2021 r. Naczelny Sad Administracyjny podjat uchwate - sygn.
akt [l FPS 1/21. W uchwale tej NSA stwierdzit, ze ,Przychody z najmu, podnajmu,
dzierzawy, poddzierzawy oraz innych uméw o podobnym charakterze sg zaliczane
bez ograniczen do zrodta przychodow wymienionego w art. 10 ust. 1 pkt 6 u.p.d.o.f,,
chyba ze stanowig sktadnik majgtkowy mienia osoby fizycznej, ktéry zostat przez nig
wprowadzony do majatku zwigzanego z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej."

Sad uznat réwniez, ze:

e zasadjjest kwalifikowanie przychodéw do Zrédta - najem,
e wyjatkiem jest sytuacja, w ktérej podatnik, z uwagi na zakwalifikowanie
sktadnikéw majatku do kategorii ,zwigzanych z wykonywang dziatalnoscia

gospodarczy” - kwalifikuje przychody do pochodzacych z dziatalnosci
gospodarcze;j.

Uchwata ta jest nadal obowiazujaca, a Ministerstwo Finanséw nie przekazywato
zadnych wytycznych w sprawie zmiany stanowiska dotyczacego rozliczania
dochodéw z najmu krétkoterminowego.

Odnosnie kontroli oséb wynajmujacych mieszkania za posrednictwem platform
internetowych chciatbym wskazaé, ze wynajem mieszkan jest jednym z wielu
obszaréw tematycznych, ktéry znajduje sie w zainteresowaniu organéw Krajowej
Administracji Skarbowej. Obszar ten podlega weryfikacji w ramach biezacego
i statego realizowania zadan ustawowych. Przy czym nalezy pamietaé, ze kontrole
w obszarze prawidtowosci wywigzywania sie z obowigzkéw podatkowych
podejmowane sa u konkretnych podatnikéw w oparciu o wynik analizy ryzyka, ktéry
decyduje czy dziatania weryfikacyjne powinny zosta¢ uruchomione. Natomiast
rodzaj dziatalnosci, czy zrédto przychodu nie stanowi samodzielnej podstawy do
wszczecia dziatan kontrolnych. Jednoczesnie informuje, ze sprawozdawczosé
gromadzona przez Ministerstwo Finanséw nie pozwala na wyodrebnienie danych
w zakresie liczby i wynikéw kontroli tylko dotyczacych oséb wynajmujacych
mieszkania w ramach krétkoterminowego najmu.

Koricowo, w odniesieniu do przywotanego przez Panéw Postéw artykutu
prasowego, uprzejmie informuje, ze zgodnie z obowigzujacg ustawag wdrazajaca
Dyrektywe DAC72, pierwsze raportowanie operatoréw platform, czyli pozyskanie
przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej informacji za 2023 i 2024 rok, nastapi
w styczniu 2025 roku.

Przedstawiajac powyzsze, wyrazam nadzieje, ze zaprezentowane wyjasnienia
zostang uznane przez Pana Marszatka i Panéw Postéw za wyczerpujace.

2 Obowiazujaca od 1 lipca 2024 r. ustawa z dnia 23 maja 2024 r. o zmianie ustawy o wymianie
informacji podatkowych z innymi paristwami oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2024 poz. 879)
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Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw

Zbigniew Stawicki
Podsekretarz Stanu Zastepca Szefa Krajowej Administracji Skarbowej
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