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Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w zwigzku z interpelacjg nr 4865, Pana Posta Stawomira Mentzena, z 25 wrzesnia
2024 roku, w sprawie nalezytego rozumienia pojecia inwestycji w obcym srodku
trwatym, uprzejmie prosze przyjaé nastepujace wyjasnienia.

Zgodnie z art. 22a ustawy PIT (art. 16a ust. 2 ustawy CIT) amortyzacji z
zastrzezeniem art. 22c ustawy PIT (art. 16c ustawy CIT), niezaleznie od
przewidywanego okresu uzywania, podlegajg m. in.:

1) przyjete do uzywania inwestycje w obcych srodkach trwatych, zwane dalej
»inwestycjami w obcych $rodkach trwatych",

2) budynki i budowle wybudowane na cudzym gruncie.

Z kolei, art. 22c ustawy PIT (art. 16c ustawy CIT) wskazuje, ze amortyzacji nie
podlegajg m.in.:

1) grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

2) budynki mieszkalne, lokale mieszkalne stanowigce odrebng nieruchomosg,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, czyli tzw.
mieszkanidwka (pkt. 2 art. 22c ustawy PIT - budynki mieszkalne wraz ze
znajdujgcymi sie w nich dzwigami, lokale mieszkalne stanowigce odrebna
nieruchomos¢, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
oraz prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, stuzace
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Iub wydzierzawiane albo
wynajmowane na podstawie umowy).
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Inwestycje w obcym $rodku trwatym to naktady poniesione na obcy Srodek trwaty,
ktéry nie jest wtasnoscig podatnika, ale jest uzytkowany na podstawie zawartej
umowy najmu, dzierzawy czy innej o podobnym charakterze.

Amortyzacji w obcym sSrodku trwatym dokonuje sie na takich zasadach, jak
wtasciciel tego Srodka trwatego. Czyli co do zasady, zgodnie z art. 22i ust. 1 ustawy
PIT (art. 16i ustawy CIT), odpiséw amortyzacyjnych od srodkow trwatych, z
zastrzezeniem art. 22j-22t ustawy PIT (art. 16j-16t ustawy CIT), dokonuje sie przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w Wykazie stawek
amortyzacyjnychizasad, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1 ustawy PIT (art. 16h
ust. 1 pkt 1 ustawy CIT).

Nalezy zauwazyé, ze w obowigzujagcym wykazie nie sg przewidziane stawki
amortyzacyjne dla budynkéw i lokali mieszkalnych. Wprawdzie art. 22j ust. 4 ustawy
PIT (art. 16j ust. 4 ustawy CIT) pozwala podatnikom indywidualnie ustali¢ stawki
amortyzacyjne dla przyjetych do uzywania inwestycji w obcych srodkach trwatych,
jednak zapis ten nalezy traktowac jako wyjatek od ogdlnej zasady, czyli stosowania
stawek okreslonych w Wykazie.

Zauwazy¢ ponadto nalezy, ze powotany na wstepie art. 22a ust. 2 ustawy PIT (art.
16a ust. 2 ustawy CIT) pozwala réwniez amortyzowacé budynki i budowle
wybudowane na cudzym gruncie. Gdyby wiec uznaé, ze inwestycja w obcym
budynku (lokalu) mieszkalnym moze podlega¢ amortyzacji, pomimo ze te srodki
trwate nie moga by¢ amortyzowane w mysl art. 22c ustawy PIT (art. 16c ustawy CIT)
przez wtasciciela, to konsekwentnie nalezatoby rozstrzygnaé réwniez o mozliwosci
amortyzacji budynkéw (lokali) mieszkalnych wybudowanych na cudzym gruncie. W
tym przypadku przepisy ustaw podatkowych nie przewidujg w ogodle stawki
amortyzacyjne;j.

Reasumujac, w sytuacji gdy z prawa do amortyzacji nie moze skorzystaé podatnik
bedacy witascicielem budynku/lokalu mieszkalnego, zasadnym jest przyjecie, ze
amortyzacji nie podlegajg rowniez naktady inwestycyjne poniesione przez
podatnika niebedacego wtascicielem takiego budynku/lokalu mieszkalnego.

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu
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