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Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 5298 w sprawie dziatalnos$ci funduszy
inwestycyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 5298 Pana Posta Michata Wosia i grupy postow w
sprawie koniecznosci wprowadzenia zakazu inwestowania w rynek mieszkaniowy przez
duze, spekulacyjne fundusze inwestycyjne, przedstawiam nastepujgce wyjasnienia.

Pierwsze sygnaty dotyczace aktywnosci podmiotéw najmu instytucjonalnego na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce dotarty do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
(MRIT) w 2021 roku. Od tego czasu, kwestia tej dziatalnosci podlega statej analizie pod
katem jej wptywu na rynek mieszkaniowy.

Dostepne dane, a takze raporty analityczne m.in. firmy PwC, nie potwierdzajg
podawanych w uproszczonych przekazach medialnych tez, ze podmioty te ,skupujy”
mieszkania na rynku mieszkaniowym. Ich podstawowym modelem dziatalnosci jest
bowiem budowa nowych budynkéw mieszkalnych z wykorzystaniem wtasnych firm
budowlanych albo z wykorzystaniem innych przedsiebiorstw dziatajgcych jako inwestorzy
zastepczy. W zwiazku z tym mieszkania budowane w takim systemie nie ograniczaja puli
mieszkan dostepnych do nabycia dla indywidualnych nabywcéw. Zatem podmioty te nie
konkurujg z osobami fizycznymi o zakup np. mieszkan od deweloperéw. Trudno wobec
tego wigzac ich dziatalno$¢ np. ze zmianami cen rynkowych, ktére sg uzaleznione gtéwnie
od zmian takich parametrow, jak stopy procentowe czy koszty materiatéw budowlanych

i pracy.

Prekursorem najmu instytucjonalnego w Polsce byta publiczna spétka PFR Nieruchomosci,
ktodra realizowata ten model najmu réwniez w ramach programu Mieszkanie+. Model
biznesowy podmiotdw rynku instytucjonalnego polega na budowie nowych budynkow

i zarzadzaniu znajdujgcymi sie w nich mieszkaniami. Dziatalno$¢ ta co do zasady jest
korzystna dla najemcéw. Mogg oni liczy¢ na wiekszy wybdr na rynku najmu,
dtugoterminowy i stabilny stosunek najmu oraz kompleksowa obstuge (np. w zakresie
niezbednych napraw lub funkcjonowania instalacji).

Firmy budujace mieszkania na wynajem stanowig aktualnie margines zasobu
mieszkaniowego w Polsce. Liczba posiadanych mieszkan stanowi tylko ok. 0,1% tego
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zasobu. Ze wzgledu na niewielkg w stosunku do rynku skale dziatalnosci, trudno ocenié na
ile te inwestycje wptywajg na obserwowane trendy na rynku najmu. Wzrost podazy
mieszkan na wynajem przyczynia sie bowiem do stabilizacji stawek najmu

w najwiekszych polskich miastach, dla ktérych sg dostepne dane statystyczne. Jest to
pozytywne zjawisko, w szczegdlnosci w obecnej sytuacji wysokich stép procentowych,
ktére wptywaja na obnizenie zdolnosci kredytowej spoteczenstwa i zmniejszajg mozliwosci
nabywania mieszkan na wtasnos¢. Podaz nowych mieszkan na wynajem ma réwniez
pozytywne skutki dla firm wykonawczych oraz producentéw materiatéw budowlanych

i innych artykutéw przemystowych zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Jacek Tomczak
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwigzku ze ztozong
interpelacja

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119 z 4 maja 2016 r., z pézn. zm.), zwanego
dalej ,RODOQ", informuije, ze:

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i
Technologii z siedzibg w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507
Woarszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48 222 500 123, adres skrytki na
ePUAP: /MRPiT/SkrytkaESP. Wykonujacym obowigzki administratora jest
dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa.

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,
a takze przystugujacych Pani/Panu praw, moze sie Pani/Pan kontaktowac

z Inspektorem Ochrony Danych w MRIT wysytajac informacje na skrzynke:
iod@mrit.gov.pl.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. c) RODO
tj. w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze, na
podstawie Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o
wykonywaniu mandatu posta i senatora (Dz. U. z 2024 r. poz. 907), oraz w
zwigzku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. -
Regulamin pracy Rady Ministrow (M. P. z 2022 r., poz. 348) oraz art. 193 uchwaty
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992 r. - Regulamin Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej (M. P. z 2022 r. poz. 990).

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia
odpowiedzi na interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie
poselskie.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢:

o organy wiadzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne
lub dziatajace na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w
celach, ktére wynikaja z przepisdéw powszechnie obowigzujagcego prawa
(np. na zadanie sadéw, urzedéw skarbowych, Prokuratury lub Policji);

o inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw podpisanych z
MRIT przetwarzajg dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest
Minister Rozwoju i Technologii (np. podmioty $wiadczace ustugi prawne,
dostawcy systeméw informatycznych i ustug IT oraz
telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do
realizacji celu ich przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktérej zostaty
one zebrane, a nastepnie - w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy
ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.
U. 22020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas okreslony w tych przepisach.

Pani/Pana dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji lub profilowaniu.
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8. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do
organizacji miedzynarodowych.

9. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia
odpowiedzi na interpelacje/zapytanie/interwencje.

10. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja
Pani/Panu nastepujace prawa:

o prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art.
15 RODO;

o prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli sa btedne lub
nieaktualne, zgodnie z art. 16 RODO;

o prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.

W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje
Pani/Panu prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego wtasciwego w sprawach
ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki
2, 00-193 Warszawa.
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