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Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 5469 Pani Poset Bozeny Lisowskiej w sprawie
Lprywatnych funduszy emerytalnych”, uprzejmie prosze o przyjecie ponizszych
wyjasnien.

Na wstepie pragne wskazad, ze interpelacja dotyczy kwestii zwigzanych z rentg
dozywotnia. Rentg dozywotnig jest oferta polegajaca na tym, ze $wiadczeniobiorca,
co do zasady senior, zbywa wtasnos$¢ nieruchomosci z jednoczesnym
ustanowieniem prawa dozywotniego. Senior zawiera umowe z podmiotem
prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie przepiséw ustawy - Kodeks
cywilnyl. W zwigzku z tym sprawy z zakresu renty dozywotniej pozostajg we
wtasciwosci Ministerstwa Sprawiedliwosci, do ktérego takze zostata skierowana
przedmiotowa interpelacja.

Na krajowym rynku wystepuje rowniez model kredytowy ofert. W przypadku tego
wariantu mamy do czynienia z odwréconym kredytem hipotecznym uregulowanym
w ustawie o odwréconym kredycie hipotecznym?2.

W tym przypadku swiadczeniodawcg jest bank, instytucja kredytowa, oddziat
banku zagranicznego lub instytucja kredytowa prowadzgca dziatalnos¢
transgraniczng w Polsce, a takze oddziaty instytucji kredytowych. Wymienione
podmioty podlegajg, co do zasady, nadzorowi sprawowanemu przez Komisje
Nadzoru Finansowego lub przez organy nadzoru w kraju macierzystym. Nalezy
rowniez podkresli¢, ze udzielanie odwréconego kredytu hipotecznego podlega
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restrykcyjnym regulacjom i wymogom kalkulacji ryzyka kredytowego, do czego
banki sg zobowigzane w prowadzonej dziatalnosci bankowej.

Specyfika odwrdéconego kredytu hipotecznego polega na tym, ze kredytobiorca
bedacy wtascicielem nieruchomosci zawiera z bankiem umowe, na mocy ktoérej
uzyskuje comiesieczng wyptate sSrodkéw lub jednorazowa kwote pieniedzy, w
zamian za ustanowienie hipoteki na nieruchomosci na rzecz banku. Sptata kredytu
nastepuje po smierci kredytobiorcy, aczkolwiek spadkobiercy nie tracg prawa do
nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu, bowiem majg mozliwos¢
dokonania sptaty zadtuzenia. W przypadku gdy nie wyrazg takiej woli, bedg
zobowiagzani do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na bank, ktéry zaspokoi
swoje roszczenie z kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci. Nalezy
podkresli¢, ze taka konstrukcja umowy odwréconego kredytu hipotecznego
zapewnia odpowiednie zabezpieczenie zaréwno dla kredytobiorcy, jak réwniez
jego spadkobiercéw, ktorzy nie zostajg pozbawieni prawa decydowania o losach
nieruchomosci oraz uczestniczg w rozliczeniu zobowigzania. Jednoczesnie nalezy
podkresli¢, ze osoba korzystajaca z takiego kredytu pozostaje do korica swojego
zycia wtascicielem nieruchomosci, co wypetnia podstawowe zatozenie regulacji,
ktérym jest jak najpetniejsze zabezpieczenie intereséw oséb starszych bedacych z
zatozenia adresatami tego produktu.

W przypadku odwrdconego kredytu hipotecznego wyptata kredytu nie wymaga
dokonywania przez kredytobiorce sptaty odsetek i kapitatu, w odréznieniu od
klasycznej umowy kredytowej, w ktérej w miare sptat rat kapitatowo-odsetkowych
zmniejsza sie zadtuzenie kredytobiorcy. Ponadto, w ramach rozwigzan
regulacyjnych ustawy? wprowadzonych zostato szereg obowigzkow
informacyjnych dla bankéw, ktére maja przyczynic sie do tego, aby kredytobiorcy,
w szczegoblnosci osoby starsze, byty swiadome zasad dziatania tego produktu oraz
miaty zagwarantowang mozliwosc zrezygnowania z niego, tj. aby przystugiwato im
prawo do odstgpienia od umowy o odwrdécony kredyt hipoteczny.

Przedstawiajgc powyzsze pragne poinformowac, ze na chwile obecng resort
finanséw nie planuje zmian regulacji we wskazanym zakresie.

Podstawa Prawna

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U.z 2024 r. poz. 1061 i
1237).

2. Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwrdconym kredycie hipotecznym
(Dz.U.z2023r.poz. 152).

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia Ministra Finanséw

Jurand Drop
podsekretarz stanu
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