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Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w zwigzku interpelacjg nr 5484 Pana Posta Tadeusza Tomaszewskiego w sprawie
zmiany metody opodatkowania najmu prywatnego podatkiem dochodowym,
uprzejmie informuje, ze aktualne pozostajg nasze wyjasnienia zawarte w pismie
z 24 listopada 2022 r., nrDD2.054.58.2022, stanowigcym odpowiedZ na
interpelacje Pana Posta nr 37124 z 11 listopada 2022 .

Zmiany w zasadach opodatkowania przychodéw z najmu zostaty wprowadzone
ustawa z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s06b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych
innych ustaw!. Zmiany te dotyczg przychodéw z tzw. najmu prywatnego,
tj. przychodéw osigganych poza dziatalnoscia gospodarcza. W  wyniku
wprowadzonych zmian, od 1 stycznia 2023 r. przychody z najmu prywatnego, tj. ze
zrédta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy PIT?, s3 opodatkowane
wytacznie ryczattem od przychodéw ewidencjonowanych® wedtug stawki 8,5%
przychodéw do kwoty 100 tys. zt oraz 12,5% przychoddéw od nadwyzki ponad kwote
100 tys. zt.

Ryczatt jest uproszczong formg opodatkowania. Jest obliczany od przychodu, co
oznacza, ze przy jego obliczaniu nie sg uwzgledniane koszty uzyskania przychodu.
Oprocz uproszczonych zasad opodatkowania, ryczatt charakteryzuja rowniez nizsze

1Dz.U. poz. 2105, z pézn. zm.

2Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 226,z pdzn.zm.).

3 Zasady opodatkowania ryczattem od przychodéw ewidencjonowanych reguluje ustawa z
dnia 21 listopada 1998r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych
przychodow osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U.z 2024 r. poz. 776, z pdzn. zm.).
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stawki podatku w poréwnaniu do stawek 12% i 32% obowigzujagcych w skali
podatkowej.

Pragne jednakze zauwazyé, iz wprowadzone zmiany nie wytaczyty mozliwosci
opodatkowania przychodéw znajmu, w tym najmu mieszkan przez wtascicieli
kamienic, na ogdlnych zasadach wedtug skali podatkowej lub tzw. podatkiem
liniowym, w przypadku ich osiggania wramach prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej. Stosowanie opodatkowania skalg podatkowa lub tzw. podatkiem
liniowym oznacza, ze podatek jest ptacony od dochodu, z uwzglednieniem kosztéw
uzyskania przychodu, np. kosztéw utrzymania kamienic. Wtasciciele kamienic,
ktérzy osiagajg przychody z najmu mieszkan w tych kamienicach majg mozliwos$é
rozliczenia w podatku dochodowym poniesionych kosztéw ich utrzymania,
w przypadku gdy zrédtem tych przychodéw jest pozarolnicza dziatalnosé
gospodarcza. Obowigzujace zasady opodatkowania przychodéw (dochoddw)
Z najmu nie powinny zatem negatywnie wptywaé na podejmowane przez wtascicieli
kamienic decyzje o ich remoncie.

W zwigzku z powyzszym uprzejmie informuje, ze nie prowadzimy prac majacych na
celu zmiane ,metody opodatkowania najmu prywatnego podatkiem dochodowym.”

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu
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