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Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 5123 z 9 pazdziernika br. postanki Marty Stozek w sprawie
niepokojacych praktyk spotki MDR Inwestycje 8 sp. z 0.0. w ramach Funduszu Mieszkan
dla Rozwoiju.

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi interpelacje nr 5123 z 9 pazdziernika br. postanki Marty Stozek w sprawie
niepokojacych praktyk spotki MDR Inwestycje 8 sp. z 0.0. w ramach Funduszu Mieszkan
dla Rozwoju, przekazuje ponizsze informacje.

Na wstepie informuje, ze w ramach Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju FIZAN
(Fundusz Inwestycyjny Zamknietych Aktywow Niepublicznych) byty finansowane
inwestycje mieszkaniowe obejmujace budowe mieszkan na wynajem, realizowane przez
PFR Nieruchomosci S.A. (PFRN) - spotke zarzadzajaca tym funduszem.

PFRN, jako spotka zalezna Polskiego Funduszu Rozwoju S.A. (PFR), prowadzita zadania
w ramach budowy mieszkan na wynajem, w tym mieszkan z mozliwoscig dojscia do
wtasnosci przez najemce, w zakresie czesci rynkowej programu ,Mieszkanie+"1. Spotka
PFRN samodzielnie organizowata proces inwestycyjny oraz poszukiwata partneréw do
prowadzenia poszczegdlnych projektéow mieszkaniowych. Inwestycje realizowane przez
PFRN w ramach programu prowadzone byty na zasadach rynkowych z wykorzystaniem
finansowania ww. funduszu, bez angazowania srodkéw budzetu panstwa.

W potowie 2023 r. podjeto decyzje o zakonczeniu dziatann PFRN w ramach rynkowej
czesci programu ,Mieszkanie+”, a inwestycje mieszkaniowe prowadzone przez spoétke,
bedace w trakcie budowy lub planowania do realizacji, nie s3 obecnie komunikowane jako
rynkowa czes$¢ programu?.

W uzupetnieniu informuje, ze PFRN nie jest podmiotem podlegtym ministrowi
witasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa lub przez niego nadzorowanym. W zwigzku z wejsciem w zycie

1 Drugi filar stanowi cze$¢ spoteczna programu w zakresie wsparcia przedsiewzieé spotecznego budownictwa
czynszowego obejmujace program popierania budownictwa mieszkaniowego oraz tzw. rzadowy program
wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego.

2 Cze$c¢ spoteczna obejmujaca wsparcie przedsiewzieé spotecznego budownictwa czynszowego nadal jest
realizowana
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rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 1 marca 2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie wykazu spétek, w ktérych prawa z akcji Skarbu Paristwa wykonuje Prezes Rady
Ministréw lub inni cztonkowie Rady Ministréw, petnomocnicy Rzadu lub panstwowe
osoby prawne, w tym jednoosobowe spétki Skarbu Painstwa (Dz. U. poz. 301), prawa
z akcji Skarbu Panstwa w spétce PFR wykonuje obecnie Minister Aktywéw Panstwowych.

W zwigzku z powyzszym resort rozwoju i technologii zwrdcit sie do Ministerstwa
Aktywow Panstwowych (MAP) o przedstawienie informacji w sprawie.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z MAP, PFR Nieruchomosci zarzqdza czesciq aktywow
Funduszu Sektora Mieszkarh na Wynajem oraz Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju, ktére
nie sq zasilane srodkami publicznymi. Wszystkie inwestycje w ramach rynkowej czesci
rzqdowego programu mieszkaniowego, ktore realizowata spétka PFR Nieruchomosci
powstawaty przy udziale srodkéw Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju (FIZAN). Osiedle
przy ul. Kolejowej we Wroctawiu sktadajqce sie z 469 mieszkan stanowi oferte Funduszu
Sektora Mieszkan dla Rozwoju. Realizowane przez PFR Nieruchomosci inwestycje w ramach
srodkéw Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju w zaden sposéb nie byty dotowane ze
srodkéw budzetowych, a PFR Nieruchomosci nie korzystata i nadal nie korzysta

Z preferencyjnego finansowania.

Oferta Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju to lokale udostepniane w formule najmu
instytucjonalnego, ktérego zasady scisle reguluje ustawa o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 . (dalej:
ustawa o ochronie praw lokatoréw). Zgodnie z przedstawionym stanowiskiem PFR
Nieruchomosci, spétki Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju dziatajq w granicach
obowiqzujgcych przepiséw prawa, a oferowane przez hie wzory umoéw w petni respektujq zapisy
wspomnianej ustawy.

PFRN, w swojej odpowiedzi dla MAP zwraca uwage, ze w artykule 19f. ustawy o ochronie
praw lokatoréw wskazano, ze umowa najmu instytucjonalnego jest zawierana na czas
oznaczony. Ustawodawca okreslit takze wymdg zatqczania do umowy oswiadczenia

o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w brzmieniu ponizej:

Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zatqcza sie oswiadczenie najemcy w formie aktu
notarialnego, w ktérym najemca poddat sie egzekucji i zobowiqgzat sie do opréznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym
w Zgdaniu, o ktorym mowa w art. 19i ust. 2, oraz przyjgt do wiadomosci, ze w razie
koniecznosci wykonania powyzszego zobowigzania prawo do najmu socjalnego lokalu ani
pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

Zgodnie ze stanowiskiem MAP, umowy najmu instytucjonalnego i umowy najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci stosowane w inwestycjach Funduszu Sektora
Mieszkan dla Rozwoju zostaty sporzqdzone na podstawie i zgodnie z przepisami prawa
obowigzujgcymi wynajmujqgcego, czyli ustawq o ochronie praw lokatoréw. W zwiqgzku z tym,
umowy najmu instytucjonalnego stosowane przez spétki Funduszu Sektora Mieszkan dla
Rozwoju zawierajq zapisy chronigce najemcéw. Jednym z nich jest restrykcyjne i mozliwe tylko
w Scisle okreslonych przypadkach wypowiedzenie umowy najmu instytucjonalnego.
Wynajmujqgcy nie ma w tym zakresie zadnej dowolnosci i swobody.

Eksmisja najemcy moze nastgpic tylko w scisle okreslonych umowgq i przepisami przypadkach,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1-3 w zw. z art. 19 j ustawy o ochronie praw lokatoréw.
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Przypadki, o ktérych mowa powyzej, uprawniajgce wynajmujgcego do wypowiedzenia umowy
najmu to sytuacje, w ktérych najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowq
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiqzki, dopuszczajgc
do powstania szkod, lub niszczy urzqdzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razqcy lub uporczywy
przeciwko porzqdkowi domowemu, czyniqgc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
lub

2) jest w zwtoce z zaptatq czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od wtasciciela pobieranych przez wtasciciela tylko w przypadkach, gdy
lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcq mediéw lub dostawcg
ustug, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezqcych naleznosci, lub

3) wynajqt, podnajqt albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wtasciciela.

Katalog ten jest katalogiem zamknietym.

W przekazanej przez MAP odpowiedzi jednoczesnie podkres$lono, ze obecnie spotki
Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju oferujg umowy najmu instytucjonalnego na okres 24
miesiecy. Po uptywie czasu trwania umowy, dotychczasowi najemcy majq pierwszenstwo

w przedtuzeniu jej na kolejny okres. Zdaniem PFR Nieruchomosci, Fundusz jest jednym

z nielicznych inwestoréw na polskim rynku najmu instytucjonalnego, ktéry oferuje dwuletnie
umowy najmu. Standardem stosowanym przez inne podmioty sq umowy zawierane na
maksymalnie 12 miesiecy. Niezaleznie od powyzszego, spétka PFR Nieruchomosci
poinformowata, Ze prowadzi analizy dotyczqce mozliwosci zawierania uméw dtfuzszych niz 24
miesieczne.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z MAP, w odniesieniu do podnoszonej przez Panig
Poset kwestii meldunku, najemcy mieszkan zasobu Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju
mogqg zameldowac sie w najmowanym lokalu na pobyt czasowy, czyli na czas trwania umowy
najmu.

W przekazanej odpowiedzi podkreslono, ze Minister Aktywdéw Panstwowych, wykonujgc
prawa z akcji nalezgcych do Skarbu Panstwa w spétkach, realizuje uprawnienia wynikajgce z
praw korporacyjnych, ktére sq scisle okreslone w przepisach prawa, w szczegélnosci w ustawie
Z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (KSH). Stosownie do art. 3751 KSH,
walne zgromadzenie i rada nadzorcza nie mogqg wydawac zarzqdowi wigzqcych polecen,
dotyczqgcych prowadzenia spraw spotki.

Jednoczesnie, w uzupetnieniu do informacji przekazanej przez Ministra Aktywéw
Panstwowych, przestawiam nastepujace informacje.

W ramach prowadzenia inwestycji mieszkaniowej w formule kooperatywy mieszkaniowej
informuje, ze kooperatywa mieszkaniowa to grupa oséb fizycznych, ktére na podstawie
wskazanej ustawowo umowy decyduja sie kupié¢ dziatke i wspdlnie wybudowac na niej
domy jednorodzinne lub budynek wielorodzinny z mieszkaniami, w ktérych nastepnie
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same zamieszkaja. Model kooperatywy mieszkaniowej nie wprowadza nowego prawa do
nieruchomosci. Prawem, jakie przystuguje kooperantowi do nieruchomosci, jest wtasnos¢,
w tym np. wspétwitasnosé.

W zakresie wyjasnien dotyczacych najmu instytucjonalnego informuje, ze zgodnie

z definicjg zawartg w art. 19f ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.
poz. 725, z pézn. zm.), umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest skierowana do
podmiotéw prywatnych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmu
lokali. Podmioty dziatajgce na prywatnym rynku najmu nie sg nadzorowane ani
kontrolowane przez organy administracji rzagdowej. Strony stosunku najmu wspdlnie
decyduja jakg umowe zastosuja, a w przypadku zastosowania umowy najmu
instytucjonalnego - w duzej mierze samodzielnie okreslajg prawa i obowigzki stron,
kierujac sie zasadg swobody zawierania umow.

Z wyrazami szacunku
Krzysztof Paszyk

Minister Rozwoju i
Technologii

/ kwalifikowany podpis
elektroniczny /

Do wiadomosci:

Ministerstwo Aktywoéw Panstwowych
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
w zwigzku ze ztozonj interpelacja

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119 z 4 maja 2016 r., z pdzn. zm.), zwanego dalej ,RODQ”,
informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i
Technologii z siedzibg w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507
Warszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48 222 500 123, adres skrytki na
ePUAP: /MRPIT/SkrytkaESP. Wykonujacym obowiazki administratora jest
dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa.

2. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,
a takze przystugujacych Pani/Panu praw, moze sie Pani/Pan kontaktowac¢
z Inspektorem Ochrony Danych w MRIT wysytajac informacje na skrzynke:
iod@mrit.gov.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. c) RODO
tj. w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze, na
podstawie Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o
wykonywaniu mandatu posta i senatora (Dz. U. z 2024 r. poz. 907), oraz w
zwiagzku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. -
Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2024 r. poz. 806) oraz art. 193 uchwaty
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992 r. - Regulamin Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej (M. P. z 2022 r. poz. 990).

4. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia
odpowiedzi na interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie
poselskie.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

e organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne
lub dziatajace na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w
celach, ktére wynikaja z przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa
(np. na zadanie sadéw, urzedéw skarbowych, Prokuratury lub Policji);

e inne podmioty, ktdre na podstawie stosownych uméw podpisanych z
MRIT przetwarzajg dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest
Minister Rozwoju i Technologii (np. podmioty $wiadczace ustugi prawne,
dostawcy systeméw informatycznych i ustug IT oraz
telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

6. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do
realizacji celu ich przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktérej zostaty
one zebrane, a nastepnie - w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy
ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.
U. 22020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas okreslony w tych przepisach.

7. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegac zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji lub profilowaniu.

8. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego ani do
organizacji miedzynarodowych.

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii


mailto:iod@mrit.gov.pl

9. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia
odpowiedzi na interpelacje/zapytanie/interwencje.
10. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja
Pani/Panu nastepujace prawa:
e prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art.
15 ODO;
e prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli sg btedne lub
nieaktualne, zgodnie z art. 16 RODO;
e prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.
11. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu
w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje
Pani/Panu prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego wtasciwego w
sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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