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Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 5363 ztozong do Ministra Sprawiedliwosci przez Panig
poset Bozene Lisowska w sprawie wprowadzenia rozwigzan majgcych na celu zwiekszenie
skutecznosci ochrony danych osobowych zawartych w ksiegach wieczystych przy
jednoczesnym zachowaniu zasady jawnosci i bezpieczeristwa obrotu nieruchomosciami,
uprzejmie przedstawiam nastepujace informacje.

W $lad za odpowiedzig na interpelacje Pani postanki Bozeny Lisowskiej nr 4831
z 25 wrzesnia 2024 r., przekazuje dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Na wstepie nalezy wskazaé, ze dostrzegajac potrzebe wzmacniania mechanizméw
chronigcych przed nieuprawnionym dostepem do ksigg wieczystych w Ministerstwie
Sprawiedliwosci wszczeto prace nad zmiang sposobu dostepu do ksiegi wieczystej, majgce
na celu poprawe skutecznosci prawnych mechanizméw ochrony danych osobowych.

Zgodnie z zatozeniami przegladanie ksiegi wieczystej w systemie teleinformatycznym
mozliwe bedzie po uprzednim uwierzytelnieniu sie uzytkownika. W zwigzku z tym osoba
wyszukujgca ksiege wieczystg nie pozostanie anonimowa, a dane tej osoby beda
przechowywane w logach systemu przez okreslony czas. Projektowane rozwigzania nie
bedg naruszaty zasady wyrazonej w art. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1984, t.j.) w zakresie domnieman wynikajacych z zasady jawnosci ksiag
wieczystych.

Ponadto przygotowane rozwigzania zapewnig ochrone prawa do prywatnosci i ochrone
danych osobowych ujawnionych w tresci ksiegi wieczystej poprzez ograniczenie swobody
rozporzadzania takimi danymi, gdyz osoba, ktdra bedzie chciata przegladaé ksiege
wieczystg nie pozostanie anonimowa. Dane o0séb przeglagdajgcych ksiege wieczystg beda
gromadzone i przetwarzane w systemie informatycznym w celu prawnie uzasadnionego
interesu administratora, do ktérego nalezy zapewnienie bezpieczenstwa i ochrony danych
ujawnionych w rejestrze ksigg wieczystych, w tym przeciwdziatanie czynom zabronionym.
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Na obecnym etapie prac docelowy kierunek dziatan w tym zakresie nie jest jeszcze
przesadzony. Nalezy bowiem odpowiednio wywazy¢é wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw prawa obowigzki (ochrony danych osobowych) i wprowadzi¢ optymalne
rozwigzania przy uwzglednianiu przestanki niezbednosci.

Sposdéb  przetwarzania danych osobowych powinien by¢é bowiem adekwatny
do realizowanego celu (tak tez: Trybunat Sprawiedliwosci w wyroku z 16 grudnia 2008 r.
w sprawie C-524/06, legalis nr 113034).

Ostateczny ksztatt rozwigzan legislacyjnych zostanie wypracowany w ramach wspdtpracy
wtasciwych komérek organizacyjnych Ministerstwa Sprawiedliwosci i bedzie uzalezniony
m.in. od uwarunkowan technicznych i finansowych. Nie mozna bowiem zapomnieg,
ze centralna baza danych ksigg wieczystych jako rejestr sagdowy to obszerny, gromadzony
przez szereg lat, zbidr danych.

Zmiany zasad udostepniania danych zawartych w centralnej bazie danych ksiagg
wieczystych wigzg sie z koniecznos$cig przeprowadzenia czasochtonnych prac zaréwno
projektowych, jak i wdrozeniowych, a takze modyfikacjg systeméw teleinformatycznych.
Nie bez znaczenia pozostaje réwniez koniecznos¢ zapewnienia srodkow koniecznych do
sfinansowania tychze prac. Podjete dziatania sg pierwszym krokiem w opracowaniu
kompleksowych, docelowych rozwigzan dotyczacych ochrony danych osobowych
zawartych w ksiegach wieczystych.

Zgodnie z art. 36* ust. 6 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, kazdy, kto zna numer
ksiegi wieczystej, moze bezptatnie przeglagda¢ ksiege wieczystg za posrednictwem
systemu teleinformatycznego. Numer ksiegi wieczystej jest jedynym kryterium, po ktérym
moze nastgpi¢ wyszukanie przez dowolng osobe ksiegi wieczystej w celu udostepnienia
jej tresci do wgladu. Z kolei pozyskanie numeru ksiegi wieczystej wigze sie z posiadaniem
przez podmiot interesu prawnego. Dotyczy to sytuacji, w ktérej podmiot przeglada ksiege
wieczystg obejmujacg jego nieruchomosé, w ktérej ujawnione sg jego prawa lub
roszczenia, lub w sytuacji, w ktérej chce uzyskaé zabezpieczenie, lub nabyé nieruchomosé.
W dwédch ostatnich sytuacjach uzyskuje numer ksiegi wieczystej od podmiotu
zainteresowanego zbyciem lub obcigzeniem nieruchomosci.

Ministerstwo Sprawiedliwosci nie widzi potrzeby wykazywania interesu prawnego przy
dostepie do danych zawartych w ksiedze wieczystej, bowiem kazdy zainteresowany
podmiot moze uzyskac wiedze o numerze ksiegi wieczystej, gdy ma w tym interes prawny.
Ponadto formalne wykazywanie interesu prawnego mogtoby utrudnia¢ dostep do tresci
ksiegi wieczystej wbrew zasadzie jawnosci i powszechnosci ksigg wieczystych.

Odnoszac sie do pytania dotyczgcego rozwazenia konieczno$ci wprowadzenia podobnych
rozwigzan na wzor niektdrych panstw europejskich m.in. Szwecji w celu zwiekszenia
skutecznosci ochrony danych osobowych przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci
i bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami, nalezy mie¢ na uwadze, ze w Polsce dostep
do tresci ksiegi wieczystej jest bezptatny. Uwzgledniajgc powyzsze oraz obowigzujace
w ramach systemu ksigg wieczystych zasady, wydaje sie, ze wprowadzenie optaty,
wzorem Szwecji, ograniczytoby dostep do ksiegi wieczystej.



Z wyrazami szacunku
Arkadiusz Myrcha
Sekretarz Stanu
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