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Szanowny Panie Marszatku,

ponizej udzielam odpowiedzi na interpelacje K10INT6577, Pani Marty Stozek Postanki na
Sejm RP z dnia 27 listopada 2024 .

Z uwagi na wykonywanie przez ministra wtasciwego do spraw aktywoéw panstwowych praw
z akcji Skarbu Panstwa w spoétce Polski Fundusz Rozwoju S.A. (dalej: PFR S.A.), ktorej spotka
zalezna: PFR Nieruchomosci S.A. (dalej: PFR Nieruchomosci) uczestniczyta w ramach
rynkowej czesci - lezacego w gestii Ministra Rozwoju i Technologii - Programu ,Mieszkanie
Plus”, Ministerstwo Aktywow Panstwowych zwrdcito sie do Spétki o przedstawienie
informacji w sprawie.

Zgodnie z zapisami Narodowego Programu Mieszkaniowego okreslajacymi gtéwne kierunki
polityki mieszkaniowej panstwa, przyjetego 27 wrzesnia 2016 r. uchwata nr 115/2016 Rady
Ministréw, Pogram ,Mieszkanie Plus” zostat podzielony na dwie czesci: rynkowa
i spoteczna. PFR Nieruchomosci zarzadza czescig aktywéw Funduszu Sektora Mieszkan na
Wynajem oraz Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju, ktére nie sg zasilane srodkami
publicznymi. Wszystkie inwestycje w ramach rynkowej czesci rzadowego programu
mieszkaniowego (wygaszonej decyzja Ministra Rozwoju i Technologii w dniu 25 maja 2023
r.), ktore realizowata spdétka PFR Nieruchomosci powstawaty przy udziale $rodkow
Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju (FIZAN). Osiedle przy ul. Kolejowej we Wroctawiu
(osiedle Nowa Kolejowa) sktadajace sie z 469 mieszkan stanowi oferte Funduszu Sektora
Mieszkan dla Rozwoju. Realizowane przez PFR Nieruchomosci inwestycje w ramach
srodkéw Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju nie byty dotowane ze $rodkéw
budzetowych, a PFR Nieruchomosci nie korzystata i nadal nie korzysta z preferencyjnego
finansowania. Teren w rejonie ulic Kolejowej, Teczowej i Prostej we Wroctawiu, na ktérym
powstato przedmiotowe osiedle, zostat zakupiony przez MDR Inwestycje 8 sp. z 0.0. od
Poczty Polskiej S.A. w 2018 r. Wszystkie koszty wynikajace z uméw z architektami
i wykonawca zostaty w petni pokryte ze srodkéw Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju.

Oferta Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju to lokale udostepniane w formule najmu
instytucjonalnego, ktérego zasady Scisle reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(dalej: ustawa o ochronie praw lokatoréw). Zgodnie z przedstawionym stanowiskiem PFR
Nieruchomosci, spotki Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju dziatajg w granicach
obowiazujacych przepiséw prawa, a oferowane przez nie wzory uméw w petni respektuja
zapisy wspomnianej ustawy.

PFR Nieruchomosci, w swojej odpowiedzi dla Ministerstwa Aktywéw Panstwowych,
wskazata, ze dazy do zwiekszenia dostepnosci cenowej mieszkan poprzez nawigzywanie
wspotpracy z jednostkami samorzadu terytorialnego. Efektem tej wspdtpracy jest objecie



inwestycji Funduszu doptatami do czynszéw w ramach Programu ,Mieszkanie na Start” na
podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania. Operatorem programu doptat jest
Bank Gospodarstwa Krajowego.

Warunkiem koniecznym do objecia inwestycji mieszkaniowej programem doptat
,Mieszkanie na Start” jest udziat samorzadu w naborze przysztych najemcéw. W zwigzku
ztym MDR Inwestycje 8 sp. z 0.0. zaprosita wroctawski samorzad do przeprowadzenia
wspodlnej rekrutacji dla zainteresowanych najmem mieszkania na osiedlu Nowa Kolejowa.
W pierwszej kolejnosci Rada Miasta przyjeta kryteria spoteczne, wedtug ktérych oceniane
byty wnioski w czesci naboru realizowanej przez samorzad. Nabdr wnioskéw prowadzony
przez Urzad Miasta Wroctawia zakonczyt sie 17 maja 2024 r. W kolejnym etapie osoby
biorace udziat w naborze poddawaty sie tzw. weryfikacji finansowej. Umowy mogty zawrzec
jedynie osoby, ktére posiadaty dochody umozliwiajgce terminowe pokrywanie kosztéw
zwigzanych z najmem mieszkania. By otrzymac doptate nalezy mie¢ zawartg umowe najmu
i spetni¢ kryteria wynikajgce z ustawy. Juz dzi$ czes¢ najemcédw mieszkan na osiedlu Nowa
Kolejowa otrzymuje wsparcie. Srednia doptata to okoto 650 ztotych, z kolei najwyzsza
wynosi niemal 1200 ztotych miesiecznie.

PFR Nieruchomoséci przekazato, ze jednym z wymogéw formalnych zwigzanych z zawarciem
umowy najmu mieszkania w inwestycjach Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju jest
weryfikacja statusu przysztych najemcéw w BIG Infomonitorze i Krajowym Rejestrze
Dtugéw. Podobnie jak wiele podmiotéow dziatajgcych na polskim rynku najmu, spétki
Funduszu sprawdzajg rzetelno$¢ ptatnicza oséb, z ktérymi zostanie podpisana
dtugoterminowa umowa najmu. Weryfikacji s3 poddawane wszystkie petnoletnie osoby
wchodzace w skfad gospodarstwa domowego. Jednakze, do tej pory nie odnotowano
sytuacji, w ktérej weryfikacja dorostych dzieci najemcéw uniemozliwita zawarcie lub
przedtuzenie umowy najmu.

Odnoszac sie do podnoszonej przez Panig Poset kwestii jako$ci wykonania mieszkan,
zgodnie z posiadanymi przez Ministerstwo informacjami, standard osiedla oraz jako$¢
oferowanych mieszkan sg znane przysztym najemcom. Juz na etapie naboru wnioskéw na
stronie internetowej inwestycji sg dostepne rzuty mieszkan oraz zdjecia osiedla
i przyktadowych lokali. Mieszkania oferowane przez MDR Inwestycje 8 sp. z 0.0. s3
wyposazone w standardzie podstawowym. Oznacza to $ciany pomalowane na biato, panele
na podtogach, glazure i terakote w tazienkach i kuchniach. Najemcy musza wyposazyc
mieszkania w meble oraz niezbedne sprzety. Przed podpisaniem umowy, przyszli najemcy
uczestnicza w prezentacji mieszkan i na tej podstawie dokonujg ostatecznego wyboru
lokalu. Na kolejnym etapie, czyli po zawarciu umowy, najemcy przekazywane s3 klucze do
mieszkania oraz sporzadzany jest protokét zdawczo-odbiorczy. Jest to dokument w dwéch
egzemplarzach (po jednym dla najemcy i wynajmujacego), ktory zawiera ewentualne uwagi
najemcy do stanu technicznego przejmowanego lokalu.

Ponadto, kazdy z najemcédw ma dostep do systemu zgtaszania usterek, ktéry jest stale
monitorowany przez zarzadce nieruchomosci. Wszystkie zgtoszenia sa weryfikowane,
a nastepnie procedowane w trybie, ktory jest zalezny od charakteru usterki. Nalezy
pamietaé, ze osiedle Nowa Kolejowa jest inwestycja nowa, ktéra zostata oddana do
uzytkowania w biezacym roku, w zwigzku z tym drobne spekania $cian s3 zjawiskiem
naturalnym zwigzanym z osiadaniem budynkéw. Beda one usuwane przez generalnego
wykonawce w toku cyklicznych przegladéw gwarancyjnych.

Z informacji przekazanych przez PFR Nieruchomosci wynika, ze w zwigzku z tym, ze osiedle
Nowa Kolejowa, podobnie jak inne inwestycje Funduszu Sektora Mieszkanh dla Rozwoju, jest
osiedlem oferujacym mieszkania na wynajem, najemcy nie majg mozliwosci wprowadzania
zmian w lokalu. Dopuszczalne sg modyfikacje zwigzane z kolorem $cian, czy wiercenie
otwordw, by powiesi¢ lustro czy obraz. Jednak, przed zdaniem lokalu, najemca bedzie
zobowigzany do przywrécenia go do stanu pierwotnego. Wszelkie prace zwigzane
z ingerencjg w elewacje budynku badZ elementy, takie jak ramy okienne czy ptytki



w tazience s3 niedozwolone, gdyz groza utratg gwarancji udzielanej przez generalnego
wykonawce.

Ponadto PFR Nieruchomosci zwraca uwage, iz umowy najmu instytucjonalnego na
24 miesigce sg standardowg ofertg na osiedlach Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju.
Informacja o okresie trwania umowy jest jednym z kluczowych parametréw wskazywanych
podczas przedstawiania oferty Funduszu. Umowy ze sp6tkg MDR Inwestycje 8 sp. z 0.0. s3
to - podobnie jak u innych instytucjonalnych wynajmujacych - umowy na czas oznaczony,
czyli ani najemca ani wynajmujacy nie moze rozwigzac ich przed terminem wygasniecia.
Daje to najemcy pewnos¢, ze moze bezpiecznie korzysta¢ z mieszkania w okresie trwania
umowy. Eksmisja najemcy moze nastgpic¢ tylko w przypadkach $cisle okre$lonych umow3 i
przepisami, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1-3 w zw. z art. 19 j ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego. To przypadki, kiedy:

1) pomimo pisemnego upomnienia najemca nadal uzywa lokalu w sposdéb sprzeczny z
umowsa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem Ilub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajagc do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z
innych lokali;

2) jest w zwiloce z zaptata czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od wtasciciela pobieranych przez wtasciciela tylko w przypadkach, gdy
lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcay
ustug, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznoéci;

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$é bez
wymaganej pisemnej zgody wtasciciela.

Najemca moze wnioskowac o wczesdniejsze rozwigzanie umowy najmu. Sytuacje, w ktérych
jest to mozliwe s3 precyzyjnie okres$lone w umowie najmu, ktéra podpisali najemcy osiedla
Nowa Kolejowa.

Przekazujac powyzsze uprzejmie informuje, ze Minister Aktywéw Panstwowych, wykonujac
prawa z akcji nalezacych do Skarbu Panistwa w spétkach, realizuje uprawnienia wynikajace
z praw korporacyjnych, ktére sg sci$le okreslone w przepisach prawa, w szczegdlnosci
w ustawie z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (KSH). Stosownie do art.
3751 KSH, walne zgromadzenie i rada nadzorcza nie moga wydawac zarzadowi wigzacych
polecen, dotyczacych prowadzenia spraw spotki.

Z powazaniem
Jakub Jaworowski
Minister
dokument podpisany elektronicznie
1042569.3803406.3027963

Do wiadomosci:
Kancelaria Prezesa Rady Ministréw
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