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Pan
Szymon Hotownia

Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje Pani Poset Agnieszki Marii Ktopotek nr 7461

W sprawie cen wywotawczych na dzierzawe z zasobéw KOWR.”

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na ww. interpelacje, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 589, z p6zn. zm.),
Skarb Panstwa powierzyt Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
(powotywanemu dalej jako ,KOWR"), wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw
rzeczowych na jego rzecz w stosunku do mienia, o ktérym mowa w art. 1 i art. 2 tej
ustawy. Zgodnie za$ z art. 5 ust. 2 tej ustawy, KOWR, obejmujac we witadanie
powierzone sktadniki mienia Skarbu Paninstwa, wykonuje we wtasnym imieniu prawa
i obowiazki z nimi zwigzane w stosunku do oséb trzecich, jak réwniez we wiasnym
imieniu wykonuje zwigzane z tymi sktadnikami obowigzki publicznoprawne. Zatem
podmiotem uprawnionym do reprezentowania Skarbu Paristwa w zakresie mienia
wchodzacego w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (powotywanego
dalej jako ,ZWRSP”) jest KOWR. W celu zatem udzielenia odpowiedzi na ww.
interpelacje Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi wystgpito rowniez do Centrali

KOWR o przekazanie niezbednych informacji.

Odpowiadajac na zadane przez Panig Poset pytania nalezy zaznaczy¢, ze KOWR

wydzierzawia nieruchomosci wedtug regulacji okre$lonych w rozdziale 6 i 8 ustawy
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z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa, w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia
2009 r. w sprawie szczegbétowego trybu przeprowadzania przetargéw na dzierzawe
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1944)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016 r.

w sprawie sposobu ustalania wysoko$ci czynszu dzierzawnego w umowach
dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2022 r.

poz. 433, z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa, wydzierzawienie nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad ZWRSP, co do zasady nastepuje w drodze przetargu ofert
pisemnych lub publicznego przetargu ustnego. Dzierzawca nieruchomosci zostaje
oferent, ktory zaproponowat najwyzszy czynsz dzierzawny (w przetargu ustnym

- licytacyjnym) lub uzyskat najwyzsza ilo$¢ punktow dla przyjetych do przetargu

kryteriow wyboru najkorzystniejszej oferty (w trybie przetargu ofert pisemnych).

Od dnia wejscia w zycie przepiséw ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 801, z pdzn. zm.), tj. od dnia 30 kwietnia
2016 r., na wybér najkorzystniejszej oferty w przetargu ograniczonym do rolnikow
indywidualnych nie ma wptywu wysoko$é czynszu dzierzawnego za przedmiot
dzierzawy. Czynsz w takim przetargu jest staty i obecnie ustalany jest na podstawie
regulacji ww. rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia
2016 r. w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach
dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Powyzsze
rozporzadzenie jest rowniez podstawg do ustalania czynszu wywotawczego

w przetargach licytacyjnych oraz minimalnego poziomu czynszu dzierzawnego

w umowach, w ktérych ustalone sg warunki na jakich nastepuje przedtuzenie
dzierzawy. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wysokos¢ czynszu dzierzawnego za
grunty ustalana jest przy uwzglednieniu rodzaju uzytku, klasy bonitacyjnej gruntu
oraz okregu podatkowego, na terenie ktérego znajduje sie rozdysponowywana
nieruchomos¢, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 10 grudnia
2001 r. w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do jednego z czterech okregéw
podatkowych (Dz. U. Nr 143, poz. 1614, z pézn. zm.).



W mysl art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, nowy czynsz dzierzawny za dzierzawe
nieruchomosci, dla ktorej przedtuzany jest okres dzierzawy nie moze by¢ nizszy od
dotychczasowego. W zwigzku z tym w umowach dzierzawy, w ktérych obowiazujacy
czynsz jest wyzszy niz wyliczony na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie sposobu ustalania
wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, wysokos¢ czynszu pozostawiana jest bez zmian.
Natomiast w sytuacji, gdy czynsz w przedtuzanej umowie dzierzawy jest nizszy niz
czynsz wyliczony na podstawie przepiséw tego rozporzadzenia, jest on podnoszony
do poziomu czynszu wywotawczego. Co do zasady, czynsz ustalany jest odrebnie od
gruntéw i odrebnie od budynkéw, budowli i urzadzen. Czynsz w obu tych
kategoriach nie moze by¢ nizszy niz czynsz dotychczasowy i nie moze by¢ nizszy

niz czynsz wywotawczy.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze KOWR nie ma wptywu na wysoko$é czynszu
oferowanego przez uczestnikéw przetargu licytacyjnego. Jesli po zawarciu umowy,
dzierzawca nie wywiazuje sie ze zobowigzan finansowych, KOWR moze rozwigzaé
taka umowe w drodze jednostronnego oswiadczenia woli. Ponadto w mysl|
postanowien umowy dzierzawy KOWR przystuguje prawo podwyzszenia czynszu w
przypadku zmiany aktualnego rozporzadzenia polegajacego na podwyzszeniu stawek
czynszu za poszczegolne sktadniki objete umowa dzierzawy lub po uptywie kazdych
10 lat dzierzawy, o ile umowa zostata zawarta na okres dtuzszy niz 10 lat. W umowie
dzierzawy KOWR zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci czynszu,

nie wiecej jednak niz do wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujgcego
rozporzadzenia. O nowej wysokosci czynszu dzierzawca zostaje powiadomiony

pisemnie z odpowiednim wyprzedzeniem, stosownie do postanowiert umowy.

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
Stefan Krajewski

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/
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