Znak pisma: DM-V.054.3.2025
Warszawa, 04 marca 2025 r.

Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 7876 Pani Poset Olgi Ewy Semeniuk-Patkowskiej z 11 lutego
2025 r. w sprawie polityki mieszkaniowej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 7876 Pani Poset Olgi Ewy Semeniuk-Patkowskiej
z 11 lutego 2025 r. w zataczeniu przekazuje ponizsze wyjasnienia.

Pytanie 1. Jaki realny plan na najblizszy rok na polityke mieszkaniowa dla polskich
obywateli posiada Ministerstwo Rozwoju i Technologii?

Nowe podejscie do polityki mieszkaniowej zostato zaprezentowane podczas konferencji
prasowej, ktora odbyta sie 13 lutego 2025 r. Jego pierwszym elementem bedzie
przeznaczanie ok. 2,5 mld zt na wsparcie budowy mieszkan dla oséb, ktére nie moga sobie
pozwoli¢ na zakup mieszkania na wtasnos¢. Wsparcie skierowane zostanie zaréwno na
budowe nowych budynkéw, jak i remonty gminnych pustostanéw. Nowym elementem
programu mieszkaniowego bedzie program wsparcia zakupu mieszkan lub doméw na
wtasnosé - ,Pierwsze klucze”. Nadal wiele oséb zainteresowanych jest kupnem swojego
pierwszego domu lub mieszkania na wtasnos¢, ale ze wzgledu na wysokie stopy
procentowe kredytéw hipotecznych, mozliwosci tych oséb sg bardzo ograniczone. Nie
chcemy zostawié tych oséb bez wsparcia, dlatego program ma by¢ dostepny wytacznie dla
0s06b, ktdre nie miaty i nie posiadajg wtasnego mieszkania badZz domu. Wielkos$¢ dochodéw
bedzie takze istotnym kryterium skorzystania z tego instrumentu. Na ostatnim etapie s3
prace nad projektem ustawy, ktory okresli szczegdétowe warunki programu. Nasze
dziatania uzupetnia rozwiazania, ktére majg za zadanie wspomaoc senioréw i osoby
niepetnosprawne, ktérym umozliwimy przeprowadzke z dotychczas zajmowanego,
nieprzystosowanego do ich potrzeb lokalu do lokalu gminnego oraz rozwigzania
wspierajace studentéw i polegajace na finansowym wsparciu budéw i remontéw
akademikéw.

Pytania 2-4. Jakie projekty ustaw s3 przygotowywane w zakresie polityki mieszkaniowej
przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii? Kiedy i w jakiej formie mozna spodziewac sie
projektéw programéw mieszkaniowych wspierajacych polskich obywateli? Jak w
rzeczywistosci maja wspiera€ polskich obywateli ewentualne programy polityki
mieszkaniowej?

Ministerstwo Rozwoju i Technologii prowadzi wiele ustaw przyczyniajgcych sie do
poprawy dostepnosci mieszkan w Polsce.

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



1. Projekt nowelizacji ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
niektorych innych ustaw.

Na podstawie wpisu do wykazu prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow,
procedowany jest obecnie projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw (pozycja UA7), ktory zostat
pozytywnie rozpatrzony przez Staty Komitet Rady Ministréw na posiedzeniu w dniu 27
lutego 2025 .

Zmiany przepiséw zaproponowane w projekcie ustawy maja na celu systemowe wsparcie
0s6b oraz rodzin niebedacych w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych ze wzgledu na osiggane dochody. Projektowane zmiany dotycza przede
wszystkim instrumentéw wsparcia samorzadéw i inwestoréw w ramach:

— rzadowego programu budownictwa socjalnego i komunalnego, zwanego dalej
,programem BSK”,

— rzadowego programu preferencyjnych kredytéw dla inwestoréw spotecznego
budownictwa czynszowego, zwanego dalej ,programem SBC”.

W ramach projektowanych rozwigzan przewiduje sie wydtuzenie o 1 rok aktualnie
obowigzujacego programu SBC, ktéry wedtug obowigzujacych regulacji konczy sie

w 2025 r. - z jednoczesnym zwiekszeniem budzetu programu SBC z 4,5 mld zt na 6,9 mld
zt (Srodki BGK). Proponowanemu zwiekszeniu budzetu programu SBC ze strony BGK musi
towarzyszy¢ wzrost wydatkéw budzetowych na doptate do preferencyjnego
oprocentowania.

W zakresie programu BSK celem projektu jest przede wszystkim zwiekszenie limitéw
wydatkéw tak, aby odzwierciedlaty zgtaszane przez samorzady zapotrzebowanie, co
oznacza zwiekszenie w 2025 r. limitu z 1 000 min zt do 4 943,3 min zt, a w latach 2026-
2030 zaplanowanie wydatkow w tacznej wysokosci 39 454,5 min zt. Dodatkowe srodki
budzetu panstwa w tacznej kwocie 44 mid zt do 2030 r. beda wykorzystywane na
realizacje nastepujacych zadan:

— zwiekszenie skali inwestycji finansowanych w ramach programu BSK, w tym
remontow gminnych pustostanéw, odpowiadajacej zgtaszanemu przez samorzady
zapotrzebowaniu na bezzwrotne granty,

— umozliwienie, w ramach programu BSK, finansowania powierzchni
zaspokajajacych potrzeby mieszkaniowe studentéw i doktorantow,

— zwiekszenie skali programu SBC w roku 2025 i kontynuacja w 2026 r., w wyniku
czego jest konieczne zagwarantowanie zwiekszonych srodkéw na doptate dla
BGK do preferencyjnego oprocentowania kredytéw udzielanych przez ten bank.

Przebieg procesu legislacyjnego mozna $ledzi¢ na stronie internetowej RPL RCL, pod
adresem: https://legislacja.gov.pl/projekt/12383852/katalog/13050715#13050715.

2. Projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
niektérych innych ustaw

Niezaleznie od tych rozwigzan w Ministerstwie Rozwoju i Technologii trwaja prace
legislacyjne nad przepisami, ktére majg stanowié podstawe prawng uruchomienia portalu
umozliwiajacego powszechny dostep do statystyk cen transakcyinych nieruchomosci
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mieszkaniowych. Portal Danych o Obrocie Mieszkaniami (Portal DOM) bedzie zrodtem
aktualnych i wiarygodnych informacji statystycznych o transakcjach na rynku
mieszkaniowym, dostepnym bezptatnie dla oséb fizycznych i innych zainteresowanych
podmiotédw. Powszechny dostep do statystyk cen transakcyjnych nieruchomosci
mieszkaniowych zmniejszy asymetrie informacyjna w tym zakresie istniejgcg obecnie
miedzy podmiotami zbywajacymi nieruchomosci mieszkaniowe a osobami poszukujacymi
mieszkania lub domu. Zwiekszenie przejrzystosci na rynku mieszkaniowym wzmaocni
ochrone nabywcéw. Wiedza o realnych cenach nieruchomosci mieszkaniowych na
lokalnym rynku umozliwi bowiem osobie szukajgcej mieszkania lub domu tatwiejszg ocene
warunkéw cenowych rozwazanych ofert kupna. Cho¢ informacje pozyskane z Portalu
DOM moga by¢ jednym z czynnikéw branych przez nabywce pod uwage przy ocenie
oferty, dziatanie portalu dostarczy uzytecznych informacji réwniez podmiotom
publicznym, odpowiedzialnym za prowadzenie otwartej na potrzeby spoteczenstwa
polityki mieszkaniowej. Informacje statystyczne o transakcjach mieszkaniowych bedg
przydatne przy parametryzowaniu instrumentéw wsparcia mieszkalnictwa oraz

w monitorowaniu sytuacji na rynku mieszkaniowym.

7 lutego 2025 r. projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
oraz niektorych innych ustaw (UD110) zostat przekazany do drugiego etapu uzgodnien
miedzyresortowych i opiniowania.

3. Projekt nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych
innych ustaw.

Ponadto przygotowany zostat projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych. 10 lutego 2025 r., opracowywany akt prawny,
zostat wpisany do Wykazu prac Rady Ministrow pod numerem UD193.

(https://www.gov.pl/web/premier/projekt-ustawy-o-zmianie-ustawy-o-spoldzielniach-
mieszkaniowych-oraz-niektorych-innych-ustaw).

W zakresie spétdzielni mieszkaniowych, projekt ma na celu, w szczegélnosci, zmiany
odnosnie przeprowadzania obrad walnych zgromadzen, jak rowniez ma umozliwic¢
dochodzenie przed sagdem roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

w przypadku bezczynnos$ci spétdzielni, np. gdy lokal wymaga przeprowadzenia prac
adaptacyjnych.

W kontekscie walnych zgromadzen projekt przewiduje wytaczenie stosowania wobec
spotdzielni mieszkaniowych art. 15zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdélnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, dalej specustawa.
Przepis ten byt wprowadzony w zwigzku z pandemiag COVID-19 i umozliwia on osobom
prawnym, w tym spétdzielniom mieszkaniowym, podejmowanie uchwat bez zwotywania
posiedzenia danego organu. Stosowanie przez spétdzielnie mieszkaniowe tej regulacji
wobec walnych zgromadzen juz po ustaniu stanu epidemii, pozbawia cztonkéw wptywu na
funkcjonowanie spétdzielni m.in. poprzez uniemozliwienie osobistego udziatu w obradach,
brak mozliwosci sktadania projektéw uchwat oraz zgtaszania poprawek do projektow
przedktadanych przez organy spétdzielni.
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Dodatkowo, w zakresie przeprowadzania walnych zgromadzen projekt przewiduje
wprowadzenie katalogu oséb, ktére bedg mogty by¢ cztonkami spétdzielni, tj. osoby bliskie
dla cztonka spétdzielni oraz adwokat lub radca prawny.

Projektowane przepisy precyzujg zarazem przypadki, w ktérych postepowanie
przeksztatceniowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w razie bezczynnosci
spotdzielni bedzie sie toczyto przed sagdem w trybie procesowym (jezeli spotdzielnia uchyla
sie jedynie od ztozenia o$wiadczenia woli) oraz przypadki, w ktérych postepowanie bedzie
sie toczyto w trybie nieprocesowym (pozostate sytuacje). Zmiana ta umozliwi w ww.
sytuacjach skuteczne egzekwowanie roszczen w sprawie przeniesienia wtasnosci
mieszkania.

Projekt zawiera réwniez propozycje zmiany ustawy o wtasnosci lokali regulujacej
dziatalno$¢ wspolnot mieszkaniowych. Projekt utatwi wspélnotom mieszkaniowym
nabywanie sasiednich dziatek w celu dostosowania dziatki wspéinoty do wymogéw
przewidzianych dla dziatek budowlanych - dostosowanie art. 32 ustawy o wtasnosci lokali,
do zmienionego art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ustawa z dnia 8 lipca
2021 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 1561) wyeliminowata istniejacy dotad warunek zgtoszenia roszczenia tacznie
przez wtascicieli wszystkich lokali, a w przypadku braku zgody - stosowania art. 199
Kodeksu cywilnego umozliwiajacego wydanie przez sad zastepczej zgody na realizacje
roszczenia na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali. Aktualnie realizacja roszczenia wymaga
jedynie podjetej bezwzgledna wiekszoscia gtoséw uchwaty wtascicieli lokali wyrazajacej
zgode na dokonanie tej czynnosci.

Projekt rozwigze ponadto problem braku umocowania dla wspélnot mieszkaniowych do
zarzadzania wyodrebnionymi lokalami garazowymi. Projektowany przepis wskaze
wspodlnoty mieszkaniowe jako ustawowego zarzadce garazu wielostanowiskowego. Celem
proponowanej zmiany jest usankcjonowanie formy zarzadu garazem, gdyz aktualnie,

w wiekszosci przypadkow, czynione jest ono bezumownie (w przypadku wykonywania
tych czynnosci przez zarzad) badz z naruszeniem przepiséw Kodeksu cywilnego (tam,
gdzie zleca sie te ustuge podmiotowi zewnetrznemu).

4. Program wsparcia zakupu mieszkan lub doméw na wtasnos¢ - ,Pierwsze klucze”

Zaktada sie, ze program wsparcia w nabyciu prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego pn. ,Pierwsze klucze” bedzie dostepny wytacznie dla oséb, ktore
nie posiadajg i nie posiadaty w przesztoséci wiasnego mieszkania badz domu, a takze ktére
spetniajg wskazane ustawg kryteria dochodowe.

Zatozenia programu wykluczajg kupno nieruchomosci na rynku pierwotnym. Kupowane
mieszkanie lub dom powinno by¢ oddane do uzytku co najmniej 5 lat wczesniej, a
dotychczasowy wtasciciel musi je posiadac od co najmniej 3 lat. Wprowadzenie
wskazanego kryterium ma za zadanie uniemozliwi¢ zakup od deweloperéw lub tzw.
flipperéw. W przypadku doméw jednorodzinnych, program moze takze postuzy¢ do
wsparcia finansowania budowy. Mozliwo$¢ zakupu nieruchomosci z rynku pierwotnego
dotyczy¢ bedzie wytgcznie mieszkan budowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe oraz
spoteczne inicjatywy mieszkaniowe (SIM-y i TBS-y). Zaktada sie wprowadzenie limitu
ceny metra kwadratowego - do 10 tys. zt (w przypadku Warszawy, Gdanska, Krakowa,
Poznania i Wroctawia do 11 tys. zt). Przewidziano jednak mozliwos$¢ samodzielnego
wyznaczania limitu cenowego przez gminy.
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Szczegdty programu zostang przedstawione i ogtoszone na stronie internetowej
Ministerstwa Rozwoju i Technologii po zakoriczeniu prac nad projektem ustawy, aby kazdy
zainteresowany mogt zapoznac sie z brzmieniem przepiséw i wzigé udziat w konsultacjach
publicznych.

Pytanie 5. Jakie srodki na powyzszy cel s przeznaczone?

W zakresie zadan realizowanych przez Departament Mieszkalnictwa MRIT, w ustawie
budzetowej na 2025 r. zaplanowano wydatki na realizacje programéw mieszkaniowych w
tacznej kwocie 4 866 337 126,00 zt, w tym:

— 2634 370 000,00 zt w czesci 18. budzetu panstwa,

— 2066 516 000,00 zt w czesci 83 - Rezerwy celowe, poz. 39 - Uzupetnienie
wydatkéw na zadania w obszarze mieszkalnictwa,

— 165451 126,00 zt w czesci 83 - Rezerwy celowe, poz. 24 - Rezerwa na
inwestycje KPO finansowane z wykorzystaniem srodkéw pozyczki z Instrumentu
Odbudowy
i Zwiekszenia Odpornosci w formie wsparcia o charakterze bezzwrotnym, z ktérej
w 2025 r. finansowana bedzie inwestycja B3.5.1 (dysponentem rezerwy jest

MFiPR).

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku

Michat Jaros

Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119 z 4 maja 2016 .,z
pdzn. zm.), zwanego dalej ,RODQ”, informuije, ze:

1.  Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i Technologii z siedzibg w
Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48
222 500 123, adres skrytki na ePUAP: /MRPIiT/SkrytkaESP, adres do doreczen elektronicznych:
AE:PL-68477-29007-EFSHR-25. Wykonujacym obowiazki administratora jest dyrektor Departamentu
Mieszkalnictwa.

2. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze
przystugujacych Pani/Panu praw, moze sie Pani/Pan kontaktowa¢ z Inspektorem Ochrony Danych w
MRIT wysytajac informacje na skrzynke: iod@mrit.gov.pl.

3.  Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. c) RODO tj. w celu
wypetnienia obowiazku prawnego cigzacego na administratorze, na podstawie Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o wykonywaniu mandatu posta i senatora (Dz.
U. z 2024 r. poz. 907), oraz w zwiazku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2013 r. - Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2024 r. poz. 806) oraz art. 193 uchwaty Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992 r. - Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (M. P. z
2022 r. poz. 990).

4.  Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie poselskie.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

O  organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace na
zlecenie organdw wtadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikaja z przepiséw
powszechnie obowigzujacego prawa (np. na zadanie sadéw, urzedéw skarbowych,
Prokuratury lub Policji);

O inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw podpisanych z MRIT przetwarzaja
dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest Minister Rozwoju i Technologii (np.
podmioty $wiadczace ustugi prawne, dostawcy systeméw informatycznych i ustug IT oraz
telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

6. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu ich
przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktorej zostaty one zebrane, a nastepnie - w
przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas okreslony w tych przepisach.

7. Pani/Pana dane osobowe nie bedg podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji lub
profilowaniu.

8. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

9. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interpelacje/zapytanie/interwencje.

10. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace prawa:

o  prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15 RODO;

o  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli s3 btedne lub nieaktualne,
zgodnie z art. 16 RODO;

O  prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.

11. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie Rozwoju i
Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo whniesienia skargi do organu
nadzorczego wtasciwego w sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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