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Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 8070 Pana Posta tukasza Litewki
W sprawie zmiany polityki przejmowania nieruchomosci rolnych ZWRSP
przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa w zwigzku z terminami wygasniecia

umow dzierzawy”.

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na ww. interpelacje, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 589, z pézn. zm.),
Skarb Panstwa powierzyt Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
(powotywanemu dalej jako ,KOWR”"), wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw
rzeczowych na jego rzecz w stosunku do mienia, o ktérym mowa w art. 1i 2 tej
ustawy. Zgodnie zas$ z art. 5 ust. 2 ww. ustawy, KOWR, obejmujac we wtadanie
powierzone sktadniki mienia Skarbu Panstwa, wykonuje we wtasnym imieniu prawa
i obowiazki z nimi zwigzane w stosunku do o0séb trzecich, jak réwniez we wiasnym
imieniu wykonuje zwigzane z tymi sktadnikami obowigzki publicznoprawne.
Podmiotem uprawnionym do reprezentowania Skarbu Panstwa w zakresie mienia
wchodzacego w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (powotywanego
dalej jako ,ZWRSP"), jest zatem KOWR.

W celu udzielenia odpowiedzi na ww. interpelacje Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju

Wsi wystgpito zatem réwniez do Centrali KOWR o przekazanie szczegétowych
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informacji. Odnoszac sie do zawartych w interpelacji pytan, uprzejmie informuje,

co nastepuje.

Ad 1 W sktad Grupy Top Farms wchodzi sze$¢ spotek, ktére nadal prowadza

dziatalnos¢ rolniczg na nieruchomosciach ZWRSP, tj.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

,Top Farms” sp. z 0.0. (na terenie Wojewodztwa Lubuskiego dzierzawi
nieruchomosci o powierzchni ok. 1802 ha na podstawie umowy dzierzawy
obowiazujacej do dnia 1 lutego 2026 r.),

,Top Farms Gtubczyce” sp. z o0.0. (na terenie Wojewddztwa Opolskiego
dzierzawita ok. 10 150 ha na podstawie umowy dzierzawy, ktéra wygasta

z dniem 31 grudnia 2023 r.),

,Top Farms Wielkopolska” sp. z 0.0. (na terenie Wojewddztwa Wielkopolskiego
dzierzawita nieruchomosci o tacznej powierzchni ok. 10 180 ha na podstawie
trzech uméw dzierzawy, ktore wygasty 10 lipca 2023 r. oraz 31 grudnia 2023 r.),
,Ksigz-Rol” sp. z 0.0. (na terenie Wojewddztwa Wielkopolskiego dzierzawita
nieruchomosci o tacznej powierzchni ponad 1 530 ha na podstawie trzech uméw
dzierzawy, ktére wygasty 31 maja 2023 r. i 11 wrzesnia 2023 r.),

,<Jagrol” sp. z 0.0. (na terenie Wojewoddztwa Wielkopolskiego dzierzawi
nieruchomosci o powierzchni ok. 167 ha na podstawie jednej umowy dzierzawy
obowiazujacej do dnia 3 listopada 2025 r.),

»#Agro-Fundusz Mazury” sp. z 0.0. (na terenie Wojewddztwa Warmirnsko-
Mazurskiego dzierzawi nieruchomosci o powierzchni ponad 3 000 ha

na podstawie umowy dzierzawy zawartej do dnia 16 pazdziernika 2030 r.).

Umowy dzierzawy zawarte z wyzej wymienionymi spotkami (z wytgczeniem spotki

,Jagrol”) podlegaty pod dziatanie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.

0 zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 233, poz. 1382). Z uwagi na

niewyrazenie przez te spotki zgody na wytgczenie z uméw dzierzawy 30%

powierzchni uzytkéw rolnych zadna zawarta przez ww. spétki umowa nie mogta by¢

wydtuzona na kolejny okres z przyczyn formalno-prawnych. Czes$¢ z tych umoéw juz

wygasta, a pozostate umowy trwac bedg jedynie do konca okreséw w nich

wskazanych. Tylko umowa dzierzawy zawarta ze spétkg ,Jagrol” moze by¢

przedtuzona.



Odnoszac sie do kwestii: ,,zapewnienia stabilnosci zatrudnienia pracownikéw spétki Top
Farms Wielkopolska oraz ograniczenia negatywnych skutkéw spoteczno-ekonomicznych
wynikajqcych z restrukturyzacji gruntow”, nalezy zaznaczyé, ze to spdtka Top Farms
Wielkopolska, jako pracodawca i przedsiebiorca, zobowigzana jest prowadzi¢ swoje
relacje biznesowe z innymi podmiotami z uwzglednieniem wszystkich okolicznosci,
mogacych miec istotny wptyw na prawidtowg realizacje zobowigzan wynikajacych

z zawartych kontraktéw, w tym dbaé o dochowanie terminéw zastrzezonych

w umowach, ktérych jest strong. Spétka Top Farms Wielkopolska, jako pracodawca,
juz w chwili de facto odrzucenia propozycji ANR o zmianie umowy dzierzawy, tj.
najpozniej w 2012 r., musiata zdawac sobie sprawe z tego, ze w $wietle
obowiazujacego prawa nie bedzie mogta ubiegac sie o przedtuzenie okreséw, na jaki
zostaty zawarte umowy dzierzawy, co powinno skutkowac zaplanowaniem
odpowiednich dziatan w zakresie realizacji polityki pracowniczej dla dobra swoich
pracownikow, gdyz nalezy to do jej obowigzkéw w ramach nawigzanych stosunkow
pracy. Jednocze$nie trudno wymagaé, by organ administracji - Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi - ingerowat w dziatania organizacyjne prywatnego podmiotu, jakim jest
sp6tka Top Farms Wielkopolska, szczegdlnie w zakresie polityki kadrowej. Warto tez
podkresli¢, ze prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w oparciu o nieruchomosci
dzierzawione z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa nie skutkuje przejeciem
przez wydzierzawiajacego pracownikéw w rozumieniu art. 23! Kodeksu pracy, w

sytuacji rozwigzania umowy dzierzawy.

Przede wszystkim jednak trzeba podkresli¢, ze aktualna sytuacja Spétki oraz oséb w
niej zatrudnionych jest wynikiem podjetych przez Zarzad Spétki decyzji wobec
wejscia w zycie w 2011 r. przepiséw ustawy o zmianie ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw,
ktére w sposdéb wyrazny wskazywaty na konsekwencje niewytaczenia 30% uzytkéw
rolnych, w postaci braku mozliwosci przedtuzenia okresu obowigzywania umowy

dzierzawy.

Ad 2) Zgodnie z art. 24b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, Dyrektor Generalny KOWR, za zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, moze wyodrebnia¢ z ZWRSP tzw. ,,0$rodki

produkcji rolniczej” (zwane dalej ,OPR”), czyli nieruchomosci, ktére wraz z innymi



sktadnikami mienia tworza nierozerwalng, zorganizowanga catos¢ gospodarcza,

o powierzchni przekraczajacej 50 ha, ktérej podziat bytby nieuzasadniony
ekonomicznie. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyraza zgode na utworzenie
osrodka produkgji rolniczej, ale nastepuje to na wniosek Dyrektora Generalnego
KOWR. Jezeli tego rodzaju wnioski zostang przez Dyrektora Generalnego KOWR
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi skierowane, to zostang one rozpatrzone

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Obecnie KOWR rozpoczat prace nad utworzeniem dwéch OPR o tacznej powierzchni
ok. 2150 ha na nieruchomosciach pochodzacych z wygastych umoéw dzierzawy,
zawartych z ,Top Farms Wielkopolska” i ,Ksigz-Rol”. Kolejne dwa OPR o tacznej
powierzchni ok. 2424 ha utworzone majg zostaé¢ w wojewddztwie opolskim

na nieruchomosciach pochodzacych z wygastej umowy dzierzawy zawartej

z ,Top Farms Gtubczyce”.

Ad 3) KOWR doktada wszelkich staran, aby przejecie gruntow z umowy dzierzawy
nastgpito w sposéb zapewniajacy racjonalne wygaszanie produkcji roslinne;j i
zwierzecej na gruntach objetych tg umows, z zachowaniem terminéw
agrotechnicznych, w tym mozliwosci dokonania zbioréw. Przesuniecie do zbioréw w
2025 r. przez KOWR, na wniosek tych spétek, terminu wydania niektorych
nieruchomosci, stanowi wyraz odpowiedzialnego gospodarowania mieniem Skarbu
Panstwa i pozwala na jego zabezpieczenie do czasu przygotowania do ponownego
zagospodarowania. Okres przesuniecia terminu wydania nieruchomosci jest
indywidualnie ustalany dla poszczegdlnych nieruchomosci objetych dang umowa
dzierzawy. Przesuniecie terminu wydawania gruntéw z wygastej umowy dzierzawy
wigze sie z jednoczesnym warunkiem biezgcego wydania czesci gruntéw rolnych
ZWRSP. Zwrot przedmiotu dzierzawy w odpowiednim stanie jest istotny w zakresie
zachowania ciggtosci produkcyjnej gruntu rolnego, w szczegdlnosci zachowania
zdolnosci produkcyjnej przedmiotu dzierzawy, ktora polega na zabezpieczeniu
witasciwosci wytworczych gruntdw rolnych oraz przystosowaniu budynkéw

i urzadzen do wymagan prowadzonej dziatalnosci rolnicze;j.

Ad 4 i 5) Polska jest samowystarczalna w produkcji podstawowych i wielu innych
produktéw zywnosciowych, o czym swiadczy wysoki poziom eksportu oraz dodatni

bilans handlu zagranicznego artykutami rolno-spozywczymi. Podobny wniosek mozna



wyciggnaé na podstawie badania wielkosci produkcji i zuzycia krajowego wybranych
produktéw rolnych. Dlatego tez wygasniecie uméw dzierzawy nie powinno wptywac
na bezpieczenstwo zywnosciowe, a takze nie powinno doprowadzi¢ do ,zerwania
tancuchéw dostaw oraz destabilizacji lokalnych rynkéw”, majac szczegdlnie na uwadze
to, ze grunty te nie zostang trwale wytaczone z produkcji rolniczej, ale po ponownym

wydzierzawieniu bedg nadal stuzy¢ prowadzeniu dziatalnosci rolniczej.

Ad 6) Generalng koncepcje zagospodarowania nieruchomosci ZWRSP powracajacych
z tzw. ,wytaczen 30%" przedstawit Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi na posiedzeniu
Komisji Rolnictwa i Rozwoju Wsi Sejmu RP w dniu 19 listopada 2024 r., zgodnie

z ktorg wiekszos¢ gruntéw pochodzacych z ww. ,wytgczen 30%” przeznaczona
zostanie do dzierzawy dla rolnikéw indywidualnych, czes¢ gruntéw przeznaczona
zostanie na utworzenie OPR, a cze$¢ przeznaczona zostanie na wzmocnienie

potencjatu spotek rolnych Skarbu Panstwa.

Ad 7) Stosownie do regulacji powotanej wyzej ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.

0 zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz
o zmianie niektorych innych ustaw, dzierzawcy, ktérzy wyrazili (w zwigzku ze ztozong
im przez Agencje Nieruchomosci Rolnych propozycja), zgode na wytgczenie z
przedmiotu dzierzawy 30% uzytkéw rolnych mieli mozliwo$¢ nabycia pozostatych
dzierzawionych gruntéw, a takze mieli mozliwos¢ ubiegania sie o przedtuzenie umow
dzierzawy na ww. grunty. Natomiast dzierzawcom, ktérzy odrzucili propozycje w tym
zakresie, Agencja Nieruchomosci Rolnych nie mogta przeznaczy¢ do sprzedazy
dzierzawionych przez nich gruntéw oraz nie mogta przedtuzy¢ im okresow
obowigzywania uméw dzierzawy. Obecnie nastepca prawny ww. Agencji, a zatem
KOWR, réwniez tego uczynic¢ nie moze, poniewaz przepisy w tym zakresie nie

zmienity sie i nie jest planowana ich zmiana.

Nalezy zatem wyraznie podkresli¢, ze obecna sytuacja spotek grupy Top Farms jest
konsekwencja nieztozenia w 2012 r., a wiec ponad 13 lat temu, o$wiadczenh co do
zaproponowanych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych warunkéw wytgczenia 30%
powierzchni dzierzawionych nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 wrzesdnia 2011 r. Przede wszystkim jednak trzeba podkresli¢, ze sytuacja spotek
jest wynikiem uchwalenia przez Sejm w 2011 r. odpowiednich przepiséw, a zadaniem

zarowno KOWR, jak i Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi jest ich przestrzeganie.



Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
Jacek Czerniak

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/

Do wiadomosci:

1. Kancelaria Prezesa Rady Ministrow
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