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Dotyczy: interpelacji nr 8062 Poset Ewy Kotodziej i grupy postéw w sprawie wszczecia
prac nad nowelizacjg ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkanh
bedacych wtasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spétek handlowych

z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na przekazang przez Ministra Infrastruktury przy pisémie z 25 lutego 2025
r., znak BM-1.054.3.2025, interpelacje nr 8062 Pani Poset Ewy Kotodziej i grupy postéw z
19 lutego 2025 r. w sprawie podjecia prac nad nowelizacjg ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wtasnoscig przedsiebiorstw panstwowych,
niektérych spotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych
oraz niektérych mieszkan bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa

(Dz.U. z 2016 r. poz. 52), uprzejmie udzielam nastepujacych informaciji.

W interpelacji poruszona zostata kwestia zmiany ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o zasadach zbywania mieszkan bedacych wtasnoséciag przedsiebiorstw panstwowych,
niektorych spétek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych
oraz niektérych mieszkan bedacych wtasnosciag Skarbu Panstwa, zwanej dalej ,ustawg

z dnia 15 grudnia 2000 r.”, w kierunku natozenia na spétki obowigzku sprzedazy mieszkan
uprawnionym najemcom.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. przyznata najemcom tzw. mieszkan zaktadowych
pierwszenstwo w nabywaniu lokali na zasadach preferencyjnych - z wysokimi
bonifikatami, siegajacymi 95% ceny. Jezeli wtasciciel nieruchomosci podejmie decyzje

o zbyciu lokalu, najemcy przystuguje pierwszernstwo w jego nabyciu. Niemniej najemcy nie
przystuguje roszczenie o sprzedaz, w konsekwencji czego wtasciciel nie jest zwigzany jego
zadaniem.

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze w mysl art. 3 tej ustawy mieszkania, ktorych
najemcami sg osoby uprawnione, mogg by¢ zbywane wytacznie - pod rygorem
niewaznosci - na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie. Zbycie nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz innych oséb niz osoby uprawnione nie
moze nastgpi¢ z pominieciem przystugujgcego tym osobom pierwszenstwa w nabyciu
lokali mieszkalnych potozonych w tym budynku.
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Nalezy podkresli¢, ze w przesztosci juz funkcjonowat przepis naktadajgcy obowigzek
zbycia mieszkania zaktadowego na rzecz jego najemcy. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia

14 kwietnia 2000 r. o zmianie ustawy o zasadach przekazywania zaktadowych budynkoéow
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 39, poz. 442) wtasciciel
mieszkania zaktadowego nabytego przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
zobowigzany byt, na wniosek lokatora uprawnionego do zamieszkania i zamieszkujacego
w lokalu w dniu jego nabycia, do przeniesienia na rzecz tego lokatora wtasnosci mieszkania
W cenie nabycia, z uwzglednieniem wartosci zwiekszonej poprzez poniesione naktady.
Przepis ten przestat obowigzywaé w zwigzku z wyrokiem z dnia 30 pazdziernika 2001 r.,
sygn. K 33/00, w ktérym Trybunat Konstytucyjny orzekt o niezgodnosci tego przepisu z
Konstytucjg m. in. z uwagi na jego nadmierng ingerencje w prawo wtasnosci, prowadzaca
do naruszenia istoty tego prawa.

W uzasadnieniu orzeczenia Trybunat wskazat, ze Konstytucja nie daje zadnych podstaw
do przyjecia istnienia po stronie lokatora uprawnienia do nabycia na wtasnos¢
zajmowanego mieszkania. Z istoty rzeczy ani najem, ani inny tytut prawny do zajmowania
nalezacego do innej osoby lokalu mieszkalnego nie stanowi podstawy roszczenia o nabycie
g0 na wtasnosé. Zawarcie umowy najmu nie ogranicza kompetencji wtasciciela do
przeniesienia wtasnosci wynajetej rzeczy na inng osobe, zwtaszcza ze po jego dokonaniu
nowy wtasciciel z mocy prawa staje sie strong nawigzanego przez poprzednika stosunku
najmu.

Trybunat Konstytucyjny podkreslit, ze ,Art. 75 ust. 1 Konstytucji, ktéry nakazuje wtadzom
publicznym prowadzi¢ polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

i popierac dziatania obywateli zmierzajace do uzyskania wtasnego mieszkania, nie moze
stanowic samoistnej podstawy roszczenia o nabycie wtasnosci mieszkania, a tym bardziej
- natozenia na wiasciciela lokalu mieszkalnego, bedacego osobg fizyczng lub
niepanstwowg osobg prawna, obowigzku jego zbycia na rzecz lokatora. Przepis ten
wytacznie zapowiada przyjecie przez ustawodawce rozwigzan, ktérych celem jest pomoc
obywatelom w uzyskaniu lokalu mieszkalnego, gdzie beda oni mogli zaspokoi¢ swoje
potrzeby mieszkaniowe. Nie oznacza to, ze chodzi tu wytacznie o nabycie prawa wtasnosci
domu lub lokalu mieszkalnego, skoro mozliwos$¢ statego korzystania z lokalu mieszkalnego
zapewnia takze nabycie innego tytutu prawnego”.

Ustawodawca przewidziat natomiast mozliwo$¢ nabywania mieszkan zaktadowych przez
gminy. W ramach rzadowego programu budownictwa socjalnego i komunalnego
realizowanego na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzieé¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304), samorzady gminne
moga ubiegac sie o finansowe wsparcie z Funduszu Doptat na zakup bytych mieszkan
zaktadowych, w wysokosci 95% kosztéw zakupu i remontu tych lokali. Lokale takie gmina
moze nastepnie odsprzedac najemcom z bonifikatg w wysokos$ci minimum 95%.

W przypadku bowiem sprzedazy przez gmine wykupionego lokalu mieszkalnego
lokatorowi, gdy bonifikata udzielona od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, bedzie nizsza od otrzymanego
finansowego wsparcia, gmina jest zobowigzana do zwrotu do Funduszu Doptat kwoty
stanowigcej réznice miedzy kwotg $rodkéw uzyskanych od nabywcy lokalu, a kwotg
uzyskanego finansowego wsparcia z Funduszu Doptat.

Nalezy jednak podkresli¢, ze rzadowy program budownictwa socjalnego i komunalnego
oparty jest na zasadzie autonomii woli beneficjentéw wsparcia (w tym przypadku gmin
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i jednoosobowych spotek gminnych), ktérzy z oferowanych instrumentéow prawnych moga
korzystaé dobrowolnie.

Przedstawiajac powyzsze nalezy zauwazyc, ze resort rozwoju i technologii od lat prowadzi
prace analityczne dotyczace realizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. W ramach tych
prac w Il kwartale 2022 r. zostata przeprowadzona ankieta majgca na celu zebranie
danych o liczbie mieszkan zaktadowych bedacych wtasnoscia przedsiebiorstw
panstwowych, jednoosobowych spétek Skarbu Panstwa, spétek z wiekszoSciowym
udziatem Skarbu Panstwa oraz innych panstwowych oséb prawnych. Z udostepnionych
danych wynikato, ze w zasobach powyzszych podmiotéw znajdowato sie w tym czasie 810
mieszkan zaktadowych.

Odnoszac sie do poruszonej w interpelacji kwestii ewentualnych konsultacji ze spétkami
z udziatem Skarbu Panstwa oraz strong spoteczna, pragne wskazaé, ze ww. mieszkania
zaktadowe znajdowaty sie w zasobach podmiotéw publicznych, nad ktérymi nadzor
sprawowato Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Ministerstwo Aktywéw
Panstwowych oraz Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa. W tym stanie rzeczy
ewentualne uzgodnienia pomiedzy interesariuszami tego procesu powinny by¢
organizowane i inicjowane przez te podmioty.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze resort rozwoju i technologii nie planuje interwencji
legislacyjnej polegajacej na zmianie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. w celu
zobligowania spétek do sprzedazy mieszkan zaktadowych na rzecz najemcéw.

Przedstawiajac powyzsze informacje ufam, ze przyczynig sie one do wyjasnienia kwestii
przedstawionych w interpelacji Paristwa Postéw.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Michat Jaros
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz. U. L 119 z 4 maja 2016 r., z p6zn. zm.), zwanego dalej ,RODQO”, informuje, Ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i Technologii z siedzibg w
Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel.
+48 222 500 123, adres skrytki na ePUAP: /MRPiT/SkrytkaESP, adres do doreczen elektronicznych:
AE:PL-68477-29007-EFSHR-25. Wykonujagcym obowiazki administratora jest dyrektor
Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami.

2. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze
przystugujacych Pani/Panu praw, moze sie Pani/Pan kontaktowa¢ z Inspektorem Ochrony Danych w
MRIT wysytajac informacje na skrzynke: iod@mrit.gov.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe bed3 przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. ) RODO tj. w celu
wypetnienia obowiazku prawnego cigzacego na administratorze, na podstawie Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o wykonywaniu mandatu posta i senatora
(Dz. U. z 2024 r. poz. 907), oraz w zwigzku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29
pazdziernika 2013 r. - Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2024 r. poz. 806) oraz art. 193
uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992 r. - Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej (M. P. z 2022 r. poz. 990).

4. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie poselskie.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢: o organy wtadzy publicznej oraz podmioty
wykonujace zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w
celach, ktére wynikaja z przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa (np. na zadanie saddw,
urzedéw skarbowych, Prokuratury lub Policji); o inne podmioty, ktére na podstawie stosownych
umow podpisanych z MRIT przetwarzajg dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest Minister
Rozwoju i Technologii (np. podmioty $wiadczace ustugi prawne, dostawcy systemow
informatycznych i ustug IT oraz telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

6. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu ich
przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktoérej zostaty one zebrane, a nastepnie - w
przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym
zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas okreslony w tych
przepisach.

7. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji lub
profilowaniu.

8. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

9. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interpelacje/zapytanie/interwencje.

10. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace
prawa: o prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15 RODO; o
prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli sg btedne lub nieaktualne, zgodnie z art.
16 RODO; o prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.
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11. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie
Rozwoju i Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia
skargi do organu nadzorczego wtasciwego w sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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