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Dotyczy: Interpelacja Postanki Magdaleny tosko w sprawie rozliczania kosztéw
podgrzania wody w budynkach wielolokalowych, K10INT8110

Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Szanowny Panie Marszatku,

Odpowiadajac na Interpelacje K10INT8110 Poset Magdaleny tosko w sprawie rozliczania
kosztéw podgrzania wody w budynkach wielolokalowych, uprzejmie informuje, co
nastepuje.

Koszty state przygotowania cieptej wody uzytkowe;j

Na podstawie art. 45a ust. 8 pkt 3 ustawy - Prawo energetycznel, koszty zakupu ciepta
dostarczanego do budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe,
zamieszkane lub uzytkowane przez osoby niebedgce odbiorcami?, rozlicza sie w czesci
dotyczacej kosztow statych dostawy ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej
wykorzystujac liczbe lokali w budynku lub powierzchnie lokali.

Zgodnie z art. 45a ust. 9 ustawy - Prawo energetyczne, witasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w danym budynku.

Koszty state przygotowania cieptej wody uzytkowej wynikajg z kosztéw statych
uwzglednionych na fakturach przedsiebiorstwa energetycznego za ciepto do podgrzania
wody (optata za moc zamoéwiong moc cieplng wytworzonego ciepta oraz optate statg za
ustugi przesytowe). Powinny one dotyczy¢ wszystkich lokali, niezaleznie od zuzycia wody
czy liczby oséb zamieszkatych w lokalu. Moc zaméwiona na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowej uwzgledniana jest przez wtasciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego
w odniesieniu do kazdego lokalu, niezaleznie od formy jego uzytkowania, réwniez wtedy
gdy mamy do czynienia z pustostanami lub lokalami okresowego wykorzystania.

1 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266)

2 Zgodnie z art. 3 pkt 13 ustawy - Prawo energetyczne odbiorca jest kazdy, kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub
energie na podstawie umowy z przedsiebiorstwem energetycznym. Umowa sprzedazy ciepta dostarczanego do
budynku wielolokalowego jest zawierana przez wtasciciela lub zarzadce budynku wielolokalowego. Art. 45a ust. 6
stanowi, iz w przypadku gdy wytacznym odbiorcg m.in. ciepta dostarczanego do budynku jest wiasciciel lub
zarzadca

budynku wielolokalowego, jest on odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegélne lokale catkowitych kosztow
zakupu tego ciepta.
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Uzasadnionym technicznie sposobem ustalenia optaty statej za podgrzanie wody jest
przypisanie optaty statej do lokalu lub do powierzchni lokalu. Przywotany przepis powoduje,
ze koszty state ponosza solidarnie wszyscy uzytkownicy lokali, co jest zgodne réwniez z
miejscem powstawania tych kosztéw. Postulowany przez Panig Poset sposéb rozliczen, jest
sposobem obecnie obowigzujacym, wynikajacym z ww. przepiséw dotyczacych rozliczania
kosztéw ogrzewania. Zarzadcy budynkéw wielolokalowych powinni uwzgledniaé¢ ten
przepis w regulaminach wewnetrznych wspélnot i spétdzielni mieszkaniowych przy
ustalaniu metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegélne lokale
mieszkalne i uzytkowe w danym budynku.

Minimalny i maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta

Odnoszac sie do odrebnej kwestii jakg jest ustalenie maksymalnego i minimalnego kosztu
zmiennego zakupu odwotam sie do przepisu z rozporzadzenia3, ktére m.in. precyzuje zasady
rozliczania kosztéw zakupu ciepta. Zgodnie z § 7 i 8 tego rozporzadzenia wtasciciel lub
zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych
kosztéw zakupu ciepta na poszczegélne lokale w tym budynku, jezeli zgodnie z § 8 jest
mozliwe wyznaczenie kosztu zmiennego minimalnego i maksymalnego.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 1 ww.
rozporzadzenia, wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 ww.
rozporzadzenia, wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane®.

Techniczng mozliwos$¢ dostawy ciepta do lokalu oraz wartos$¢ zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie wyzszych niz temperatury
obliczeniowe, o ktérych mowa w ww. rozporzadzeniu, a ktére sg niezbedne do ustalenia
minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta, ustala sie na podstawie
audytu energetycznego, w oparciu o dane techniczne charakteryzujgce dany budynek.
Sposoby obliczania obu warto$ci sg opisane w literaturze i powszechnie dostepne.

Podzielniki kosztow ogrzewania

Wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania wraz z systemem rozliczen stuza do podziatu
kosztu energii cieplnej, dostarczonej do budynku wielolokalowego, na poszczegdlnych
uzytkownikéw lokali, ktérzy sa wyposazeni w jeden typ podzielnikow. Koszt catkowity
ciepta obliczany jest na podstawie wskazan zainstalowanego w wezZle cieplnym
cieptomierza. Wskazania tego cieptomierza stuzg do uzyskania prawidtowej podstawy do
rozliczen miedzy dostawca energii cieplnej i spétdzielnig lub wspolnota mieszkaniowa.

Przyjeta przez ustawodawce w art. 45 a ust. 8 ustawy Prawo energetyczne kolejnos¢ metod
rozliczen zaktada, Zze energooszczedne zachowania oraz okreslenie optat odpowiadajacych
zuzyciu ciepta za ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody zapewniajg najlepiej metody
kolejno wymienione w poszczegdlnych tiretach art. 45a ust. 8 pkt 1 ppkt a tej ustawy.

3 Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273)

4 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p62n. zm.)



Najdoktadniejsze odtworzenie konsumpcji energii cieplnej umozliwiaja wskazania
cieptomierzy lokalowych, przy czym nie zawsze istnieje mozliwo$é, w tym techniczna,
zainstalowania w budynku takich urzadzen, tak aby wykazywaty one rzeczywiste zuzycie w
kazdym z lokali. Nie ulega natomiast watpliwosci, ze wskazania urzadzen wskaznikowych
niebedacych przyrzadami pomiarowymi, pozwalaja rozliczy¢ koszty dostarczonego ciepta
zdecydowanie doktadniej niz obliczenia wykonane w oparciu powierzchnie lub kubature
lokali.

W zwiazku z powyzszym, w zakresie przedstawionych przez Panig Poset zagadnien,
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska nie prowadzi aktualnie prac legislacyjnych w sprawie
zmian w przedmiotowym przepisie, ktéry miatby na celu wprowadzenie konkretnego
algorytmu dla dokonania obliczerh maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu
ciepta, poniewaz obowigzujacy przepis wydaje sie wyczerpujaco wskazywaé sposéb
ustalania przedmiotowych wartosci.

Niezaleznie od powyzszego, w odniesieniu do przepiséw dotyczacych rozliczania kosztéw
ogrzewania, prowadzony jest ciggty monitoring skutkéw ich funkcjonowania, a wszelkie
ewentualne zmiany bedg wymagaty kompleksowej analizy oraz przeprowadzenia
konsultacji z szerokim i reprezentatywnym gronem interesariuszy.

Z wyrazami szacunku
Z up. Ministra

Urszula Zielinska

Sekretarz Stanu
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