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Warszawa, 10 kwietnia 2025 r.
znak sprawy: DNI.mr.058.6.2025

Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 8750 Pani Poset Anny Gembickiej
W sprawie sytuacji rolnikéw indywidualnych z gm. Kruszwica w kontekscie

gospodarowania gruntami przez KOWR”.

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na ww. interpelacje, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 589, z p6zn. zm.),
Skarb Panstwa powierzyt Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
(powotywanemu dalej jako ,KOWR"), wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw
rzeczowych na jego rzecz w stosunku do mienia, o ktérym mowa w art. 1 i 2 tej
ustawy. Zgodnie za$ z art. 5 ust. 2 ww. ustawy, KOWR, obejmujac we wtadanie
powierzone sktadniki mienia Skarbu Paristwa, wykonuje we wtasnym imieniu prawa
i obowiazki z nimi zwigzane w stosunku do o0séb trzecich, jak réwniez we wiasnym
imieniu wykonuje zwigzane z tymi sktadnikami obowigzki publicznoprawne.
Podmiotem uprawnionym do reprezentowania Skarbu Panstwa w zakresie mienia
wchodzacego w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (powotywanego
dalej jako ,ZWRSP”), jest zatem KOWR.

W celu udzielenia odpowiedzi na ww. interpelacje Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju

Wsi wystapito zatem rowniez do Centrali KOWR o przekazanie szczegdétowych
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informacji. Odnoszac sie do zawartych w interpelacji pytan, uprzejmie informuje,

co nastepuje.

Ad 1) Posiadanie przez nabywece statusu mtodego rolnika prowadzacego
gospodarstwo indywidualne miesci sie w katalogu wzgleddéw spotecznych
uzasadniajgcych wystgpienie do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na sprzedaz
w trybie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych
ustaw. Ponadto pamietaé nalezy, ze rdwniez opinia lokalnej izby rolniczej oraz opinia
rady spotecznej dziatajacej przy dyrektorze oddziatu terenowego KOWR stanowi
potwierdzenie wzgledéw spotecznych przemawiajacych za danym sposobem

rozdysponowania nieruchomosci.

Ad 2) Potrzeba przeprowadzenia rekultywacji gruntéw dotyczy faktycznej
powierzchni okoto 1,35 ha (tj. okoto 3,3% catej powierzchni) dotyczy ona zaréwno
konturu oznaczonego jako N (nieuzytek) ale i uzytkow Pslll potozonych w zachodniej
czesci dziatki. Dodatkowo cze$¢ gruntow klasy llla w wyniku niedziatajacej
odpowiednio melioracji rowniez nie jest mozliwa do uzytkowania (wschodnia czes$¢
dziatki). Prace zwigzane z rekultywacja i naprawa lub wykonaniem nowej melioracji
wigzg sie z duzymi kosztami i sg problematyczne do rozliczenia jako inwestycja, gdyz
znaczna czesc tych naktadow to prace ziemne trudne do oszacowania i pozniejszej
weryfikacji poniesionych kosztéw, a ktére tatwiej jest poniesé wtascicielowi

nieruchomosci niz dzierzawcy.

Ad 3) W przypadku kazdej sprzedazy bezprzetargowej w trybie pierwszenstwa na
rzecz dotychczasowego dzierzawcy, procedura sprzedazy inicjowana jest wnioskiem
dzierzawcy, na podstawie ktérego Oddziat dokonuje wstepnej analizy wystepowania
przestanek spoteczno-gospodarczych, zbiera niezbedne opinie (miedzy innymi Izby
Rolniczej oraz Rady Spotecznej dziatajacej przy Dyrektorze Oddziatu) i dopiero

po podijeciu decyzji o sprzedazy przesyta wniosek do Dyrektora Generalnego KOWR,
ktéry po jego analizie przesyta go dalej do MRiRW. Dopiero po uzyskaniu zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Oddziat wszczyna procedure, o ktérej pisze Pani

Poset w pkt. 3 interpelaciji.



Ad 4) Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata w 2017 r. wydzierzawiona w ramach
przeprowadzonego przetargu ograniczonego dla rolnikéw indywidualnych z terenu
gminy Kruszwica i gmin graniczacych, zgodnie z art. 24 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia

19 pazdziernika 1991 r. Wywotawczy czynsz dzierzawny wynosit 357,00 dt.

W przetargu tym aktywny udziat brato 5 rolnikéw i wyniku licytacji, przy
zaoferowanym czynszu wynoszacym 1.244 dt (30,7 dt/ha) Pan Szmyt zostat
wytoniony na dzierzawce. W grudniu 2022 r. tj. po prawie 6 latach trwania umowy
dzierzawy dzierzawca ztozyt wniosek o nabycie w pierwszenstwie.

W styczniu 2023 r. uzupetnit wniosek o informacje o prowadzonym gospodarstwie,
zataczyt ponadto pozytywne opinie Sottysa Sotectwa Karsk oraz Burmistrza Gminy
Kruszwica. W lutym 2023 r. Oddziat uzyskat réwniez pozytywna opinie Kujawsko-
Pomorskiej Izby Rolniczej, dotyczaca sprzedazy tej dziatki w drodze pierwszenstwa.
W ocenie KOWR ww. pozytywne opinie podwazaja rowniez zarzut o ,utrzymywaniu
w tajemnicy przed rolnikami indywidualnymi zamieszkatymi w gminie Kruszwica”
zamiaru sprzedazy. W marcu 2023 r. Rada Spoteczna dziatajgca przy Dyrektorze
Oddziatu Terenowego w Bydgoszczy (sktadajaca sie instytucji zwigzanych z
rolnictwem) jednogtosnie zaopiniowata sprzedaz przedmiotowej dziatki w
pierwszenstwie na rzecz obecnego dzierzawcy (13 os6b gtosujacych).

Zgodnie z art. 29 ust.1 pkt. 3 ww. pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu
przystuguje dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie
przez okres co najmniej trzech lat. Zaznaczenia wymaga, ze okreslona w art. 24 ust. 1
pkt 1 zasada wydzierzawiania nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa w pierwszej kolejnosci na powiekszenie lub utworzenie gospodarstw
rodzinnych nie wytagcza mozliwosci sprzedazy nieruchomosci w trybie pierwszenstwa

W nabyciu na rzecz obecnego dzierzawcy.

Ad 5) Trudno zgodzic¢ sie ze stwierdzeniem, iz juz w maju 2023 r. cena gruntéw klas
RII-RIlla oscylowata na poziomie 126.454,00 zt. Cena ta Swiadczy jedynie

o jednorazowym wystapieniu takiej ceny w przyjetym zbiorze i dodatkowo jest

to cena maksymalna. O jej wysokosci poza klasyfikacjg gruntéw, moze swiadczy¢
bardzo dobra lokalizacja (bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej DK 62 Kruszwica -
Strzelno, oddalona w linii prostej okoto 1,5 km od Miasta Kruszwica), uksztattowanie
terenu itp. Na wartos¢ oszacowanej dziatki w Karsku wptyw ma nie tylko jej

klasyfikacja gruntéw, ale réwniez lokalizacja oraz ksztatt dziatki wraz z utrudnieniami.



Dziatka jest nieforemna, znajduja sie na niej 3 duze stupy kratownicowe wysokiego
napiecia oraz 8 stupéw niskiego napiecia co w potaczeniu z wystepujacymi
nieuzytkami stanowi utrudnienia w uprawie. Rdwniez nie bez znaczenia pozostaje
lokalizacja w oddaleniu od gtéwnych skupisk siedlisk rolniczych lub zabudowy
wiejskiej i dojazd drogg gminng nieutwardzong. Operat szacunkowy zostat
sporzadzony, przez uprawnionego do tego rzeczoznawce majatkowego,
posiadajacego kwalifikacje i nadane przez odpowiedni organ uprawnienia.
Dodatkowo operat zostat zweryfikowany przez Komisje ds. opiniowania operatéw
szacunkowych pod wzgledem merytorycznym, ktéra nie dopatrzyta sie zadnych
uwag w opiniowanym operacie szacunkowym. Przyjeta baza danych jest baza
lokalna, nie starsza niz wymagane 2 lata. Ponadto zgodnie z procedurg sprzedazy
nieruchomosci Zasobu, operat wraz z analizg cen zostat przestany do weryfikacji,
wraz z wnioskiem o uzgodnienie przedmiotu sprzedazy do Centrali KOWR w dniu
8 listopada 2024 r., ktéry nie wnidst uwag do jego przyjecia. Zaznaczy¢ nalezy, ze
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyraza zgode na sprzedaz nieruchomosci biorgc
pod uwage zasadno$¢ samej sprzedazy, a nie wyraza zgody na okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego ostateczng cene sprzedazy, ktéra byta ustalona zreszta

po wyrazeniu zgody.

Ad 6) Odnoszac sie do zawiadomienia z dnia 13 lutego 2025 r., o znaku:
DNI.mr.051.1.2025, o sposobie zatatwienia skargi uprzejmie informuje, ze nie
podzielam zdania Pani Poset wyrazonego w interpelacji. Skarga zostata
merytorycznie rozpatrzona, a jej uzasadnienie zawiera szeroko udokumentowane
fakty i przedstawienie stanu prawnego. To, ze stan faktyczny i prawny sprawy nie
pozwalat na rozpatrzenie skargi zgodnie z oczekiwaniami wnioskodawcéw, w zaden
sposoéb nie $wiadczy o tym, ze zostata ona zatatwiona w sposdéb ,sarkastyczny,
ztosliwy i swiadczqgcy o braku poszanowania obywateli”. Okreslenia te nie stanowig

faktéw, a s3 jedynie subiektywnymi ocenami.

Ad 7) Na chwile obecng umowa sprzedazy ww. nieruchomosci nie zostata zawarta.
Zgodnie z prowadzong procedurg, na podstawie § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci

sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej



do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéow (Dz. U. 2021, poz. 2092
z pézn. zm.), OT KOWR w Bydgoszczy wystat w dniu 20 marca 2025 r.

do dzierzawcy zawiadomienie o przystugujgcym prawie pierwszenstwa nabycia
dzierzawionej nieruchomosci. Dzierzawca otrzymat zawiadomienie w dniu 24 marca
2025r.

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
Jacek Czerniak

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/

Do wiadomosci:

1. Kancelaria Prezesa Rady Ministréw
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