Minister
Finansow

Warszawa, 14 kwietnia 2025 roku

Sprawa: Odpowiedz nainterpelacje poselska nr 8835

w sprawie informacji o wspdlnikach spétek nieruchomosciowych
Znak sprawy: DD5.054.2.2025
Kontakt: Kancelaria MF

tel.: +48 22 694 55 55

e-mail: kancelaria@mf.gov.pl

Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na, wniesiong przez Pana Posta Grzegorza Gaze, interpelacje nr 8835
w sprawie informacji o wspdlnikach spétek nieruchomosciowych uprzejmie
przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

W interpelacji zadane zostaty nastepujgce pytania:

1. Czy spétka nieruchomosciowa zobowigzana jest do wykazywania w informacji
sktadanej do naczelnika urzedu skarbowego na podstawie art. 27 ust. 1e ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych wszystkich udziatowcéw posrednich funkcjonujgcych w
ramach jednego czesto bardzo ztozonego taricucha posiadania udziatu posredniego?

2. Czy udziatowiec posredni zobowiqgzany jest w informacji, zgodnie z wyzej przywotanym
przepisem, sktadanej do naczelnika urzedu skarbowego wykazaé bez jakichkolwiek
ograniczen takze spétki nieruchomosciowe, w ktérych posiada udziat posredni za
posrednictwem kilku podmiotéow?

Na wstepie informuje, iz obowigzek przesytania informacji, o ktérych mowa w art.
27 ust. 1e ustawy zdnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
1 (dalej: ,ustawa o CIT”) wprowadzony zostat z dniem 1 stycznia 2021 r.2 Celem
wprowadzenia tego przepisu byto pozyskanie przez administracje skarbowa

1Dz.U.z2025r.poz. 278 z pdzn. zm.

2 Na mocy ustawy z dnia 28 listopada 2020 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy o
zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osigganych przez osoby
fizyczne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2020 r. poz. 2123).
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informacji o podmiotach, ktére mogg by¢ zobowigzane do zaptaty podatku w Polsce
w przypadku zbycia udziatéw (akcji) w spotce nieruchomosciowej (zgodnie z jej
definicjg zawarta w art. 4 pkt 35 ustawy o CIT).

Ustawa o CIT naktada obowigzek informacyjny na spétki nieruchomosciowe oraz
podatnikéw  posiadajgcych, bezposrednio Ilub posrednio, w spodtce
nieruchomosciowej udziaty (akcje) dajace co najmniej 5% praw gtosu w spotce albo
ogot praw i obowigzkdéw dajacy co najmniej 5% prawa do udziatu w zysku spotki
niebedacej osobg prawna, albo co najmniej 5% ogdlnej liczby tytutéw uczestnictwa
lub praw o podobnym charakterze.

Odpowiadajac zatem na pytania Pana posta uprzejmie wyjasniam, ze spoétka
nieruchomosciowa zobowigzana jest do raportowania informacji o:

e podmiotach posiadajacych, bezposrednio lub posrednio, w tej spdice
nieruchomosciowe] udziaty (akcje), ogdét praw i obowigzkdw, tytuty
uczestnictwa lub prawa o podobnym charakterze, dajace co najmniej 5%
praw gtosu w spétce albo ogdt praw i obowiagzkéw dajacy co najmniej 5%
prawa do udziatu w zysku spétki niebedacej osobg prawng, albo co najmnie;j
5% ogolnej liczby tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze,
oraz

e liczbie praw posiadanych przez kazdy wymieniony powyzej podmiot.

Natomiast podatnicy posiadajgcy prawa do spétki nieruchomosciowej zobowigzani
sg do sktadania informacji o liczbie posiadanych, bezposrednio lub posrednio, w tej
spoétce udziatéw (akcji), ogdtu praw i obowigzkow, tytutéw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze.

Analogiczny obowigzek informacyjny przewiduje takze ustawa z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od osdéb fizycznych3.

Ponadto uprzejmie informuje, iz w tej kwestii zostata wydana interpretacja ogélna
nr DD5.8203.7.2022 Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
obowigzkéw informacyjnych spétek nieruchomos$ciowych i podatnikéw
posiadajacych udziaty w tych spétkach®, w ktoérej wyjasniono m.in., ze przez
,podatnika posiadajagcego (bezposrednio lub posrednio) prawa do spotki
nieruchomosciowej”, nalezy rozumie¢:

1) wspdlnika spotkinieruchomosciowej, bedacego podmiotem wymienionymw
art. 1 ustawy o CIT,

2) podmiot wymieniony w art. 1 ustawy o CIT, ktéry posiada prawa do spoétki
nieruchomosciowej w sposéb posredni - w przypadku, gdy takie posiadanie
praw jest realizowane poprzez wspdlnika lub kolejne podmioty, tj. tzw.
podmioty transparentne podatkowo,

3) wspdlnika spdétki nieruchomosciowej, bedacego osobg fizyczng lub
przedsiebiorstwem w spadku,

3Dz.U.z2025r. poz. 163 z pdzn. zm.
4Dz. Urz. Min. Fin. poz. 17.
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4) osobe fizyczna lub przedsiebiorstwo w spadku, ktorzy posiadajg prawa do
spo6tki nieruchomosciowej w sposéb posredni - w przypadku, gdy takie
posiadanie praw realizowane jest poprzez wspdlnika lub kolejne podmioty,
tj. tzw. podmioty transparentne podatkowo.

Jednoczesnie, zgodnie z trescia ww. interpretacji ogdlnej powstanie obowigzku
informacyjnego determinuje sam fakt posiadania, bezposrednio lub posrednio,
udziatéw w spétce nieruchomosciowe).

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu
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