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Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na zapytanie nr 2413 postow na Sejm RP Pana Rafata Webera oraz Pana Mariusza
Krystiana, w sprawie dziatan PKP SA majacych uwolnié¢ tereny inwestycyjne, przedstawiam
ponizej informacje na zawarte w wystgpieniu pytania.

Majgc na wzgledzie, ze kwestia poruszona w zapytaniu dotyczy projektédw kolejowych,
realizowanych w wiekszosci przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (dalej: PKP PLK S.A.) i w duzej
mierze na gruntach nalezgcych do PKP S.A., odpowiedZ na pytania zadane w wystgpieniu opiera
sie na informacjach pozyskanych od wiasciciela gruntéw.

Na wstepie nalezy podkredli¢, ze uwolnienie tzw. gruntéw komercyjnych, ktére znajdujg sie
w zasobie PKP SA jest zwigzane ze strategig gospodarowania nieruchomosciami tej spoétki, za
ktorg odpowiada jej Zarzad, a ktérej ogdlne zatozenia zostaty przedstawione Panom postom
w odpowiedzi na ich zapytanie nr 2412 w sprawie zarzgdzania nieruchomosciami komercyjnymi
przez PKP S.A.

PKP S.A. i PKP PLK S.A. prowadzg wspélnie dziatania nad okresleniem warunkéw technicznych
i finansowych realizacji inwestycji polegajacej na wzmocnieniu przykrycia linii $rednicowej
w Warszawie na odcinku pomiedzy Al. Jana Pawta Il a ul. Zelazng w celu umozliwienia
zabudowania tej przestrzeni wielofunkcyjnymi budynkami komercyjnymi. Wybudowanie
wzmocnionej ptyty transferowej bedzie mozliwe w trakcie planowanej przez PKP PLK S.A.
modernizacji linii Srednicowej w Warszawie. Prace te koncentrujg sie na wypracowaniu takiej
koncepcji zabudowy, ktéra bedzie technicznie mozliwa do zrealizowania i jednoczesnie
efektywna z ekonomicznego punktu widzenia. Jednym z elementdw tych prac jest takze kwestia
uregulowan formalno-prawnych w zakresie mozliwosci obrotu nieruchomoscia zlokalizowang
nad czynna linig kolejowa, co ma kluczowe znaczenie w przypadku realizacji komercyjnych
projektéw inwestycyjnych.

Dla wybranych nieruchomosci toczg sie prace nad uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji komercyjnych, w tym dla nieruchomosci przy ul. Szczesliwickiej (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna) oraz przy Al. Jerozolimskich w rejonie stacji Warszawa Zachodnia
(zabudowa biurowo-ustugowa).

Dokonana zostata selekcja nieruchomosci, ktdre w dalszych krokach podlegac¢ bedg podziatom
lub szczegdétowym analizom prawnym i biznesowym pod katem mozliwosci realizacji projektéw
deweloperskich, dotyczy to nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicach Burakowskiej,
Kolejowej, Radzyminskiej, Goledzinowskiej.
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Trwajg analizy dotyczgce wyboru optymalnego scenariusza komercyjnego zagospodarowania
terendéw przy ul. Ordona, dla ktérych przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Przy ul. Kijowskiej w rejonie stacji Warszawa Wschodnia, po wprowadzeniu przez PKP PLK S.A.
koniecznych zmian do projektu przebudowy linii srednicowej, planowane jest wydzielenie
gruntu pod realizacje projektu deweloperskiego, w ramach ktdrego najbardziej prawdopodobna
bedzie realizacja zabudowy o funkcjach biurowo-ustugowych.

Ministerstwo Infrastruktury nie jest wtascicielem gruntédw komercyjnych, ktére mogtyby zostaé
uwolnione. Wszystkie grunty posiadane przez PKP SA lub PKP PLK SA muszg przed ich
uwolnieniem na cele komercyjne zosta¢ ocenione pad katem ich mozliwosci wykorzystania na
dziatalno$¢ podstawowg tych spotek lub spétek z ich grupy kapitatowej.

Ministerstwo Infrastruktury nie moze wywieraé¢ nacisku na wtasciciela gruntéw w zakresie
dysponowania jego wtasnym majatkiem.

Ponadto PKP PLK S.A., nie jest wtascicielem ani uzytkownikiem gruntéw zarzadzanych przez PKP
S.A., jednakze Spétka prowadzi wstepne analizy mozliwych rozwigzan prawnych i planistycznych,
ktére w przysztosci mogtyby umozliwi¢ wykorzystanie terendéw kolejowych, w tym nad
infrastrukturg kolejowa, na potrzeby realizacji obiektéw o funkcjach komercyjnych.

Nalezy podkresdli¢, ze podstawowa dziatalno$¢ PKP PLK S.A., jako zarzadcy narodowej sieci linii
kolejowych polega m.in. na udostepnianiu linii kolejowych przewoznikom pasazerskim
i towarowym zgodnie z zasadg rownego ich traktowania, prowadzeniu ruchu pociggdw na liniach
kolejowych oraz utrzymaniu infrastruktury kolejowej w stanie zapewniajgcym bezpieczne
prowadzenie ruchu kolejowego. Wyznacznikiem ksztattowania strategii Spotki jest tworzenie
najlepszych warunkéw do obstugi transportowe] kraju poprzez m.in. dziatanie na rzecz
zwiekszenia dostepnosci, atrakcyjnosci i efektywnos$ci transportu kolejowego oraz
niezawodnos¢ ustug przy zapewnieniu wiasciwego poziomu bezpieczenstwa.

Jak zostato to wskazane w odpowiedzi na pyt. 2, Ministerstwo Infrastruktury nie posiada takich
gruntéw oraz mozliwosci wptywania na podmioty prawa handlowego w zakresie dysponowania
przez nie jakimkolwiek majatkiem, z wytgczeniem wydawania zgdd, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego,
w zakresie spotek wskazanych w tej ustawie.

PKP S.A sukcesywnie przeprowadza analizy nieruchomosci posiadanych na terenie catego kraju
pod katem mozliwosci realizacji projektow deweloperskich. Na przestrzeni ostatniego roku, pod
tym katem analizie poddano szereg nieruchomosci m.in. w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu,
Gdansku, todzi, Sochaczewie, Kotobrzegu. Po przeprowadzeniu wstepnych wewnetrznych
analiz, nieruchomosci o najlepszym potencjale sg kwalifikowane do pogtebionych analiz prawno-
biznesowych w celu ustalenia najlepszych mozliwych sposobéw komercyjnego
zagospodarowania poprzez realizacje projektéw deweloperskich lub przeznaczenia na inne cele
np. do komercyjnego zbycia jesli analizy wskazujg, ze takie rozwigzanie jest najefektywniejszym
dla PKP S.A. rozwigzaniem.

Z informacji pozyskanych od PKP PLK S.A. wynika, ze spdtka prowadzi analizy dotyczgce
mozliwosci zabudowy terendw nad stacjg kolejowg Poznan Gtéwny. Kluczowym elementem
projektu miatby by¢ nowy dworzec kolejowy, z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy o inne
obiekty komercyjne. Decyzje w tym zakresie nie zostaty jeszcze podjete i sg uzaleznione od
uwarunkowan prawnych, planistycznych oraz technicznych.



Prowadzone przez PKP PLK S.A., w ramach przedsiewzie¢ inwestycyjnych dziatania, polegajgce
rowniez na okresleniu potrzeb projektowych, uwzgledniajg optymalny zakres terenu
niezbednego do zajecia na potrzeby realizacji inwestycji. Postanowienia bazowych dokumentéw
projektowych takich, jak opis przedmiotu zaméwienia (OPZ)/program funkcjonalno-uzytkowy
(PFU) uwzgledniajg m.in. potrzebe okreslenia nieruchomosci niezbednych do zajecia w celu
prowadzenia robdt budowlanych, ktére stanowiag podstawe do dalszych prac projektowych.
Zakres opracowan projektowych co do zasady ma zawierac sie w obrebie terendw (dziatek)
bedacych w dyspozycji Spotki, a kazde odstepstwo od tej zasady wykonawca dokumentacji
powinien ze Spdtkag uzgodnid.

Jednoczesnie w ramach biezgcej dziatalnosci PKP PLK S.A. rozpatruje wnioski PKP S.A. dotyczace
wyrazenia opinii/uzgodnienia podziatédw, obrotu nieruchomosciami, a takie wytgczen
z ewidencji terendw zamknietych gruntow stanowigcych obszar kolejowy badz zlokalizowanych
w jego sgsiedztwie, pozostajgcych w zasobach PKP S.A

Z powazaniem,

Dokument podpisany elektronicznie przez:
z upowaznienia Ministra Infrastruktury
Piotr Malepszak

Podsekretarz Stanu
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