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Dotyczy: interpelacji nr 9378 Posta Dariusza Mateckiego w sprawie zatrzymania wykupu
mieszkan w Polsce przez zagraniczne podmioty oraz ochrony praw wtascicieli
nieruchomosci

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na ww. interpelacje przedstawiam stanowisko, ktére zostato przygotowane
W porozumieniu z Ministrem Sprawiedliwos$ci oraz Ministrem Spraw Wewnetrznych
i Administraciji.

W  kwestii wykupu mieszkan przez =zagraniczne podmioty Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych i Administracji informuje, ze w $wietle obowigzujacych przepiséw prawa,
nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcéw podlega w Polsce reglamentacji. Zasady
i tryb nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcéw okreslone sg w ustawie z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow! (dalej: ustawa) oraz
w aktach wykonawczych, tj. w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 20
czerwca 2012 r. w sprawie szczegétowych informacji oraz dokumentéw, jakie jest
obowigzany przedstawi¢ cudzoziemiec ubiegajacy sie o wydanie zezwolenia na nabycie
nieruchomosci? i rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 23 listopada 2004 r. w sprawie
trybu postepowania i szczegétowych zasad prowadzenia rejestréw nieruchomosci,
udziatéw i akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcows. Tym samym ww. akty prawne
okredlajg zadania ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych w przedmiotowym zakresie.

Do gtéownych zadan Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Minister SWiA)
realizowanych na podstawie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
nalezy prowadzenie spraw z zakresu wydawania zezwolen na nabycie nieruchomosci
potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez cudzoziemcow oraz prowadzenie
spraw z zakresu wydawania zezwolen na nabycie lub objecie przez cudzoziemcow akcji lub
udziatow w spotkach prawa handlowego z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci. Ponadto Minister
SWIA, zgodnie z art. 8 ust. 4 ustawy prowadzi rejestr, ktéry zawiera informacje
o dokonanych transakcjach nabycia nieruchomosci oraz nabycia akcji lub udziatow przez

1Dz.U.z2017 r. poz. 2278
2Dz. U. poz. 729
3Dz.U.z 2017 r. poz. 1689, z pézn. zm.
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cudzoziemcow. Znajduja sie w nim zaréwno nabycia zrealizowane na podstawie zezwolenia,
jak réwniez takie, ktére nie wymagaty jego uzyskania.

Ochrona rynku sprzedazy nieruchomosci na rzecz cudzoziemcéw w Polsce odbywa sie
zatem w granicach obowigzujgcego prawa poprzez monitorowanie i badanie legalnosci
transakcji nabycia nieruchomosci, akcji lub udziatéow przez cudzoziemcéw oraz
przeprowadzanie w sposéb wnikliwy postepowania administracyjnego w sprawach
o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci, akcji i udziatéw w przypadkach, kiedy
zezwolenie jest wymagane.

W toku prowadzonych postepowan administracyjnych w zakresie nabywania
nieruchomosci przez cudzoziemcéw Minister SWIA bada, czy nabycie nieruchomosci
mogtoby spowodowac zagrozenie obronnosci, bezpieczenstwa panstwa lub porzadku
publicznego, a takze czy mogtoby by¢ niezgodne z interesem panstwa. W tym celu
wystepuje o opinie do Ministra Obrony Narodowej, Szefa Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Komendanta Gtéwnego Strazy Granicznej oraz Komendanta Gtéwnego
Policji.

Kierujac sie potrzeba zapewnienia bezpieczenstwa panstwa, w pojeciu, w ktérym zawiera
sie réwniez bezpieczenstwo finansowe i bezpieczenstwo obrotu, Minister SWiA w trakcie
postepowania w przedmiocie wydania zezwolenia na nabycie nieruchomosci przez
cudzoziemca kazdorazowo bada Zrédto pochodzenia $rodkéw finansowych, ktére maja
zostaé¢ przeznaczone na nabycie nieruchomosci lub udziatéw, tj. czy pochodza one
z legalnego zrédfa.

Obecnie nie sg prowadzone prace nad zmianami przepiséw w zakresie nabywania
nieruchomosci przez cudzoziemcéw. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji
wprowadza jednak nowe rozwigzania majace na celu zwiekszenie bezpieczenstwa obrotu
nieruchomos$ciami z udziatem cudzoziemcédw. Juz w 2024 roku Minister SWiA w ramach
posiadanych kompetencji ustawowych podjat inicjatywe majaca na celu zwiekszenie
ochrony bezpieczenstwa w zakresie obrotu nieruchomosciami z udziatem cudzoziemcéw na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W jej wyniku minister wifasciwy do spraw
wewnetrznych zostat ujety na liscie podmiotéw, o ktérych mowa w art. 105 ustawy z dnia
1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu# i stat
sie uprawniony do pozyskiwania informacji i analiz finansowych od Generalnego Inspektora
Nadzoru Finansowego. Pozyskane uprawnienie pozwoli na bardziej szczegdtows
weryfikacje zrédet pochodzenia srodkéw finansowych na nabywanie nieruchomosci przez
cudzoziemcow, a wiec wptynie pozytywnie na bezpieczenstwo finansowe panstwa
i bezpieczenstwo obrotu.

Ponadto obligatoryjnie dokonywana jest weryfikacja kazdego cudzoziemca na liscie oséb
i podmiotéw, wobec ktérych, na podstawie decyzji ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych, stosowane s3 $rodki, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 kwietnia 2022 r.
o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine
oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego®, tzw. ,liscie sankcyjnej”.

Podkreslenia wymaga, ze w zwigzku z przystapieniem 1 maja 2004 r. do Unii Europejskiej
Polska, na mocy Traktatu o przystapieniu Polski do Unii Europejskiej, zwigzana jest prawem

4 Dz.U. 2 2025 poz. 644
5Dz.U.z 2025 r. poz. 514
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europejskim. Zgodnie z art. 63 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej zakazane s3
wszelkie ograniczenia w przeptywie kapitatu oraz w ptatnosciach miedzy podmiotami
z Panstw Cztonkowskich. Swoboda przeptywu kapitatu dotyczy wszystkich podmiotow
z obszaru Unii Europejskiej i odnosi sie tez do swobody nabywania nieruchomosci. Zakres
podmiotowy zwolnienia od obowigzku uzyskania zezwolenia na zakup nieruchomosci
obejmuje wszystkie podmioty z Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG)
i Konfederacji Szwajcarskie;j.

O ile zatem cudzoziemcy spoza EOG i Konfederacji Szwajcarskiej majg obowigzek uzyskaé
zezwolenie (z wyjatkami wymienionymi w art. 8 ust. 1 ustawy) na nabycie kazdej
nieruchomosci, o tyle cudzoziemcy z EOG i Konfederacji Szwajcarskiej mogg swobodnie
nabywa¢ nieruchomosci oraz udziaty i akcje spétek prawa handlowego, a wiec bez
zezwolenia, co odzwierciedla art. 8 ust. 2 ustawy. Prawo wspdlnotowe zapewnia zatem
obywatelom Panstw Cztonkowskich UE nabywanie nieruchomosci w innych Panstwach
Cztonkowskich na zasadzie rownego traktowania.

Jednoczesnie nalezy zaznaczyd¢, ze zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcdw obywatele i przedsiebiorcy spoza EOG i Konfederacji Szwajcarskiej
w przypadku nabycia nieruchomosci potozonej w strefie nadgranicznej muszg uzyskaé
zezwolenie ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych.

Nalezy zauwazy¢, ze od dnia 1 stycznia 2017 r. katalog podmiotéw zobowigzanych do
przesytania informacji podlegajgcych ujawnieniu w rejestrach prowadzonych przez ministra
witasciwego do spraw wewnetrznych, jak i zakres przekazywanych dokumentéw, znacznie
sie poszerzyty. Zgodnie z aktualng trescig art. 8a ustawy notariusze, sady oraz organy
administracji publicznej maja obowigzek przesytania w terminie 7 dni dokumentéw, na
podstawie ktérych cudzoziemcy nabyli nieruchomosci, udziaty lub akcje. Na tej podstawie
Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji bada legalno$¢ nabycia nieruchomosci, akgji,
udziatéw lub ogétu praw i obowigzkéw przez cudzoziemcéw oraz stwierdza czy dana
transakcja podlega wpisowi do rejestru. Gtdwnym celem nowelizacji przepiséw ustawy byto
stworzenie i uszczelnienie systemu pozyskiwania dokumentéw stanowigcych podstawe
wpisu do rejestru, o ktérym mowa powyzej.

Odnoszac sie do postulatu wzmocnienia pozycji wtascicieli wzgledem nierzetelnych
najemcow (np. zalegajacych z zaptata czynszu, dopuszczajacych do powstania szkod
w lokalu) nalezy podkresli¢, ze rozwigzania prawne przewidziane w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego® (dalej: u.o.p.l.) stanowiag wyraz kompromisu miedzy konkurujgcymi
wartoséciami gwarantowanymi konstytucyjnie, obejmujacymi z jednej strony ochrone prawa
wtasnosci wiascicieli lokali, a z drugiej strony cigzacy na wtadzach publicznych obowigzek
przeciwdziatania bezdomnosci i ochrony godnosci, zdrowia, bezpieczenstwa i prywatnosci
najemcow.

Obowigzek uchwalenia ustawy regulujacej ochrone praw lokatoréw wynika z przepisow
Konstytucji RP7 - art. 75 wprost wprowadza wymodg, aby ochrona praw lokatorow
unormowana zostata na poziomie ustawowym. Standard ochrony praw lokatorow okresla

6 Dz. U.z 2023 r. poz. 725

7 Zgodnie z art. 75 ust. 1 Konstytucji RP wtadze publiczne prowadzg polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci przeciwdziataja bezdomnosci, wspierajag rozwoj budownictwa
socjalnego oraz popieraja dziatania obywateli zmierzajace do uzyskania wtasnego mieszkania. Stosownie do art. 75
ust. 2 Konstytucji RP ochrone praw lokatoréw okresla ustawa
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art. 76 Konstytucji RP, naktadajacy na ustawodawce obowigzek uchwalenia ustawy
regulujacej zakres ochrony uzytkownikéw i najemcéw ,przed dziataniami zagrazajgcymi ich
zdrowiu, prywatnosci i bezpieczenstwu oraz przed nieuczciwymi praktykami rynkowymi”.
Przepis ten stanowi podstawe ustawowej regulacji okreslajacej zasady ustalania optat za
korzystanie z lokali, jak réwniez przyjecia rozwigzan chronigcych prawa lokatoréw jako
stabszej strony stosunku najmu.

Wymaga zauwazenia, ze niezmienne jest stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego, zgodnie
z ktérym eksmisja z mieszkania bez zapewnienia rzeczywistej ochrony przed bezdomnoscia
narusza godnos$¢ cztowieka i nie moze by¢ akceptowana. Zakaz naruszania godnosci
cztowieka ma charakter bezwzgledny. Stad tez przepisy u.o.p.l. wprowadzajg rozwigzania,
ktére w sposdb szczegdlny chronig najstabsze kategorie lokatoréw przed eksmisjg na tzw.
,bruk”, a tym samym chronia przed bezdomnoscia.

Wskazane gwarancje wynikaja z nadrzednej potrzeby ochrony praw cztowieka
i podstawowych wolnosci. Art. 30 Konstytucji RP stwierdza bowiem, ze przyrodzona
i niezbywalna godnos$¢ cztowieka stanowi zrédto wolnosci oraz praw cztowieka i obywatela.
Jest ona nienaruszalna, a jej poszanowanie i ochrona jest obowigzkiem wtadz publicznych.
Pominiecie w regulacjach u.o.p.l. minimalnych gwarancji chronigcych osoby eksmitowane
z mieszkania przed bezdomnoscig mogtoby prowadzi¢ do naruszenia godnosci cztowieka.

Z powyzszego wynika natozony na ustawodawce i rzad obowigzek, aby osobom
znajdujacym sie w szczegdlnej sytuacji osobistej, materialnej lub rodzinnej, wobec ktérych
orzeczono nakaz opréznienia lokalu zajmowanego na cele mieszkaniowe, udzielono
przynajmniej minimalnych gwarancji stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.
Eksmisja osoby znajdujacej sie w trudnej sytuacji zyciowej, bez wskazania jakiegokolwiek
lokalu lub pomieszczenia, do ktérego ma ona nastgpi¢, nie moze by¢ bowiem uznana za
dopuszczalng w swietle obowigzku poszanowania godnosci cztowieka. Moze ona dotyczy¢
tylko wyjatkowych sytuacji (np. sprawcéw przemocy domowej), co obowigzujace przepisy
prawa sankcjonuja. Z drugiej strony wobec ograniczonych zasobéw mieszkaniowych
bedacych w posiadaniu jednostek samorzadu terytorialnego konieczne jest wprowadzenie
zasad ograniczajacych w pewnym stopniu prawo wtasnosci i konieczno$é znoszenia przez
wiasciciela lokalu - w ograniczonym czasowo zakresie i za stosownym odszkodowaniem -
korzystania z niego przez inne osoby.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze mogg zdarzy¢ sie nieuczciwi najemcy, ktérzy nie wywigzujg sie
z zawartej umowy i naduzywaja swoich uprawnien (np. zalegaja z zaptatg czynszu,
dopuszczajg do powstania szkdd w lokalu), ale wtasnie zapobieganiu takim sytuacjom stuza
obecnie obowigzujace przepisy i procedury. Wynajmujagcy moze skorzystaé¢ z réznych
rozwigzan prawnych, zaleznych od okolicznosci danego stanu faktycznego. Przede
wszystkim, moze wystgpi¢ do sadu z pozwem o oproéznienie lokalu mieszkalnego
lub zasgdzenie odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu. Ponadto
wynajmujacy moze wytoczyé powddztwo o odszkodowanie w przypadku zniszczenia lokalu
mieszkalnego. W tym ostatnim przypadku nie mozna réwniez wykluczy¢ odpowiedzialnosci
karnej najemcy na podstawie stosownych przepiséw ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny?.

Dodatkowo informuje, ze stosownie do tresci art. 13 ust. 1 u.o.p.l,, jezeli lokator wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniagc ucigzliwym

8 Dz. U. 72025 r. poz. 383

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym
budynku moze wytoczy¢é powddztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego
uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazanie jego oprdznienia.

Poza tym warto zwréci¢ uwage na instytucje najmu okazjonalnego oraz najmu
instytucjonalnego. Instytucje te wzmacniajg pozycje wtascicieli nieruchomosci prywatnych
wzgledem nierzetelnych najemcéw (np. zalegajacych z zaptatg czynszu, dopuszczajacych do
powstania szkod w lokalu). Jednym z przejawdw wzmocnienia pozycji wiasciciela jest
mozliwos$¢ skorzystania z szybszej Sciezki egzekucji i eksmisji najemcéw, ktérzy nie
WYWigzuja sie z natozonych na nich obowigzkéw. Najem okazjonalny, podobnie jak najem
instytucjonalny, zostat bowiem wytaczony spod znacznej czesci przepisow u.o.p.l. (do tych
rodzajéw najmu nie stosuje sie m.in. przepiséw u.o.p.l. dotyczacych sgdowego trybu
orzekania o eksmisji). Umowy te pozwalajg na skuteczniejsze zabezpieczenie interesow
wiascicieli lokali przed nieuczciwymi najemcami, poniewaz w razie niewywigzywania sie
przez najemcow ze swoich obowigzkow, skracajg i utatwiajg proces odzyskania lokalu. Takie
rozwigzanie jest mozliwe w zwigzku z tym, ze podpisujagc umowe najmu najemca sktada
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktéorym dobrowolnie poddaje sie egzekucji
i zobowigzuje sie do oprdéznienia i wydania lokalu po rozwigzaniu umowy najmu
okazjonalnego lokalu lub umowy najmu instytucjonalnego lokalu. Nie jest zatem konieczne
wytoczenie przez wynajmujacego powddztwa o eksmisje, oczekiwanie na wyrok, jego
uprawomochnienie, a nastepnie zaopatrzenie go w klauzule wykonalnosci, lecz wystarczy
wystgpi¢ do sgdu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu,
w ktérym najemca ztozyt oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji. Tytut egzekucyjny
w postaci aktu notarialnego zaopatrzony w klauzule wykonalnoéci stanowi podstawe
egzekucji.

Nalezy ponadto wskazac, ze jednym ze sposobow na zabezpieczenie interesu wtasciciela
przed nieuczciwym najemcga nieptacagcym czynszu oraz powodujgcym szkody w lokalu jest
mozliwos¢ pobierania wyzszej kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
okazjonalnego lokalu lub najmu instytucjonalnego przystugujgcych wtascicielowi w dniu
opréznienia lokalu (obejmuje takze ewentualne koszty egzekucji obowigzku opréznienia
lokalu, tj. koszty postepowania sadowego o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi
notarialnemu, w ktérym najemca poddat sie egzekucji obowigzku oprdznienia i wydania
lokalu oraz koszty przeprowadzenia postepowania egzekucyjnego przez komornika). Kaucja
ta nie moze przekraczac szeSciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

W odniesieniu do eksmisji, prowadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego?, dalej: K.p.c., przede wszystkim nalezy wskazac
na norme art. 1046 K.p.c. dotyczaca egzekucji lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych dtuznika. Zgodnie z art. 1046 § 4 K.p.c. wykonujac obowiazek opréznienia
takiego lokalu na podstawie tytutu wykonawczego, z ktérego nie wynika uprawnienie
dtuznika do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub prawo do lokalu zamiennego,
komornik usunie dtuznika do innego lokalu lub pomieszczenia, do ktérego dtuznikowi
przystuguje tytut prawny i w ktérym moze on zamieszkac. Jezeli dtuznikowi nie przystuguje
tytut prawny do innego lokalu lub pomieszczenia, w ktérym moze zamieszkaé, komornik
wstrzyma sie z dokonaniem czynnosci do czasu, gdy gmina wtasciwa ze wzgledu na miejsce
potozenia lokalu podlegajgcego oprdznieniu, na wniosek komornika, wskaze dtuznikowi
tymczasowe pomieszczenie. Kolejng gwarancje w tym wzgledzie przewiduje § 5! w art.
1046 k.p.c., w mysl ktérego, dopiero jesli dtuznikowi nie stuzy prawo do tymczasowego

? Dz.U.7 2024 r. poz. 1568, z pé7n. zm
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pomieszczenia, komornik usuwa dfuznika do noclegowni, schroniska lub innej placéwki,
ktéra zapewnia miejsca noclegowe.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze w art. 14 i nastepnych u.o.p.l. uregulowano zagadnienia
dotyczace tresci orzeczenia w sprawie o oprdéznienie lokalu, jak i kwestie ochrony przed
eksmisjag, np. poprzez wskazanie kategorii oséb bezwzglednie uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego. Przy czym nalezy mie¢ na uwadze, ze stosownie do tresci art. 19e
u.o.p.l. do najmu okazjonalnego lokalu przepiséw ustawy nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 2,
art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18 ust. 1i 2, art. 19a-19d oraz
art. 25d pkt 2, z zastrzezeniem ze wtasciciel dokonat zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 19b
ust. 1. Oznacza to, ze do najmu okazjonalnego nie stosuje sie m.in. przepisu art. 14
przewidujagcego ochrone przed eksmisjg w postaci przyznania lokalu w ramach najmu
socjalnego.

Natomiast art. 25d u.o.p.l. wskazuje w jakich przypadkach dtuznikowi nie przystuguje prawo
do pomieszczenia tymczasowego (dotyczy np. sytuacji, gdy nakazania opréznienia lokalu
zostato orzeczone z powodu stosowania przemocy w rodzinie lub z powodu razgcego lub
uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albo dtuznik
dokonat zajecia opréznionego lokalu bez tytutu prawnego, dtuznik zostat zobowigzany do
opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego, ktorej
zawarcie zostato zgtoszone zgodnie z art. 19b ust. 1).

Ponadto w kontekscie odpowiedzialnosci odszkodowawczej osoby zajmujacej lokal bez
tytutu prawnego, jak réwniez odpowiedzialnosci odszkodowawczej gminy w przypadku
niedostarczenia lokalu osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego na mocy
wyroku, warto zwrécié¢ uwage na unormowanie art. 18 u.o.p.l. Konieczno$¢ badania z urzedu
przez sad, czy osobom eksmitowanym nalezy przyznaé prawo do zawarcia umowy w ramach
najmu socjalnego, jak i potrzeba zapewnienia oraz wskazania przez gmine odpowiedniego
lokalu w ramach najmu socjalnego, opdZniaja moment doprowadzenia do przymusowego
opréznienia mieszkania zajmowanego przez najemce, ktéry nie wywigzuje sie ze swoich
obowigzkéw zwigzanych z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu. Jednakze w
sytuacji, gdy gmina nie zaoferowata uprawnionemu dtuznikowi lokalu w ramach najmu
socjalnego w odpowiednim terminie, wiascicielowi lokalu - zgodnie z art. 18 ust. 5 u.o.p.l. -
przystuguje prawo do otrzymania od gminy stosownego odszkodowania na podstawie art.
417 K.c.

W przypadku za$ uszkodzenia przedmiotu najmu, w zaleznosci od okolicznosci stanu
faktycznego, istnieje mozliwo$¢ dochodzenia roszczern odszkodowawczych od bytego
najemcy na podstawie art. 471 lub 415 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny?0, dalej K.c.

Przedstawione regulacje ustawowe maja na celu zapewnienie wywazonego kompromisu
pomiedzy prawami i obowigzkami najemcéw i wynajmujacych. W ocenie Ministerstwa
Sprawiedliwosci obecnie nie zachodzi potrzeba podejmowania interwencji legislacyjnej
w zakresie witasciwosci tutejszego resortu w obszarze kodyfikacji prawa cywilnego
i gospodarczego materialnego, jak réwniez prawa cywilnego procesowego. Nalezy
podkresli¢, ze Ministerstwo Sprawiedliwosci na biezaco analizuje praktyczne
funkcjonowanie, pozostajgcych w jego wtasciwosci, obowigzujacych rozwigzan prawnych

10 Dz.U. 7 2024 r. poz. 1061, 7 pdéZn. zm

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



w aktualnej sytuacji spotecznej i gospodarczej, w tym réwniez na skutek zgtaszanych uwag
i postulatéw.

Jednoczesnie informuje, ze Ministerstwo Rozwoju i Technologii monitoruje sytuacje na
rynku najmu lokali mieszkalnych, ze szczegéinym uwzglednieniem lokali nalezacych do oséb
prywatnych i analizuje zasadno$¢ wprowadzenia zmian w u.o.p.l. W przypadku podjecia prac
legislacyjnych nad zmianami u.o.p.l. rozwazona zostanie, przy uwzglednieniu konkurujacych
wartosci gwarantowanych konstytucyjnie oraz analizy stanu faktycznego, zmiana procedury
wypowiadania umowy najmu z powodu zalegania z optatami z tytutu czynszu i optat
niezaleznych od wtasciciela oraz niszczenia lokalu przez lokatora.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwigzku ze ztozona
interpelacja/zapytaniem/interwencja

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119
z 4 maja 2016 r., z p6zn. zm.), zwanego dalej ,RODQ”, informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i Technologii
z siedziba w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Woarszawa, e-mail:
kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48 222 500 123, adres skrytki na ePUAP: /MRPiT/SkrytkaESP,
adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-68477-29007-EFSHR-25. Wykonujacym
obowiazki administratora jest Dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa.

2. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze
przystugujacych Pani/Panu praw, moze sie Pani/Pan kontaktowa¢ z Inspektorem Ochrony
Danych w MRIT wysytajac informacje na skrzynke: iod@mrit.gov.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. c) RODO tj. w celu
wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze, na podstawie Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o wykonywaniu mandatu posta i
senatora (Dz. U. z 2024 r. poz. 907), oraz w zwigzku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministréw
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. - Regulamin pracy Rady Ministrow (M. P. z 2022 r., poz. 348)
oraz art. 193 uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992 r. - Regulamin
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (M. P. z 2022 r. poz. 990).

4. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie poselskie.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

o organy wfadzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub
dziatajgce na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére
wynikaja z przepiséw powszechnie obowiagzujacego prawa (np. na zadanie saddw,
urzeddw skarbowych, Prokuratury lub Policji);

o inne podmioty, ktére na podstawie stosownych umoéw podpisanych z MRIT
przetwarzaja dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest Minister Rozwoju i
Technologii (np. podmioty $wiadczace ustugi prawne, dostawcy systemow
informatycznych i ustug IT oraz telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi
i kurierzy).

6. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu ich
przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktérej zostaty one zebrane, a nastepnie -
w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas
okreslony w tych przepisach.

7. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegac¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji lub
profilowaniu.
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8. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

9. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interpelacje/zapytanie/interwencje.

10. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu
nastepujace prawa:

o prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15
RODO;

o prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli s3 btedne Ilub
nieaktualne, zgodnie z art. 16 RODO;

o prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.

11. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie
Rozwoju i Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo
whniesienia skargi do organu nadzorczego wtasciwego w sprawach ochrony danych
osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193

Warszawa.
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