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Szanowny Panie Marszatku,

ponizej udzielam odpowiedzi na interpelacje K10INT9891, Pani Darii Gosek-Popiotek
Postanki na Sejm RP z dnia 20 maja 2025 r., w zakresie kompetencji Ministra Aktywow
Panstwowych.

Na wstepie uprzejmie informuje, ze program Mieszkanie Plus (dalej: Program), stanowigcy
pakiet rozwigzan wspierajgcych budowe mieszkan na wynajem o umiarkowanych czynszach
na zasadach rynkowych z wykorzystaniem gruntéw publicznych, lezy w gestii Ministra
Rozwoju i Technologii. Niemniej, z uwagi na wykonywanie przez ministra wtasciwego
do spraw aktywoéw panstwowych praw z akcji Skarbu Panstwa w spétce Polski Fundusz
Rozwoju S.A. (dalej: PFR S.A.), ktérej spétka zalezna: PFR Nieruchomosci S.A. (dalej: PFR
Nieruchomosci, Spotka) uczestniczyta w ramach rynkowej czesci Programu (wygaszonej
decyzjg 6wczesnego Ministra Rozwoju i Technologii w dniu 25 maja 2023 r.), Ministerstwo
Aktywow Panstwowych zwrécito sie do PFR S.A. o przedstawienie informacji i stanowiska
PFR Nieruchomosci w kwestiach poruszanych w wystgpieniu Pani Postanki.

Zgodnie z zapisami Narodowego Programu Mieszkaniowego okreslajacymi gtéwne kierunki
polityki mieszkaniowej panstwa, za ktérg odpowiada Minister Rozwoju i Technologii,
przyjetego 27 wrzesnia 2016 r. uchwatg nr 115/2016 Rady Ministrow, program
,Mieszkanie Plus” zostat podzielony na dwie czesci: rynkowa i spoteczna.

PFR Nieruchomosci zarzadza czeécig aktywéw Funduszu Sektora Mieszkan na Wynajem
oraz Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju, ktére nie s zasilane srodkami publicznymi.
Wszystkie inwestycje w ramach rynkowej czesci rzagdowego programu mieszkaniowego,
ktére realizowata spotka PFR Nieruchomosci powstawaty przy udziale srodkéw Funduszu
Sektora Mieszkan dla Rozwoju (FIZAN). Mieszkania w ramach 14 inwestycji, powstate
na osiedlach, w réznych lokalizacjach w catej Polsce, stanowig oferte Funduszu Sektora
Mieszkan dla Rozwoju. Realizowane przez PFR Nieruchomosci inwestycje w ramach
srodkéw Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju w zaden sposéb nie byty dotowane
ze Srodkéw budzetowych, a PFR Nieruchomosci nie korzystata i nadal nie korzysta
z preferencyjnego finansowania.

Oferta Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju to lokale udostepniane w formule najmu
instytucjonalnego, ktérego zasady s$cisle reguluje ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.
(dalej: ustawa o ochronie praw lokatoréw). Zgodnie z przedstawionym stanowiskiem PFR
Nieruchomosci, spotki Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju dziataja w granicach
obowiagzujgcych przepiséw prawa, a oferowane przez nie wzory uméw w petni respektuja
Zapisy wspomnianej ustawy.



W ofertach przedstawianych osobom zainteresowanym zamieszkaniem na osiedlach
Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju, Spétka prezentuje stawki czynszow, wysokos$¢
zaliczki na optate eksploatacyjng oraz informacje o pozostatych kosztach zwigzanych
ze zuzyciem mediéw. Informacje te sg publicznie dostepne i stanowig podstawe do podjecia
decyzji o najmie mieszkania w danej lokalizacji oraz do wyboru okre$lonego metrazu.

W umowach najmu, ktére Spétka zawiera z najemcami, znajduje sie precyzyjna informacja
na temat wysokosci poszczegdlnych sktadowych. W tresci uméw znajduje sie takze zapis
dotyczacy zasad rozliczania zaliczki na poczet optaty eksploatacyjnej i optat indywidualnych.
Optata eksploatacyjna wynika z kosztéw zwigzanych z nieruchomosdcig, czyli
np. utrzymaniem czystoséci w budynkach i na terenie osiedla, ogrzewaniem i o$wietleniem
powierzchni wspdlnych. Zaliczka jest co roku rozliczana w odniesieniu do realnie
poniesionych kosztéow. Jezeli kwota wptacona przez najemcédw jest wyzsza niz kwota
wydatkdéw, najemca otrzymuje informacje o nadptacie, ktéra jest nastepnie odejmowana od
kwoty optaty eksploatacyjnej w kolejnym miesigcu. Z kolei kwota optat indywidualnych,
czyli tych zwigzanych ze zuzyciem wody, odprowadzaniem nieczystosci czy wywozem
Smieci jest uzalezniona od poziomu zuzycia, liczby oséb w gospodarstwie domowym oraz
taryf dostawcow mediow.

Ponizej przedstawione przez PFR Nieruchomosci zestawienie aktualnych optat dla 14
inwestycji Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju, w podziale na czynsz najmu lokalu
mieszkalnego oraz zaliczke na poczet optaty eksploatacyjnej.

Sredni czynsz za Optata
Inwestycja mieszkanie 04.2025| eksploatacyjna 2025
[zt/mkw.] [zt/mkw.]
Biata Podlaska, Jana Il Sobieskiego 18,54 6,73
Debica, Ratuszowa 28,17 7,50
Gdynia, Puszczyka 25,28 7,56
Katowice, Gospodarcza 29,33 7,38
Krakow, Anny Szwed-S'niadowskiej 33,36 8,70
kowicz, Krudowskiego 31,74 7,50
Minsk Mazowiecki, Rodziny Popielow 34,74 7,55
Nowy Targ, Polana Szaflarska 33,41 7,50
Radom, Tytoniowa 28,03 7,80
Swidnik, Gen. Roweckiego 30,97 7,12
Torun, Okdlna 30,75 7,00
Watbrzych, Husarska 24,20 7,69
Wrzesnia, Bronistawy Smidowicz 29,22 8,80
Zamos¢, Parkowa 32,79 7,20

Zamrozenie czynszow najmu na 14 osiedlach Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju
zostato ogtoszone w lutym 2023 roku jako instrument wspierajagcy najemcéw przed
skutkami wysokiej inflacji, ktdra w tamtym czasie siegneta niemal 15%. PFR Nieruchomosci
potwierdza, ze wskazano wowczas, ze czynsze nie bedg waloryzowane do konca 2025 roku.
W praktyce oznacza to, ze obecnie najemcy 14 osiedli ptacg czynsz najmu na poziomie
niezmienionym od 2023 roku, niezaleznie od $redniorocznego wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych w ostatnich dwoch latach, ktéry wynosit odpowiednio: 11,4%
i 3,6%.

PFR Nieruchomosci podkresla, ze istotnym i dtugoterminowym elementem wspierajgcym
najemcow osiedli Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju sg doptaty do czynszu w ramach
programu ,Mieszkanie na Start”. Comiesieczne wsparcie pobiera az 7 na 10 najemcow
14 osiedli nalezagcych do Funduszu. Kwota sredniego wsparcia wynosi okoto 500 ztotych



miesiecznie i jest ona uzalezniona od liczby oséb w rodzinie i poziomu dochodéw
gospodarstwa domowego. Najemcy mogg otrzymywacd doptaty nawet przez 15 lat.

Zgodnie z przedstawionym przez Zarzad PFR Nieruchomosci stanowiskiem, intencjg jest
objecie ofertg wykupu najemcéw wszystkich inwestycji, ktére powstaty w ramach tzw.
rynkowej czesci programu ,Mieszkanie Plus”. Jest to 14 osiedli, sposréd ktorych trzy
inwestycje - w Biatej Podlaskiej, Gdyni i Watbrzychu, otrzymaty juz mozliwo$¢ wykupu
mieszkania.

Spétka poinformowat, ze obecnie, majac na wzgledzie przede wszystkim komfort
i bezpieczenstwo najemcéw oczekujacych na oferte dojscia do wtasnosci, PFR
Nieruchomosci prowadzi analizy i opracowuje propozycje zmian w zapisach uméw, ktére
bedg zmianami korzystnymi dla mieszkancéw i wptyng na poprawe bezpieczenstwa
wszystkich mieszkancéw, niezaleznie od formuty najmu, z ktérej korzystaja. O efektach
prowadzonych prac najemcy zostang poinformowani w pierwszym mozliwym terminie.

Przekazujac powyzsze chciatem doda¢d, ze Minister Aktywéw Panstwowych, wykonujac
prawa z akcji nalezacych do Skarbu Panistwa w spétkach, realizuje uprawnienia wynikajace
z praw korporacyjnych, ktére sg sci$le okreslone w przepisach prawa, w szczegdlnosci
w ustawie z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (KSH). Stosownie do art.
3751 KSH, walne zgromadzenie i rada nadzorcza nie moga wydawac zarzadowi wigzacych
polecen, dotyczacych prowadzenia spraw spotki.

Z powazaniem
Jakub Jaworowski
Minister
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Do wiadomosci:
Kancelaria Prezesa Rady Ministréw
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