Minister
Rozwoju i Technologii

Znak pisma: DPR-11.054.13.2025
Warszawa, 12 czerwca 2025 r.

Pan

Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Dotyczy: zapytania Pani poset Lidii Czechak nr 2491 z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie
minimalnych odlegtoéci duzych zaktadéw przemystowych i obiektow
wielkopowierzchniowych od zabudowy mieszkaniowej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na zapytanie nr 2491 z dnia 27 maja 2025 r. posta na Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej Pani Lidii Czechak w sprawie minimalnych odlegtosci duzych zaktadéw
przemystowych i obiektow wielkopowierzchniowych od zabudowy mieszkaniowe;j,
przedstawiam ponizsze informacje.

Na wstepie pragne zaznaczyé, ze ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego,

z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister
witasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2024 r. poz. 1130, ze zm.), dalej: upzp.

Gmina w ramach swoich kompetencji ustala przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu, sporzadzajac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub
wydajac decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, stosownie

do przepiséw art. 4 ust. 1 oraz art. 4 ust. 2 upzp.

Odnoszac sie do kwestii zawartych w pytaniu nr 1, uprzejmie informuje, ze kwestie
minimalnych odlegtosci pomiedzy budynkami produkcyjnymi, magazynowymi

a mieszkaniowymi regulujg przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225, z pd6zn. zm.), zwanego dalej
,<fozporzadzeniem Wt". Majg one zastosowanie przy projektowaniu, budowie

i przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych spetniajgcych funkcje uzytkowe budynkéw, a takze

do zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych, zgodnie z § 2 pkt 1 tego rozporzadzenia.
Zgodnie z § 12 pkt 11 rozporzadzenia Wt, budynek produkcyjny lub magazynowy

o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 1000 m2, uwzgledniajac przepisy odrebne
oraz przepisy § 13, § 60 i § 271-273, nalezy sytuowac $ciang w odlegtosci nie mniejszej niz
30 m od $ciany:
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e istniejacego na innej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego albo budynku
zamieszkania zbiorowego;

e projektowanego na innej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego
albo budynku zamieszkania zbiorowego, dla ktérych istnieje ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zostato dokonane zgtoszenie budowy, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu lub zostato
wydane zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa
w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025
r. poz. 418).

W tym miejscu warto przytoczy¢ tres¢ z uzasadnienia nowelizacji rozporzadzenia Wt:

,(-..) Dodano nowy przepis w zakresie odlegtosci budynkéw produkcyjnych lub magazynowych
od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zamieszkania zbiorowego sytuowanych na dziatkach
innych niz planowany budynek produkcyjny lub magazynowy. Dotychczas nie byto wymagan
w zakresie odlegtosci pomiedzy tymi budynkami (jedyng regulacjg w tym zakresie jest § 271 -
ze wzgledu na bezpieczenistwo pozarowe). Ze wzgledu na bezpieczenstwo oraz komfort
mieszkania wprowadzono odlegtos¢ pomiedzy scianami budynku magazynowego lub
produkcyjnego o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 1000 m? a scianami istniejgcego
budynku mieszkalnego lub budynku zamieszkania zbiorowego - wynoszqgcq co najmniej 30 m.
Obowigzek ten bedzie tez dotyczyt przypadku, gdy dla budynku mieszkalnego lub zamieszkania
zbiorowego istnieje ostateczna decyzja pozwolenia na budowe albo zostato skutecznie
dokonane zgtoszenie budowy. Wymagana odlegtosc bedzie mierzona w promieniu 30 m

od istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zamieszkania zbiorowego. Nalezy
pamietacd, ze obowiqzek ten dotyczy sytuacji projektowania budynku magazynowego lub
produkcyjnego, a nie budynku mieszkalnego czy zamieszkania zbiorowego.”

Z petna trescig ww. uzasadnienia mozna zapoznac sie na stronie internetowe;j:
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12371900/katalog/12969241#12969241

Niezaleznie od powyzszego podkresli¢ nalezy, ze ww. przepis dotyczy odlegtosci pomiedzy
budynkami, a nie pomiedzy terenami, na ktérych mozliwa jest taka zabudowa.

Odpowiadajac na pytania nr 2 i nr 3 nalezy wyjasni¢, ze ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r.poz. 1688) wprowadzita do systemu planowania nowy akt
planowania przestrzennego, jakim jest plan ogdlny gminy. Gmina poprzez wtadztwo
planistyczne ustala strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy oraz ustala przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Aktami wykonawczymi
do upzp w zakresie powyzszych dokumentéw jest rozporzadzenie Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm. dalej rozp. POG) oraz rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404) - dalej
rozp. MPZP. Pragne podkresli¢, ze powyzsze rozporzadzenia w zakresie wyznaczenia stref
planistycznych i okreslania przeznaczen sg ze sobg powigzane. Zatacznik nr 1 do rozp.
POG zawiera charakterystyke stref planistycznych, ktéra obejmuje symbol, nazwe strefy
planistycznej, profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego (profil podstawowy okresla
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zamkniety, jednolity dla catego kraju katalog terenéw dla danej strefy) oraz moze
obejmowac tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego (tereny
wymienione w profilu dodatkowym dla danej strefy w planie ogdélnym wybiera sie

w zaleznosci od potrzeb). Profil podstawowy i dodatkowy obejmuje tereny wskazane

w tabeli oraz odpowiadajgce im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w zataczniku nr 1
do rozp. MPZP.

Jezeli plan ogdlny gminy ustali na danym obszarze strefe handlu wielkopowierzchniowego
(SH), to jej profil podstawowy wskazuje mozliwos$¢ przeznaczania terenu w planach
miejscowych oraz w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na teren
handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej i teren
infrastruktury technicznej. Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozp. POG dla strefy handlu
wielkopowierzchniowego mozna wskazac¢ z profilu dodatkowego teren ustug, teren
sktadow i magazyndéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
czy teren wod. W odniesieniu do strefy gospodarczej (SP) to zgodnie z profilem
podstawowym tej strefy znajdowac sie tam moze teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej. Natomiast z profilu dodatkowego tej
strefy wynika, ze mogg tam znajdowac sie tereny ustug, tereny zieleni naturalnej, tereny
lasu czy tereny wod. Podkreslenia wymaga fakt, ze w obu tych strefach (SH i SP)

nie dopuszcza sie lokalizacji takich przeznaczen jak zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub wielorodzinna oraz zabudowa zagrodowa.

Dodatkowo pragne zaznaczyc, ze plan ogélny gminy bedzie nie tylko wigzat ustalenia
planu miejscowego, ale jego ustalenia bedg warunkowaty réwniez wydawanie decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wspomniane decyzje bedg wydawane
w zgodnosci z ustaleniami planu ogélnego gminy na obszarach uzupetnienia zabudowy,
jezeli gmina taki obszar ustali (obszar uzupetnienia zabudowy jest elementem
fakultatywnym planu ogdlnego gminy). Obszar uzupetniania zabudowy stanowi kolejna
forme ochrony gruntéw przed nadmierng i rozproszona zabudowg, w tym przeciwdziata
tzw. rozlewaniu sie miejscowosci.

Gmina poprzez wtadztwo planistyczne ma mozliwo$¢ ustalenia w planie ogélnym gminy
w jakim kierunku dany obszar ma sie rozwija¢ i poprzez okreslenie stref planistycznych
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie poszczegdlnych przeznaczen. W ocenie MRIT, plan
ogolny jest narzedziem, za pomoca ktdrego bedzie mozna skutecznie zarzadzac
przestrzenia i eliminowac potencjalne konflikty przestrzenne. Wobec powyzszego MRiT
nie planuje obecnie zmian w zakresie przedstawionym w interpelacji. Jednak petna ocena
funkcjonowania planu ogélnego moze byc¢ przeprowadzona po wdrozeniu reformy
systemu planowania przestrzennego, tj. po przyjeciu przez gminy tego aktu planowania
przestrzennego.

Z upowaznienia,

Z wyrazami szacunku
Michat Jaros
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis
elektroniczny /
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwigzku z rozpatrzeniem i udzieleniem

odpowiedzi na interwencije poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie poselskie

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119 z 4 maja 2016,

z p6zn. zm.), zwanego dalej ,RODO”, informuje, ze:

10.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i Technologii z siedziba

w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel.
+48 222 500 123, adres skrytki na ePUAP: /MRPiT/SkrytkaESP, adres do doreczen elektronicznych:
AE:PL-68477-29007-EFSHR-25. Wykonujacym obowiazki administratora jest dyrektor Departamentu
Planowania Przestrzennego.

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze
przystugujacych Pani/Panu praw, moze sie Pani/Pan kontaktowac¢ z Inspektorem Ochrony Danych

w MRIT wysytajac informacje na skrzynke: iod@mrit.gov.pl.

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO tj. w celu
wypetnienia obowiazku prawnego cigzacego na administratorze, na podstawie Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o wykonywaniu mandatu posta i senatora (Dz.
U. 22024 r. poz. 907), oraz w zwiazku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2013 r. - Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2024 r. poz. 806) oraz art. 49 uchwaty Senatu RP

z dnia 23 listopada 1990 r. Regulamin Senatu (tekst ujednolicony opracowany na podstawie Monitora
Polskiego z 2024 r. poz. 10 ze zm.).

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi

na interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie poselskie.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

O  organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace
na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikaja z przepiséw
powszechnie obowigzujacego prawa (np. na zadanie sadéw, urzedéw skarbowych,
Prokuratury lub Policji);

O inne podmioty, ktére na podstawie stosownych umoéw podpisanych z MRiT przetwarzaja
dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest Minister Rozwoju i Technologii (np.
podmioty $wiadczace ustugi prawne, dostawcy systemdw informatycznych i ustug IT oraz
telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu ich
przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktorej zostaty one zebrane, a nastepnie -

w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym
zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas okre$lony w tych
przepisach.

Pani/Pana dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji lub
profilowaniu.

Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi

na interpelacje/zapytanie/interwencje.

W zwiagzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace prawa:

o  prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15 RODO;

o prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli sa btedne lub nieaktualne,
zgodnie z art. 16 RODO;

O prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.

W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie Rozwoju

i Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wtasciwego w sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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