2. Minister Nauki
i Szkolnictwa Wyzszego

DIR-WNO.055.13.2025.1K
Warszawa, 16 czerwca 2025r.

Pan

Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Odpowiedz na zapytanie nr 2473

Szanowny Panie Marszatku,

sktadam na Pana rece odpowiedz na zapytanie Posta na Sejm RP Pana Daniela Milewskiego
w sprawie wyprzedazy majqtku Sieci Badawczej tukasiewicz.

Szanowny Panie Posle,

w odpowiedzi na Pana zapytanie w sprawie wyprzedazy majatku Sieci Badawczej
tukasiewicz, przekazuje ponizej odpowiedzi na pytania, opracowane napodstawie
informacji przekazanych przez Centrum tukasiewicz.

1. W odpowiedzi na zapytanie poselskie nr 2339 w sprawie Sieci Badawczej tukasiewicz
wiceminister Maria Mrowczynska przekazata informacje, ze instytuty nalezace do Sieci
przygotowuja sie do sprzedazy dwoch nieruchomosci. Prosze zatem o:

1) precyzyjne wskazanie tych nieruchomosci - w szczegélnosci: instytut,
powierzchnia dziatki, numer dziatki, czy dziatka jest zabudowana i w jaki sposéb,
czy jest uregulowany stan prawny, czy nieruchomos$¢ jest aktualnie
wykorzystywana na potrzeby Instytutu lub czy jest przedmiotem wynajmu.
W przypadku wynajmu prosze o wskazanie podmiotéw wynajmujacych
i wysokosci czynszu najmu/dzierzawy oraz innych optat;

a) Transakcja nr 1: Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytut Chemii Przemystowej
im. Profesora Ignacego Moscickiego z siedzibg w Warszawie (SBt-IChP),
na podstawie art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 21 lutego 2019 r. o Sieci
Badawczej tukasiewicz (Dz. U. 22024 r. poz. 925, z pézn. zm.), dalej: ,ustawa
o SBt”, wystgpit do Prezesa Centrum tukasiewicz z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zbycie prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej:

e dziatke nr 4/73 o powierzchni 1,0337 ha, potozong w miejscowosci
Macierzysz, obreb Osrodek Doswiadczalny Macierzysz, Gmina Ozaréow
Mazowiecki, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1P/00111414/3;

e dziatkinr 4/37 o powierzchni0,0869 ha, nr 4/38 o powierzchni 0,0852 ha oraz
nr 4/65 o powierzchni 0,0725 ha, potozone w miejscowosci Macierzysz, obreb
Osrodek Doswiadczalny Macierzysz, Gmina Ozaréw Mazowiecki, dla ktérych
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Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystag nr WA1P/00025936/8.

b) Transakcja nr 2: SBt-ICHP, w zwiagzku z art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. b) oraz ust. 2 oraz
wzwigzku z art. 36 ust. 1 ustawy o SBt, wystgpit do Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej o wyrazenie zgody na zbycie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 4/78
o powierzchni 7,4255 ha oraz nr 3/7 opowierzchni 4,0967 ha, potozone
w miejscowosci Macierzysz, obreb Osrodek Doswiadczalny Macierzysz, Gmina
Ozarow Mazowiecki, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1P/00025936/8.

Wszystkie nieruchomosci, wymienione w pkt a) i b) powyzej, s niezabudowane,
posiadajg w opinii SBE-IChP stan prawny pozwalajacy na ich sprzedaz. Ponadto
nieruchomosci te nie sa wykorzystywane do prowadzenia podstawowej
dziatalnos$ci SBE-IChP. Nieruchomosci stanowia przedmiot dzierzawy rolnej
na czas nieoznaczony, na podstawie umowy dzierzawy z dnia 28 marca 2024 r.
zawartej zosoba fizyczna. Cze$¢ przychodu z czynszu dzierzawnego
przypadajaca proporcjonalnie na dziatki bedace przedmiotem sprzedazy, w tym
dz. ew. nr 4/78 i3/7 (12,78 ha z 44,77 ha), to ok. 44 500 zt rocznie. Czesé
przychodu przypadajaca proporcjonalnie na dz. ew. nr 4/73 oraz dz. ew. nr 4/37,
4/38 i 4/65, (ok. 1,28 ha z44,78 ha), to ok 4 500 zt rocznie. Optata roczna
za uzytkowanie wieczyste w 2024 r. wyniosta 1.377,99 zt,zas w 2025 r. wyniosta
1.643,30 zt.

c) Transakcja nr 3: Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytut Ciezkiej Syntezy
Organicznej ,Blachownia” z siedzibg w Kedzierzynie-Kozlu (SBt-ICSO),
na podstawie art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o SBt, wystgpit do Prezesa Centrum
tukasiewicz z wnioskiem o zbycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke nr 602/955 o pow. 218 m?
potozonejw Kedzierzynie-KoZlu, przy ul. Energetykéw.

Nieruchomos$¢ na dzien wyrazenia zgody byta niezabudowana, posiadata stan
prawny, pozwalajacy na jej zbycie, nie byta wykorzystywana do prowadzenia
podstawowej dziatalnosci SBE-ICSO. Na nieruchomosci wzniesiono maszt sieci
telefonii komodrkowej. Nieruchomos¢ objeta byta umowa dzierzawy z dnia
23 listopada 2012 r. zawartg z Towernlink Poland Sp. z 0.0., na czas oznaczony
15lat (do 31 grudnia 2027 r). Na podstawie umowy dzierzawy postawiono
infrastrukture telekomunikacyjna. Roczny przychéd z tytutu dzierzawy wynosit
ok. 32 000 zt, roczne koszty zwigzane z nieruchomoscig Instytut oszacowat
na277,4 zt, w tym podatek od nieruchomosci 244,16 zt oraz amortyzacja
33,24 zt.

d) Transakcjanr4:SBt-ICSO wystapit, na podstawie art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy
o SBt, z wnioskiem o wyrazenie zgody na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego czesci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki nr 602/18
i602/19 o pow. 8,3737 ha, w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Strzeleckiej.

Nieruchomos¢ na dzieh wyrazenia zgody byta niezabudowana, posiadata stan
prawny pozwalajagcy na jej zbycie, nie byta wykorzystywana do prowadzenia
podstawowej dziatalnosci SBE-ICSO. Nieruchomos¢ uzytkowana byta jako
tereny zieleni. Usytuowane na niej byty woéwczas urzadzenia przesytowe,
m.in. pie¢ linii wysokiego napiecia 110 kV, linia wysokiego napiecia 220 kV oraz
gazociag gazu koksowniczego DN 300. Istniejgca na tej czesci nieruchomosci
infrastruktura techniczna oraz przeznaczenie tego terenu w aktualnym MPZP
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wykluczaty (ze wzgledu na usytuowanie licznych sieci przesytowych) mozliwos¢
pozyskania dzierzawcy nieruchomosci.

2) wskazanie, czy dla danej nieruchomosci istnieje aktualny szacunek wartosci
sporzadzony wedtug wartosci PUM, przyjetej w 2023 roku jako punkt odniesienia
wartosci nieruchomosci w Sieci Badawczej tukasiewicz. W przypadku istnienia
takiego szacunku prosze o jego szczegétowe przedstawienie, w przypadku braku
szacunku wartosci wg PUM - prosze o potwierdzenie tego faktu w odpowiedzi
na niniejsze zapytanie;

W Sieci Badawczej tukasiewicz nie zostaty przyjete regulacje, wg ktérych punktem
odniesienia wartosci nieruchomosci miatby byé¢ szacunek wartosci nieruchomosci
sporzadzony wg metodologii PUM. Aktualnie, zgodnie z zatwierdzong w grudniu
2024 r. Strategig Sieci Badawczej tukasiewicz, Centrum tukasiewicz prowadzi
dziatania majace na celu opracowanie polityki gospodarowania nieruchomosciami
instytutéw Sieci Badawczej Lukasiewicz.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy takze zwrdci¢ uwage na fakt, ze wyboru
wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach podobnych nieruchomosci. Stosujgc metode wyceny
w podejsciu poréwnawczym, czy tez metodg poréwnywania parami, rzeczoznawcza
posrednio uwzglednia wycene z uwzglednieniem wartosci PUM.

3) wskazanie, czy zgodnie z przeprowadzona w roku 2023 klasyfikacja nieruchomosci
instytutow Sieci Badawczej tukasiewicz nieruchomosci te zostaty
zaklasyfikowane wéwczas jako kluczowe, komercyjne lub zbedne;

Nieruchomosci wskazane w pkt 1 a) i b) i d) powyzej zostaty zakwalifikowane
w 2023r. przez instytuty zgodnie z klasyfikacja robocza zaproponowang przez
6wczesnego Prezesa Centrum tukasiewicz jako zbedne. Nieruchomo$é wskazana
w pkt 1 c¢) poczatkowo zostata zakwalifikowana jako zbedna, nastepnie, z uwagi
na umowe dzierzawy, jako komercyjna.

4) jakie czynnosci w zwiazku z planowaniem sprzedazy juz zostaty wykonane
postronie danego Instytutu oraz po stronie Centrum tukasiewicz, jakie
sg planowane i w jakich terminach, jaki jest przewidywany tryb sprzedazy; prosze
rowniez owykaz wszystkich dokumentéw wytworzonych w zwigzku
z przygotowywaniem sprzedazy tych nieruchomosci przez Instytut lub Centrum
tukasiewicz do dnia udzielenia odpowiedzi na niniejsz3 interpelacje.

W zwigzku z zamiarem zbycia nieruchomosci objetych transakcjg nr 1 oraz transakcja
nr 2, SBE-IChP przeprowadzit postepowanie przetargowe w trybie okreslonym
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad
organizowania przetargu na sprzedaz srodkéow trwatych przez przedsiebiorstwa
panstwowe oraz warunkéw odstqgpienia od przetargu (Dz. U. nr 97 poz. 443 z pdzn. zm.),
dalej: ,rozporzadzenie Rady Ministrow”, tj. w wyniku wytonienia nabywcy w trybie
przetargu publicznego, a takze na podstawie Zarzadzenia nr 35 z dnia 25 listopada
2024 r. Dyrektora Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytutu Chemii Przemystowej
imienia Profesora Ignacego Moscickiego w sprawie przeprowadzenia publicznego
przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatek potozonych w miejscowosci
Macierzysz, obreb Osrodek Doswiadczalny Macierzysz, Gmina Ozaréw Mazowiecki,
powiat Warszawski Zachodni, Wojewédztwo Mazowieckie oraz Regulaminu publicznego
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przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatek potozonych w miejscowosci
Macierzysz, obreb Osrodek Doswiadczalny Macierzysz.

Przetarg publiczny zostat przeprowadzony w dniach 10-20 stycznia 2025r.

Po przeprowadzeniu postepowania przetargowego, w zakresie nieruchomosci
objetej transakcja nr 1, Dyrektor SBE-IChP wystgpit do Prezesa Centrum
tukasiewicz z wnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci, na podstawie
art. 33 ustawy o SBt. Po przeanalizowaniu przekazanych przez Instytut dokumentéw
i wyjasnien, Prezes Centrum tukasiewicz wyrazit zgode na zbycie przedmiotowych
nieruchomosci.

Stosownie do tresci art. 30a ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. z 2024 r. poz. 1026, z p6zn. zm.), Dyrektor SBt - IChP wystapit
do Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci z informacjg o zamiarze zbycia
nieruchomosci, w celu skorzystania przez KZN z prawa pierwokupu.

Po przeprowadzeniu postepowania przetargowego, w zakresie nieruchomosci
objetej transakcjg nr 2, Dyrektor SBE-IChP wystgpit do Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, w zwigzku z art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. b) oraz ust. 2
oraz w zwigzku z art. 36 ust. 1 ustawy o SBt z wnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie
nieruchomosci. Prezes Centrum tukasiewicz, na wniosek Ministerstwa Nauki
i Szkolnictwa Wyzszego, pozytywnie zaopiniowat wniosek Instytutu. Pozytywna
opinia Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego zostata wydana 7 kwietnia 2025 r.
Prokuratoria Generalna wystgpita do SBt-IChP ouzupetnienie dokumentéw
do wniosku.

Srodki pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci beda przeznaczone na cele
rozwojowe, w tym sfinansowanie wktadu wtasnego SBt-IChP w przedsiewziecia
realizowane (na podstawie zawartych w 2024 r. umoéw) w ramach Krajowego Planu
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (KPO). taczna wartosé tych przedsiewzieé
wynosi 237 272 870,66 zt.

W zakresie zbycia nieruchomosci nr 3, po przeprowadzeniu postepowania
przetargowego w trybie okreslonym w rozporzadzeniu Rady Ministréw, tj. w wyniku
wytonienia nabywcy w trybie przetargu publicznego, Dyrektor SBE-ICSO wystapit
do Prezesa Centrum tukasiewicz o wyrazenie zgody na zbycie. Po przeanalizowaniu
dokumentow, na podstawie art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o SBt, Prezes Centrum
tukasiewicz wyrazit zgode na zbycie nieruchomosci. Prezes Krajowego Zasobu
Nieruchomosci nie skorzystat z przystugujacego Skarbowi Panstwa prawa
pierwokupu przedmiotowe] nieruchomosci. Akt notarialny zbycia nieruchomosci
zostat podpisany w dniu 31 marca 2025r.

W zakresie zbycia nieruchomosci nr 4, po przeprowadzeniu postepowania
przetargowego w trybie okreslonym w rozporzadzeniu Rady Ministrow, tj. w wyniku
wytonienia nabywcy w trybie przetargu publicznego, Dyrektor SB£-ICSO wystapit
do Prezesa Centrum tukasiewicz o wyrazenie zgody na zbycie. Prezes Centrum
tukasiewicz, po przeanalizowaniu dokumentéw oraz dodatkowych wyjasnien,
atakze zleceniu sporzadzenia dodatkowego operatu szacunkowego wartosci
nieruchomosci, wyrazit zgode na jej zbycie. Prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci
nie skorzystat z przystugujacego Skarbowi Panstwa prawa pierwokupu
przedmiotowej nieruchomosci. Akt notarialny zbycia nieruchomosci zostat
podpisany w dniu 28 kwietnia 2025 .

Wykaz dokumentéw stanowi zatacznik do odpowiedzi na zapytanie.
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2. Prosze o informacje czy w Sieci Badawczej tukasiewicz prowadzone s3 jakiekolwiek
inne prace lub dziatania zwigzane 2z przygotowywaniem Ilub planowaniem
sprzedazy jakichkolwiek innych nieruchomosci lub udziatéw w spétkach, w ktérych
udziatowcem/akcjonariuszem jest Instytut SBL?

W dniu 16 maja 2025 r. Prezes Centrum tukasiewicz, na podstawie art. 11 ust. 2 oraz
art. 12 w zw. z art. 15 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzqdzania mieniem
panstwowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 125, z p6ézn. zm.), wystapit do Rady Ministréow
zwnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie przez Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytut
Nowych Syntez Chemicznych z siedzibg w Putawach, 90 udziatéw w spétce prawa
handlowego ,Insol” spdtka ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Putawach
narzecz wspoélnika  wiekszosciowego ,Intermag” spétka z  ograniczonag
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Olkuszu.

Wog stanu na 27 maja 2025 r. nie sg procedowane w Centrum tukasiewicz inne wnioski
dotyczace zamiaru rozporzadzania sktadnikami majgtkowymi.

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia
Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego

Maria Mréwczynska
Podsekretarz Stanu
/ - podpisano cyfrowo/

Zatacznik:
Wykaz dokumentow

Do wiadomosci:
Kancelaria Prezesa Rady Ministrow.
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