Minister Funduszy
i Polityki Regionalnej

Warszawa, data: 3 lipca 2025 r.
znak sprawy: DPA-la.054.2.2025.AK

Pan
Szymon Hotownia

Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 10286 Pani Poset Darii Gosek-Popiotek

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje, przedstawiam nastepujace informacje.

Ad 1. Z czego wynika opdznienie w rozpoczeciu inwestycji w Dabrowie
Tarnowskiej? Dlaczego mieszkancom (w obliczu faktu, ze nie zostat ogtoszony
jeszcze przetarg na inwestycje) przedstawia sie zupetnie nierealistyczng date
oddania inwestycji na IV kwartat 2026?

Opdznienie w rozpoczeciu inwestycji mieszkaniowej SIM Matopolska w Dgbrowie
Tarnowskiej wynika z braku petnego montazu finansowego, niezbednego

do bezpiecznego uruchomienia realizacji projektu. Pomimo uzyskania
prawomocnego pozwolenia na budowe, przekazania przez gmine srodkéw

z RFRM (10% wartosci inwestycji), pozyskania srodkéw z Funduszu Dopfat oraz
ztozenia wnioskow o dofinansowanie z OZE i kredyt SBC z Banku Gospodarstwa
Krajowego, spotka nie otrzymata jeszcze finansowania kredytowego ze wzgledu
na wyczerpanie dostepnej puli Srodkéw w BGK.

Catkowity koszt inwestycji w Dgbrowie Tarnowskiej wynosi ponad 11 min zt,

a wobec braku zabezpieczenia finansowego w postaci kredytu, Zarzad Spofki
zdecydowat o wstrzymaniu ogtoszenia przetargu na wybdr wykonawcy do czasu
uzyskania finansowania zewnetrznego. Dalsze angazowanie Srodkéw witasnych,
przy réwnolegtym prowadzeniu 7 innych inwestycji mieszkaniowych o tgcznej
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wartosci ok. 155 min zt, mogtoby narazié¢ Spotke na ryzyko utraty ptynnosci
finansowe;.

Data zakonczenia inwestycji wskazana pierwotnie na IV kwartat 2026 r. miata
charakter orientacyjny i zostata okreslona w czasie, gdy wniosek o kredyt SBC
zostat juz ztozony, a termin ten — w $wietle dostepnych informacji — byt realny.
Ani SIM Matopolska, ani Krajowy Zaséb Nieruchomosci (KZN) nie majg wptywu
na termin przyznania finansowania przez BGK. Aktualizacja harmonogramu moze
nastgpi¢ po otrzymaniu decyzji kredytowe;j.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualne uwarunkowania, zakoriczenie realizacji
inwestycji planowane jest na dzien 1 czerwca 2027 r., przy zatozeniu
niezwfocznego wznowienia procesu przetargowego po uzyskaniu niezbednego
kredytowania z BGK.

KZN wystgpi do SIM Matopolska z prosba o doprecyzowanie informacji
kierowanych do mieszkancow, tak aby komunikacja dotyczgca harmonogramu
inwestycji byta zgodna z aktualnym stanem przygotowan i mozliwosci
finansowania projektu.

Ad 2. W przypadku inwestycji w Miechowie na ulicy Parkowej w Miechowie
pierwotny termin zakonczenia inwestycji to 24 grudnia 2024 r. W styczniu 2025
przyszli mieszkancy mieli okazje obejrze¢ swoje mieszkania podczas dnia
otwartego. Otrzymac klucze mieli pod koniec kwietnia 2025 r. Obecnie termin
przekazania kluczy i podpisania z nimi umow zostat przesuniety z uwagi na spor
miedzy inwestorem a wykonawcg firmga REMAR z Gotkowic Gornych

i rozwigzaniu przez SIM Matopolska umowy (zarzuty wobec wykonawcy
dotycza braku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu, nie przekazania
catosci dokumentacji podwykonawczej i usterek) - a z kolei wykonawca
wskazuje na btedy w dokumentacji projektowej przygotowanej przez SIM
Matopolska. W ocenie pytajacego odbywa sie to kosztem przysztych
mieszkancéw, ktdrzy nie wiedza, kiedy beda mogli sie wprowadzi¢ do swoich
nowych mieszkan. Czy KZN monitoruje dziatania SIM Matopolska pod katem
zabezpieczenia intereséw mieszkancéow?

W przypadku inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez SIM Matopolska przy
ul. Parkowej w Miechowie, pierwotny termin zakorczenia prac, ustalony

w umowie z Generalnym Wykonawcg — firmg REMAR Renata Golonka — zostat
przesuniety z uwagi na opoznienia w realizacji czesci roboét oraz brak uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

W odpowiedzi na wniosek wykonawcy, spotka SIM Matopolska zawarta aneks
do umowy, wydtuzajgc termin zakoriczenia inwestycji do dnia 28 lutego 2025 r.
Pomimo tego wykonawca nie zrealizowat catosci prac w nowym terminie,

nie przedtozyt petnej dokumentacji powykonawczej ani nie uzyskat decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie. W zwigzku z tym, po licznych wezwaniach

i bezskutecznych prébach polubownego rozwigzania sporu, spotka odstgpita
od umowy z wykonawcg z dniem 29 kwietnia 2025 r.



W celu dokonczenia inwestycji oraz doprowadzenia do przekazania mieszkan
najemcom, SIM Matopolska ogtosita w maju 2025 r. nowe postepowanie
przetargowe, ktore jednak zostato uniewaznione z przyczyn proceduralnych. Na
ostatnim Zgromadzeniu Wspdlnikéw spotka SIM Matopolska poinformowata

o rozestaniu zapytan ofertowych na czes¢ zakresu robét niezbednych do odbioru
budynku i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, co pozwoli na mozliwie szybkie
przekazanie kluczy mieszkancom.

KZN na biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z realizacjg inwestycji

w Miechowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabezpieczenia intereséw
przysztych mieszkancéw. KZN wystgpit do Zarzagdu i Rady Nadzorczej spotki SIM
Matopolska o szczegdtowe informacje dotyczace przebiegu wspodtpracy z firma
REMAR oraz przeprowadzit kontrole na miejscu inwestycji. Przeanalizowano
rowniez udostepniong korespondencje miedzy wykonawcg a SIM Matopolska.
Przeprowadzona kontrola nie wykazata nieprawidtowosci po stronie spoéfki.

KZN pozostaje w statym kontakcie z wtadzami SIM Matopolska i bedzie nadal
nadzorowac dalszy przebieg dziatan zmierzajgcych do zakoriczenia inwestycji oraz
niezwtocznego przekazania mieszkan najemcom.

Ad 3. W przypadku inwestycji w Wieliczce przy ulicy Jasnej (wykonawca REMAR
Renata Golonka), w zwigzku z nieterminowym wykonywaniem robét oraz
opodznieniami SIM Matopolska sp. z 0.0. odstgpit od umowy z wykonawca.
Obecnie przeprowadzana jest inwentaryzacja wykonanych do tej pory roboét,

a mieszkancy skarzg sie na brak rzetelnych informacji ze strony SIM Matopolska
dotyczacych harmonogramu prac i kolejnych prawdopodobnych opéinien

w realizacji inwestycji.

W przypadku inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez SIM Matopolska przy
ul. Jasnej w Wieliczce, umowa z Generalnym Wykonawcg — firmg REMAR Renata
Golonka — zostata zawarta 4 kwietnia 2024 r., z planowanym terminem realizacji
wynoszgcym 24 miesigce. Ze wzgledu na niewielki postep prac budowlanych oraz
powtarzajace sie opdznienia, spotka wielokrotnie wzywata wykonawce

do intensyfikacji dziatan, w tym do przyspieszenia realizacji robdt ziemnych przed
okresem jesienno-zimowym, wskazujac na ryzyko ich wadliwego wykonania.

W toku realizacji inwestycji stwierdzono dodatkowo wykonanie czesci prac
ziemnych bez obecnosci geologa, pomimo wyraznego obowigzku cigzgcego

na wykonawcy, wynikajgcego zaréwno z umowy, jak i zalecerh Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wieliczce. Pomimo wielokrotnych wezwan,
wykonawca nie przekazat spétce SIM Matopolska wynikéw zleconych przez PINB
badan geologicznych.



Wobec braku postepdéw oraz naruszen warunkédw umownych, w dniu 8 kwietnia
2025 r. SIM Matopolska odstgpita od umowy z wykonawca z winy wykonawcy,
wzywajac jednoczesnie do zaptaty kary umownej. Prezes spotki zapewnit,

ze montaz finansowy inwestycji nie jest zagrozony, a Bank Gospodarstwa
Krajowego jest na biezgco informowany o przebiegu dziatan.

Obecnie prowadzone sg prace inwentaryzacyjne w zakresie dotychczas
wykonanych robét, co stanowi podstawe do ogtoszenia nowego postepowania
na dokorniczenie inwestycji.

KZN pozostaje w biezgcym kontakcie z Zarzagdem i Radg Nadzorczg spotki SIM
Matopolska. KZN przeprowadzit rowniez kontrole na miejscu inwestycji, ktora
nie wykazata nieprawidtowosci po stronie spétki.

Z uwagi na sygnalizowane przez mieszkancéw watpliwosci dotyczace
harmonogramu realizacji inwestycji, KZN wystgpi do SIM Matopolska z prosbg
0 zapewnienie bardziej przejrzystej i systematycznej komunikacji z przysztymi
najemcami, w tym w zakresie biezgcego informowania o etapach realizacji oraz
przewidywanych terminach zakoriczenia inwestycji.

Ad 4. W jaki sposéb Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej oraz
Ministerstwo Rozwoju i Technologii nadzorujg dziatania SIM Matopolska?
Prosze o przedstawienie harmonogramu prac dla wszystkich inwestycji
planowanych i realizowanych przez SIM Matopolska, jak réwniez informacji
o finansowaniu poszczegdlnych inwestycji

Minister Funduszy i Polityki Regionalnej (MFiPR) w mysl obowigzujgcych
przepisOw prawa nie posiada uprawnien kontrolno-nadzorczych wobec SIM.
Spotki SIM jako samodzielne podmioty, do ktérych w sposéb dobrowolny
przystepuja wspdlnicy — gminy, sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek
Handlowych odpowiedzialne za wykonywanie swoich praw i zobowigzan.

To udziatowcy SIM (samorzady lokalne) kreujg przedmiotowa polityke.

Niemniej MFiPR, jako zywo zainteresowany przedmiotem budownictwa
spotecznego, na biezgco uzyskuje informacje od KZN — jako wspdlnika niektérych
spotek SIM.

Z powazaniem

Katarzyna Petczynska-Natecz

/podpisano elektronicznie/
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