Minister
Finansow

Warszawa, 11 lipca 2025 roku

Sprawa: Interpelacja nr 10448
Znak sprawy: DD1.054.5.2025
Kontakt: Kancelaria MF

tel.: +48 22 694 55 55
e-mail: kancelaria@mf.gov.pl

Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na interpelacje nr 10448 Posta Pana Jarostawa Sachajko w sprawie
danych dotyczacych rynku najmu lokali mieszkalnych i komercyjnych w Polsce
uprzejmie przekazuje posiadane informacje.

Przychody z najmu nieruchomosci mogg by¢ osiggane wramach prowadzonej
dziatalnosci, a w przypadku oséb fizycznych réwniez poza dziatalnoscia
gospodarcza.

Na gruncie przepiséw o podatku dochodowym od oséb fizycznych, przychody
osiggane z tego tytutu sa zaliczane do przychoddéw z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy PIT?) albo do przychoddéw z tzw. najmu
prywatnego (art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy PIT).

Podstawowa forma opodatkowania dochodéw z najmu nieruchomosci osigganych
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest skala podatkowa ze stawkami
12% i 32%. Dochody z tego tytutu opodatkowane skalg podatkowg sg rozliczane
w zeznaniu PIT-36.

Fakultatywnie, na zasadzie wyboru, dochody z dziatalno$ci gospodarczej
prowadzonej w zakresie najmu nieruchomosci mogg by¢ opodatkowane
tzw. podatkiem liniowym wedtug 19% stawki podatku. Podatnik, ktory wybierze te

1Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163,
z pdzn.zm.).
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forme opodatkowania dochodéw z najmu nieruchomosci rozlicza je w zeznaniu PIT-
36L.

Przychody z takiej dziatalnosci, w warunkach okreslonych w ustawie z dnia
20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych
przychoddw osigganych przez osoby fizyczne2, moga by¢ rowniez opodatkowane
zryczattowanym podatkiem w formie ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych
w wysokosci 8,5% przychodéw do kwoty 100 tys. zt oraz 12,5% przychodéw od
nadwyzki ponad kwote 100 tys. zt. Wybér ryczattu dla przychodéw z najmu
nieruchomosci osigganych w ramach prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej jest
warunkowany limitem przychodéw z roku poprzedniego w wysokosci
réwnowartosci 2 min euro. W tym przypadku przychody z najmu nieruchomosci
osiggane w ramach dziatalnosci gospodarczej sg rozliczane w zeznaniu PIT-28.

Przychody osiggane z najmu nieruchomosci poza dziatalnoscig gospodarcza, tj. z tzw.
najmu prywatnego, podlegaja opodatkowaniu w formie ryczattu od przychodéw
ewidencjonowanych w wysokosci 8,5% przychodéw do kwoty 100 tys. zt oraz 12,5%
przychodéw od nadwyzki ponad kwote 100 tys. zt. Przychody z najmu prywatnego
sg rozliczane wytacznie w zeznaniu PIT-28.

Wedtug danych z rozliczenia podatku dochodowego od oséb fizycznych za 2024 r.
przychody:

-z dziatalnosci gospodarczej sklasyfikowanej (wedtug wiodacego kodu PKD)
do symbolu L68.20.Z (2007 r. z powigzanym z 2004 r. - 70.20.Z ), tj.
~Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi”
wyniosty 23,7 mld z1,

- znajmu prywatnego wyniosty 38,7 mld zt.

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych przychody
zomawianego tytutu sa rozliczane w zeznaniach CIT-8 lub CIT-8AB (podatkowe
grupy kapitatowe) bez szczegotowego wyrdznienia ich rodzaju i opodatkowane
wedtug 9% /19% stawki podatku (art. 19 ust. 1 ustawy CIT3).

Zgodnie zdanymi zrozliczenia podatku dochodowego od oséb prawnych za 2024 r.
przychody z dziatalnosci gospodarczej sklasyfikowane] (wedtug wiodacego kodu
PKD) do symbolu 70.20.Z (2004 r.) ,Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek”
wyniosty 0,1 mid zt.

Nadmieni¢ nalezy, ze dane statystyczne dotyczace podatkéw dochodowych
gromadzone sg na podstawie wielkosci wykazywanych w informacjach, deklaracjach
i zeznaniach sktadanych przez ptatnikéw lub podatnikow tych podatkéw. Zakres
posiadanych informacji jest wiec zgodny z zakresem prezentowanym w
formularzach podatkowych.

Zgodnie natomiast z informacjg Ministerstwa Rozwoju i Technologii do analizy
rynku mieszkaniowego, wykorzystywane sg przede wszystkim dane gromadzone
i udostepniane w ramach statystyki publiczne] (publikowane przez Gtéwny Urzad

2Dz.U.z2025r. poz. 843.

3 Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 278,
z pdzn.zm.).
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Statystyczny, Eurostat) oraz inne raporty i opracowania w zakresie rynku
mieszkaniowego (m.in. publikowane przez Narodowy Bank Polski).

| tak, wedtug danych Eurostatu, w 2024 r. 12,9% gospodarstw domowych mieszkato
w wynajmowanym mieszkaniu, w tym 4,8% wynajmowato mieszkanie na warunkach
rynkowych, tj. m.in. od oséb fizycznych.

Nadmienia sie, ze informacje dotyczace sektora najmu instytucjonalnego (PRS -
Private Renatal Sector) publikowane sg przez firmy takie jak PwC, JLL czy Cushman
& Wakefield.

Wedtug raportu “Najem instytucjonalny - sprzyjajagce otoczenie dla nowych
transakcji” opracowanego przez PwC Polska* trzech gtéwnych inwestoréw na rynku
to:

- Resi4Rent (kapitat mieszany);
- Vantage Rent (kapitat niemiecki);
- PFR Nieruchomosci (kapitat polski).

Jednoczesnie udziat ww. inwestoréw na rynku wciaz sie zmniejsza na rzecz innych
podmiotéw, ktére nieustannie zwiekszajg swéj portfel mieszkan i posiadajg juz
ponad 50% mieszkan sektora najmu instytucjonalnego.

Jednoczesnie informuje, ze dane dotyczace zalegtosci w optatach za mieszkania
w podziale na formy wtasnosci publikuje GUS>. Brak jest natomiast analogicznych
danych uwzgledniajacych status zamieszkiwania (wtasnos¢/najem).

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu

4https://www.pwc.pl/pl/media/2024/2024-10-03-najem-instytucjonalny-sprzyjajce-otoczenie-dla-
nowych-transakcji.html

Shttps://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/temat/11/630
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