Minister Funduszy
i Polityki Regionalnej

Warszawa, data: 23 lipca 2025 .
znak sprawy: DPA-la.054.2.2025.AK

Pan
Szymon Hotownia

Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 10595 Panistwa Postow Jarostawa
Sachajko, Wtodzimierza Tomaszewskiego i Anny Gembickiej w sprawie rozwoju

Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM)

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje przedstawiam nastepujgce informacije:

1. Rozwdj SIM-6w — dane statystyczne:
o |le Spofecznych Inicjatyw Mieszkaniowych powstafo w latach 2021, 2022,
2023, 2024 i do kwietnia 2025 r.?

Odp.: W latach 2021- kwiecien 2025 powstato tgcznie 50 Spotecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych (SIM) z udziatem Krajowego Zasobu Nieruchomosci (KZN).

e Zjakq liczbq gmin wspdtpracowaty te SIM-y w poszczegdlnych latach?

Odp.: SIM-y te zostaty utworzone we wspotpracy z 542 gminami, ktére sg ich
udziatowcami. Szczegdétowe dane w rozbiciu na lata:

— 2021: 23 SIM z udziatem 238 gmin,
— 2022:9 SIM z udziatem 119 gmin,
— 2023: 14 SIM z udziatem 123 gmin; 12 gmin dofaczyto do istniejgcych SIM,
— 2024: 3 SIM z udziatem 19 gmin; 5 gmin dofgczyto do istniejgcych SIM,
— 2025 (do kwietnia): 1 SIM z udziatem 14 gmin; 12 gmin dofaczyto
do istniejgcych SIM.
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e |lu mieszkaricdw zostato objetych planami inwestycyjnymi SIM-6w
(wg szacunkow na etapie projektowania)?

Odp.: Zgodnie z planami inwestycyjnymi opracowanymi na etapie projektowym,
SIM-y planujg budowe 36 653 mieszkan. Przy uwzglednieniu Sredniej liczby oséb
w gospodarstwie domowym wynoszacej 2,99 (dane GUS, NSP 2021), inwestycje
te mogg objac¢ swoim zasiegiem okoto 109 600 mieszkarncow.

2. Proces inwestycyjny SIM-6w:
e |le pozwolen na budowe zostafo wydanych SIM-om w latach 2021-2025
(z podziatem rocznym)?
e Na jakq liczbe mieszkan opiewaty te pozwolenia?

Odp.: W latach 2021-2025 wydano 288 pozwolen na budowe, ktére obejmowaty
tacznie 15 309 lokali mieszkalnych, w tym:

— 2021-2023: 109 pozwolen na 6 606 lokali
— 2024-2025: 179 pozwolen na 8 703 lokale
e |le przetargow na wykonawstwo ogtoszono w kazdym z wymienionych
lat?

Odp.: W latach 2021-2025 ogtoszono 165 przetargdw na roboty budowlane,
w tym:

- 2021:0
— 2022:4
— 2023:48
— 2024: 65
— 2025:48
e |le inwestycji rozpoczeto w danym roku (rozpoczecie fizycznych prac
budowlanych)?

Odp.: Liczba rozpoczetych inwestycji (fizyczne rozpoczecie prac budowlanych):

— 2023: 11 inwestycji
— 2024:53 inwestycje
— 2025: 32 inwestycje

Obecnie SIM-y realizujg 96 inwestycji, obejmujgcych 5 518 mieszkan.

e lle mieszkan zostafo ukoriczonych i przekazanych do uzytku
w poszczegdlnych latach?

Odp.: Mieszkania przekazane do uzytkowania:

— 2023:40 lokali
— 2024: 160 lokali
— 2025 (do kwietnia): 272 lokale

tacznie: 472 mieszkania w 13 zakonczonych inwestycjach.



3. Finansowanie SIM-6w:
e Jle sSrodkéw z Rzqdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (RFRM)
przekazano SIM-om w latach 2021-20257

W latach 2021-2025 wyptacono z RFRM tgcznie 3 404 452 000,16 zt.

e lle Srodkow z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK)
przekazano w tych latach?

Odp.: Fundusz Dopftat znajduje sie we wtasciwosci Ministra Rozwoju
i Technologii.

e (Czy pojawity sie nowe Zrddta finansowania inwestycji SIM od grudnia
2023 roku? Jesli tak, jakie?

Odp.: Od grudnia 2023 r. dostepne s3 takze nowe zrdédta finansowania inwestycji,
w tym:

— Krajowy Plan Odbudowy (KPO) — srodki mozliwe do wykorzystania m.in.
na budowe mieszkan na wynajem o ograniczonym czynszu dla gospodarstw
domowych o niskich i sSrednich dochodach. Poziom wsparcia moze wynosic
do 25% kosztéw przedsiewziecia, z mozliwoscig taczenia z Funduszem Doptat.

— Fundusz Termomodernizacji i Remontow — obejmuje premie
termomodernizacyjng i komponent OZE, wspierajgc m.in. instalacje
fotowoltaiki i pomp ciepta.

— Grant OZE (BGK) — do 50% kosztéw kwalifikowanych netto dla instalacji OZE.

e Jakie sq fgczone poziomy dofinansowania inwestycji SIM w latach 2021—
2025, z podziatem na zrdédta?

Poziomy dofinansowania inwestycji SIM w latach 2021-2025
przedstawiajg sie nastepujgco:

RFRM — do 10% wartosci inwestycji (do korica 2024 r.)

Fundusz Doptat BGK — do 35% (do korica 2024 r.), od 2025 r. do 45%
Partycypacja mieszkancow — 10 — 30%

Kredyt preferencyjny SBC — do 80% wartosci inwestycji

KPO —do 25%

Premia Termomodernizacyjna — do 26%, wyzsza z OZE

Grant OZE (BGK) — do 50% kosztow kwalifikowanych

4. Grunty z KZN dla SIM-6w:
e lle nieruchomosci zostato przekazanych SIM-om z Krajowego Zasobu
Nieruchomosci w latach 2021-20257
e Jakg miaty tgczng powierzchnie i wartos¢ rynkowq?

Odp.: W latach 2021-2025 KZN wniost aportem do spétek SIM oraz TBS 90
nieruchomosci o facznej powierzchni 189,71 ha i tacznej wartosci rynkowej
396 805 547,00 zt.



e Jakie byty roczne cele KZN w zakresie przekazywania gruntéw dla celéw

mieszkaniowych i ile z nich zrealizowano?

Odp.: Ponizsza tabela zawiera liczbe nieruchomosci planowanych do zbycia

w latach 2021-2025, zgodnie z planami dziatalnosci KZN, oraz zestawienie ich

realizacji.

Plany dziatalnosci KZN okreslajg jedynie ogdlng liczbe nieruchomosci

przewidzianych do zbycia, bez wyodrebnienia, ile z nich miato zosta¢ wniesionych

aportem do SIM lub TBS.

Tabela: Liczba nieruchomosci planowanych do zbycia w latach 2021-2025

Plan dziatalnosci KZN Liczba nieruchomosci Sprawozdanie z planu
na rok (lokalizacji) Zasobu KZN dziatalnosci
bedacych przedmiotem
zbycia (szt.)
2021 20 29
2022 34 20
2023 34 29
2024 48 15
2025 40 4*

*Stan na 30.06.2025 r.

5. Koszty funkcjonowania KZN:

e lle wynosity roczne koszty funkcjonowania KZN w latach 2021-2025?

Odp.: Ponizej przedstawiono zestawienie rocznych kosztéw poniesionych przez
KZN w ramach dziatalnosci podstawowej (bez dotacji celowej) w latach
2021- 2025, zgodnie ze sprawozdaniami finansowymi:

Koszty dziatalnosci podstawowej KZN w latach 2021-2025 na podstawie sprawozdan finansowych

wt
Lo w tym:
Koszty (poniesione) - -
daintalnosci Wynagrodzenia Ustugi obce
podstawowe] (bez
dotacji celowej)
% calego % calego
kwota wykonania [{aczna kwota  |wykonania Najwieksza pozycja ustug obeych  [kwota

2021 11 325560,53 6666 573,15 59%| 172535061 15%|Wynajem powierzchni biurowe] 592 510,26
2022 16 398408,26 | 8594 178,61 52%| 1658 392,64 10%|Wynajem powierzchni biurowej 58742091
2023 19929326,28 | 1229449346 62%| 259752568 13%|Wynajem powierzchni biurowe 916 347,33
2024 17566551,40 | 11908 551,13 68%| 241407955 14%|Wynajem powierzchni biurowe; 110183992
202506 8 838009,72 5961 410,87 67%| 133682314 15%]|Wynajem powierzchni biurowej 516 981,34




e Jakie byty gtowne pozycje kosztowe (wynagrodzenia, obstuga
administracyjna, analizy, promocja)?

Odp.: Gtéwne pozycje kosztowe:

Wynagrodzenia — stanowity od 52% do 68% catosci ponoszonych kosztow
w poszczegdlnych latach,

Ustugi obce — w tej kategorii najwiekszg pojedynczg pozycje kazdego roku
stanowit wynajem powierzchni biurowej

e Zczego wynika wzrost kosztow KZN w 2024 roku o okoto 1/3?

Odp.: Nie znajduje potwierdzenia informacja, jakoby doszto do zwiekszenia
kosztéw funkcjonowania KZN w 2024 roku. Wrecz przeciwnie — koszty
dziatalnosci podstawowej KZN w 2024 r. zmniejszyty sie 0 2,3 min zt wzgledem
roku 2023. W 2025 roku, w wyniku renegocjacji warunkdéw najmu, uzyskano
stawke czynszu nizszg niz w 2023 roku, przy zachowaniu stawek eksploatacyjnych
na poziomie z roku poprzedniego.

e (Czy obecny rzqd dokonat przeglgdu efektywnosci funkcjonowania KZN
i czy opublikowano wyniki?

Odp.: Tak, obecny rzad przeprowadzit przeglad efektywnosci funkcjonowania
KZN, a wyniki tej kontroli zostaty opublikowane w formie wystgpienia
pokontrolnego z dnia 7 czerwca 2025 r. przez Ministerstwo Funduszy i Polityki
Regionalnej (MFiPR).

Celem kontroli byta weryfikacja anonimowych zarzutéw dotyczacych: polityki
kadrowo-ptacowej, wykorzystania $Srodkéw finansowych na $wiadczenia
pracownicze, delegacji krajowych i zagranicznych, zgodnosci z realizacja
ustawowych zadan.

Ogodlna ocena obszaru badawczego byta pozytywna z zastrzezeniami,

w szczegdlnosci kontrola nie potwierdzita zasadnosci zgtoszonych anonimowo
zarzutéw, zarekomendowano jednocze$nie doprecyzowanie regulaminu naboru
pracownikéw.

Od 2024 r. w KZN wdrozone zostaty takze dziatania naprawcze, ktére
spowodowaty racjonalizacje wydatkéw powodujgcg oszczednosci rzedu 4,6 min
zt rocznie. Nadto z ptynacych z KZN informacji wynika, ze zostat wzmozony
nadzér w tym: przeprowadzono kontrole w spétkach SIM, dokonano
racjonalizacji sktadow rad nadzorczych, dokonano przegladu zasad aportowania
gruntéw i przegladu zasad gospodarowania mieniem.

Zwracamy zatem uwage, ze od 2024 r. widoczne sg konkretne efekty dziatan
naprawczych i wiekszej efektywnosci operacyjnej KZN.



Z powazaniem

Katarzyna Petczyriska-Natecz

/podpisano elektronicznie/
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