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Odpowiedz na Interpelacje nr 11090 posta RP Pana Krzysztofa
Habury z dnia 23.07. 2025 roku w sprawie planowanej budowy
wielkopowierzchniowego magazynu depozytowego dla
jednostek KAS w miejscowosci Charbice Gorne na terenie gm.
Lutomiersk

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 11090 z dnia 23 lipca 2025 r., posta Krzysztofa
Habury, ponizej przedstawiam informacje dotyczace planowanej budowy
wielkopowierzchniowego magazynu depozytowego na potrzeby jednostek
Krajowej Administracji Skarbowej w miejscowosci Charbice Gérne na terenie
gm. Lutomiersk.

Zakup przez Skarb Panstwa - Izbe Administracji Skarbowej w todzi
niezabudowanej dziatki gruntu nr 225/3 we wskazanej lokalizacji zostat
poprzedzony szeregiem procedur analityczno-decyzyjnych. Przeprowadzone
dziatania pozwolity na rzetelng ocene zasadnosci inwestycji, co finalnie umozliwito
podjecie decyzji o nabyciu oraz skuteczne sfinalizowanie transakgcji.

Obecnie wiele jednostek KAS wynajmuje powierzchnie magazynowg na potrzeby
przechowywania towaréw pochodzacych z nielegalnej dziatalnosci (m.in.
automatow do gier hazardowych, tytoniu i alkoholu), co wiaze sie z duzymi,
cyklicznymi kosztami, ktore stale rosna. Zakup wtasnej nieruchomosci i budowa
wielkopowierzchniowego magazynu depozytowego pozwoli ograniczyc te wydatki
w dtuzszej perspektywie i zapewni wiekszg stabilno$¢ dysponowania powierzchnia
magazynowa. Inwestycja ta pozwoli uniezaleznié sie od zmiennych warunkéw
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rynkowych, a jednoczesnie stanowi racjonalne i dtugofalowe rozwigzanie
probleméw wielu jednostek KAS.

Przed podjeciem decyzji o zakupie nieruchomosci we wskazanej lokalizacji, Izba
Administracji Skarbowej w todzi przeprowadzita szczegdétowa analize dostepnosci
rynku nieruchomosci biorac pod uwage lokalizacje w centralnym regionie kraju,
dobry dojazd potozenie w niedalekiej odlegtosci od drég wojewddzkich, szybkiego
ruchu i autostrad. Analiza miata na celu identyfikacje dziatek spetniajgcych kryteria
lokalizacyjne oraz funkcjonalne, umozliwiajacych realizacje inwestycji polegajacej
na budowie magazynu centralnego, ktéry postuzy do konsolidacji ruchomosci
obecnie przechowywanych przez poszczegélne izby administracji skarbowej. Takie
kryteria spetnia rejon wokot todzi, gdzie sie¢ drogowa jest dobrze rozbudowana,
obwodnica, drogi szybkiego ruchu i autostrady.

A zatem, w ramach tej analizy poddano ocenie zaréwno charakterystyke
lokalizacyjng analizowanych nieruchomosci, jak i techniczne mozliwosci realizacji
przedsiewziecia inwestycyjnego na danym terenie, wraz z kompleksowg kalkulacjg
kosztéw zakupu i adaptacji dziatek pod planowang inwestycje. W wyniku
przeprowadzonej analizy najkorzystniejsza ofertg okazata sie by¢ oferta sprzedazy
nieruchomosdci zlokalizowanej w Charbicach Gérnych, gm. Lutomiersk. Zaréwno
lokalizacja jak i powierzchnia nieruchomosci odpowiada potrzebom planowanej
inwestycji budowlanej magazynu centralnego. Przeznaczenie tej nieruchomosci
niezabudowanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostato
okreslone jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, a to oznacza,
ze planowana inwestycja wpisuje sie we wskazane przeznaczenie terenu. Ponadto,
w trakcie prowadzonych postepowan administracyjnych nie wykazano
niezgodnosci lokalizacji planowanej inwestycji z ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, co potwierdza zgodnos¢ przedsiewziecia z
obowigzujacymi wymaganiami planistyczno-przestrzennymi. Powyzsze stanowi
podstawe prawng do wydania pozytywnej decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji planowanej inwestycji budowlanej. Réwniez pod
katem ekonomicznym oferta sprzedazy tej nieruchomosci byta najkorzystniejsza.
Na zakup i zabudowe przedmiotowej nieruchomosci Izba Administracji Skarbowej
w todzi otrzymata zgode Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

W zakresie aspektow sSrodowiskowych potwierdzamy spetnienie wszystkich
wymogoéw formalnych i merytorycznych, niezbednych do wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji planowanej inwestycji budowlanej,
zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Uzyskano wszelkie
niezbedne opinie organéw ochrony srodowiska wydane na podstawie art. 64
ustawy o ochronie srodowiska, w szczegdlnosci:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 4 lipca 2025 r.
WO0085.4220.248.2025.JKu.9, ktéry po analizie wszystkich dostarczonych
wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac tacznie wszystkie kryteria
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2)

3)

zawarte w art. 63 ust. 1 0.0. oraz biorac pod uwage informacje
przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewziecia uznat, ze nie jest
konieczne przeprowadzanie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, szczegdtowo podajgc argumenty w odniesieniu

do poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych,

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach z dnia 8 lipca 2025 r.
ZNS.90281.11-2.2025, gdzie organ po przeprowadzonym postepowaniu nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko i sporzadzania raportu pod katem wymagan higienicznych i
zdrowotnych dla przedmiotowego przedsiewziecia,

Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 10 lipca 2025 r.
PS.Z7$.4901.141.2025.2.AC, w ktérej organ majac na wzgledzie charakter i
skale oddziatywania przedsiewziecia, zastosowane rozwigzania i
technologie oraz przy zatozeniu szczegétowo okreslonych w sentencji opinii
warunkow i wymagan, stwierdzit brak mozliwosci znaczacego oddziatywania
na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdzit
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na realizacje
celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne, a tym
samym nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Izba Administracji Skarbowej w todzi przeanalizowata wszystkie sygnalizowane
uwagi i zastrzezenia mieszkancow miejscowosci Charbice Gérne dotyczace
planowanej inwestycji. W trosce o nalezyte zabezpieczenie intereséw spotecznosci
lokalnej Izba Administracji Skarbowej w todzi po przeanalizowaniu zgtoszonych
uwag i zastrzezen, poinformowata Burmistrza oraz mieszkancéw o przyjeciu przy
planowanej inwestycji rozwigzan, ktore zapewnig harmonijng koegzystencje
planowanej inwestycji z otoczeniem:

1)

2)

na nieruchomosci nie bedzie odbywac sie zadna dziatalnos¢ produkcyjna,
a jedynie magazynowanie towarow;

na teren nieruchomosci w zdecydowanej wiekszosci beda dojezdzaty
pojazdy o tadownosci do 3,5 tony z czestotliwoscia kilku na miesiac, co
wyeliminuje zagrozenie uszkodzenia drég dojazdowych oraz wptynie
pozytywnie na spokdéj mieszkancéw;

na nieruchomosci zaprojektowane zostang dodatkowe zjazdy
umozliwiajace bezkolizyjny ruch taboru samochodowego;

w ramach inwestycji, wzdtuz drogi powiatowej, zostanie wybudowany ciag
pieszy i rowerowy dla mieszkancow;

na nieruchomosci nie beda sktadowane odpady, poza komunalnymi,
zZwigzanymi z bytowaniem ludzi;

inwestycja nie zaktdci flory i fauny na terenach przylegtych;

inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w ktérym nieruchomos¢ potozona jest na terenie
przeznaczonym do zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;
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8) zbiorniki z substancjami ropopochodnymi zlokalizowane beda w miejscu
odosobnionym, w sposéb gwarantujacy wypetnienie wszelkich obostrzen
ochrony przeciwpozarowej. Ponadto pod zbiornikami zostang
zainstalowane specjalne misy, eliminujace zagrozenie przedostania sie
jakiejkolwiek substancji chemicznej do gleby i wéd gruntowych. Zbiorniki sg
konieczne do uwzglednienia w planach, ale ich wykorzystanie w chwili
obecnej nie jest przewidywane.

Planowana inwestycja w zaden sposdb nie bedzie ucigzliwa dla mieszkarncéw
Gminy, natomiast spowoduje znaczny wzrost dochodéw Gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci, a dodatkowe wptywy bedg mogty zostac przeznaczone na
realizacje wtasnych zadan inwestycyjnych stuzacych potrzebom mieszkarcéw,
co wptynie réwniez na rozwdj Gminy.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty, w szczegdélnosci uwzgledniajac charakter
przedmiotowej inwestycji budowlanej zasadne jest jej kontynuowanie. Nie istnieja
zadne przeszkody do wydania pozytywnej dla tej inwestycji decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na budowie wielkopowierzchniowego
magazynu depozytowego na potrzeby jednostek Krajowej Administracji Skarbowej
w miejscowosci Charbice Gérne na terenie gm. Lutomiersk jest zaréwno celowa
jak i zasadna.

Podstawa Prawna

1. Art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o wykonywaniu mandatu posta
i senatora (t.j. Dz. U.z 2024, poz. 907)

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw i Gospodarki

Marcin toboda
Sekretarz Stanu Szef Krajowej Administracji Skarbowej
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