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Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 11026 Pani Poset Bozeny Lisowskiej
sprawie zmian przepisow ustawy o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa

Szanowny Panie Marszatku,
w odpowiedzi na interpelacje przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

Ad 1. Czy Minister Funduszy i Polityki Regionalnej jest w posiadaniu
wiarygodnych danych dowodzacych, ze zmiana zakazu wyodrebniania lokali
mieszkalnych na wtasnos¢ z 25 lat na 15, ma uzasadnienie ekonomiczne?

Zgodnie z Krajowg Politykg Miejskg 2030 polityka mieszkaniowa prowadzona
z poziomu krajowego wymaga uwzglednienia regionalnych i lokalnych
uwarunkowan rynkow mieszkaniowych. Jednym z wyzwan zidentyfikowanych
w MFiPR jest nieuwzglednianie w krajowym modelu wsparcia mieszkalnictwa
spotecznego lokalnych potrzeb rozwojowych samorzadéw.

Spoteczne budownictwo mieszkaniowe (w tym to z dojsciem do wtasnosci) jest
skutecznym narzedziem, ktére odpowiada na lokalne uwarunkowania

w mniejszych gminach. Mniejsze miasta majg czesto ograniczony rynek mieszkan
na wynajem i nizszy dostep do kredytow hipotecznych. Dodatkowo nie stanowia
atrakcyjnych lokalizacji dla inwestycji mieszkaniowych deweloperéw.
Umozliwienie szybszego nabycia mieszkan kompensuje nieréwny dostep do
rynku mieszkaniowego i stanowi narzedzie wyréwnywania szans.

Co istotne, skrécenie okresu dojscia do wiasnosci zwieksza atrakcyjnosé
osiedlania sie w mniejszych osrodkach miejskich, gdzie notowana jest ujemna
dynamika demograficzna i postepujacy odptyw ludnosci do duzych miast.
Umozliwienie szybszego dojscia do wiasnosci mieszkania dziafa stabilizujgco
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i moze zacheci¢ mtode rodziny do pozostania lub powrotu do mniejszych miast.
W warunkach polskich wiasnos¢ sprzyja takze dtugofalowemu planowaniu zycia,
w tym edukacji dzieci, inwestowaniu w nieruchomos¢, podejmowaniu
aktywnosci lokalnej.

Dzieki skroceniu okresu najmu z mozliwoscig wykupu wskazujemy, ze mieszkancy
mniejszych miast sg petnoprawnymi beneficjentami rozwoju, a nie jedynie ttem
polityki metropolitalne;.

Ad 2. Jezeli TAK, to prosze o przedstawienie danych przemawiajacych za
skréceniem spornego okresu.

Za skréceniem okresu przemawiajg dane dotyczgce niekorzystnych trendéw
demograficznych. Zgodnie z projekcjami ONZ (https://population.un.org/wpp/),
w skali catego kraju przewidywany jest spadek liczby ludnosci do 35,2-35,3 min
w 2040 oraz 34,0-34,1 min w 2050 roku, czyli odpowiednio 0 2,3 miIni 3,5 min
mieszkancow w porownaniu do stanu z 2023 r. Z kolei, wedtug projekcji GUS:
(https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/546
9/11/1/1/7._aneks_prognoza_ludnosci_dla_gmin_na_lata_2023-2040_2.pdf)
mate i srednie miasta bedg wyludniac sie jeszcze szybciej. Prognozowany spadek
siega 15-20%, a w niektdrych, szczegdlnie stabszych gospodarczo, peryferyjnych
gminach, nawet ponad 40% do 2040 roku.

W takiej sytuacji konieczne jest zapewnienie wieksze] elastycznosci dotyczgcej
zarzadzania zasobem mieszkaniowym, w tym réwniez spotecznym, poniewaz
istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze za 15 lat w niektdrych lokalizacjach
zasob ten moze okazac sie zbedny i generujgcy wytacznie koszty utrzymania. Jest
to realna prognoza jezeli liczba mieszkaricdw istotnie spadnie, a pozostali beda
dysponowac mieszkaniami wtasnosciowymi.

Dodatkowym argumentem za utrzymaniem obecnych przepisow jest
pozostawienie samorzgdom narzedzi zachecajgcych ludzi do pozostania

w mniejszych miejscowosciach. Takim narzedziem jest z pewnoscig umozliwienie
wykupu po cenie rynkowej, rozliczanej w czynszu, mieszkania na terenie danej
gminy.

Ad 3. Nowelizacja zaktada, ze w przypadku gdy kwota partycypacji stanowi co
najmniej 10% kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, umowe najmu zawiera sie
na czas nieoznaczony albo jako umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do
wiasnosci. Czy powyiszy przepis bedzie obowigzywat z datg wsteczna? Co z
osobami (najemcami, partycypantami), ktore aktualnie mieszkajg juz w
lokalach mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ TBS, a wiec wniosty partycypacje
w dacie zawarcia umowy najmu lub umowy partycypaciji, tj. poprzedzajgcej
nowelizacje ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego?

Do odpowiedzi na to pytanie witasciwy jest minister do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa jako



projektodawca ustawy. Niemniej jednak rozumiemy, ze wszelkie zaproponowane
zmiany przepisow dotyczg wytgcznie mieszkan, ktérych proces budowy
rozpocznie sie po wejsciu w zycie nowelizacji. Wszystkie zawarte dotychczas
umowy obowigzujg na obecnych warunkach ustawowych. Réwnoczesnie
chcieliby$my zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, umowy
najmu instytucjonalnego z opcjg dojscia do wtasnosci sg zawierane wytgcznie na
whniosek najemcéw, ktérzy wniesli odpowiednig wysokos¢ partycypacji i sg
lokatorami tego samego mieszkania w zasobie SIM/TBS przez co najmniej 5 lat.

Z powazaniem
Wz. Ministra
Jan Szyszko
Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/
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