Minister
Flnansow i Gospodarki

Warszawa, 12 sierpnia 2025 roku

Sprawa: Interpelacja nr 11174 dot. odptatnego zbycia nieruchomosci
Znak sprawy: DD2.054.13.2025
Kontakt: Kancelaria MF

tel.: +48 22 694 55 55
e-mail: kancelaria@mf.gov.pl

Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w zwigzku z interpelacjg nr 11174 Panstwa Postéw: lwony Matgorzaty Krawczyk,
Katarzyny Matusik-Lipiec, Adama Krzeminskiego i Sylwii Bielawskiej, w sprawie
obowiqgzujgcych przepiséw podatkowych dotyczqcych sprzedazy nieruchomosci nabytej
w drodze spadku, uprzejmie prosze o przyjecie nastepujacych wyjasnien.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT! Zrédtem przychododw jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomoscilub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej
i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujacej zamiany.

Wskazaé nalezy, ze ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od

1 Ustawa zdnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 163,z pdzn. zm.), zwana dalej ,ustawg PIT”.
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0s0b prawnych oraz niektérych innych ustaw? dodano m.in. art. 10 ust. 5 ustawy PIT,
ktéry stosuje sie do dochoddéw (przychodow) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Zgodnie z trescig przywotanego przepisu, w przypadku odptatnego zbycia, nabytych
w drodze spadku, nieruchomosci lub praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8
lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od korca roku
kalendarzowego, w ktoérym nastgpito nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci
lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

W uzasadnieniu do projektowanych zmian zawarto wyjasnienie, iz dodawany ust. 5
pozwoli na uwzglednienie przez spadkobiorce okresu posiadania nieruchomosci lub
prawa wieczystego uzytkowania przez spadkodawce celem wyliczenia 5-letniego
okresu warunkujacego mozliwo$¢ nieopodatkowania dochodéw ze zbycia (poza
dziatalnoscig gospodarczg) nieruchomosci.

Przywotang ustawa dodano ponadto w art. 22 ust. 6d ustawy PIT zdanie drugie
i trzecie. Zgodnie z trescig tych przepiséw, do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-c ustawy PIT, nabytych w drodze spadku podatnik moze zaliczy¢ réwniez
udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce
oraz przypadajace na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tacznej wartosci rzeczy i praw
majatkowych nabytych przez podatnika.

Nalezy zatem podkresli¢, ze ustawodawca juz przed laty dostrzegt podniesiony w
przedmiotowej interpelacji problem zbywania przez podatnika nabytych w drodze
spadkobrania nieruchomosci. Odpowiedzia na te kwestie byto umozliwienie
zaliczenia do 5-letniego okresu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy PIT,
okresu jej posiadania przez spadkodawce oraz zaliczania do kosztéw odptatnego
zbycia kosztéw poniesionych przez spadkodawce, a takze przypadajacych na
podatnika ciezaréw spadkowych.

Z wyrazami szacunku,
Z upowaznienia Ministra Finanséw i Gospodarki

Jurand Drop
podsekretarz stanu

w Ministerstwie Finansow

2Dz.U.z2018r. poz. 2159.
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