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Szanowny Panie Marszatku,

ponizej udzielam odpowiedzi na interpelacje nr 11572, Pana Michata Wajcika, Posta na
Sejm RP, z dnia 25 sierpnia 2025 r., w sprawie dziatan Slasko-Dabrowskiej Spotki
Mieszkaniowej sp. z 0.0. dotyczacych wypowiedzen umoéw dzierzawy terendéw pod ogrodki
i istotnego wzrostu stawek czynszu.
Zgodnie z informacjami pozyskanymi ze Slasko - Dabrowskiej Spétki Mieszkaniowej
sp.z 0.0. (dalej: Spotka, SDSM) od 2020 r. Spétka sukcesywnie prowadzi dziatania
zmierzajace do ujednolicenia stawek za korzystanie z nieruchomosci bedacych w jej
posiadaniu. Dotyczy to wszystkich uméw w tym miedzy innymi uméw najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych, dzierzawy gruntéw, takze dzierzawy terendéw
wykorzystywanych na ogrédki przydomowe - rekreacyjne.
Koniecznos$¢ ujednolicenia stawek za korzystanie z terendw (wykorzystywanych na ogrodki)
bedacych w posiadaniu SDSM, wynikata przede wszystkim z dwdch podstawowych
przestanek:
- duzego zréznicowania stawek obowigzujgcych w poszczegdlnych
Administracjach Spétki, co prowadzito czesto do sytuacji, w ktérej obowigzywaty
takie same umowy i identyczne przedmioty dzierzawy (teren rekreaciji), ale rézne
stawki, nawet w tej samej okolicy. Uwzgledniajac fakt, ze w sasiedztwie w/w
dziatek zostaty juz zawarte umowy z nowymi dzierzawcami, ale z czynszem
miesiecznym liczonym dla stawki netto 0,60 zt/m2/m-c, konieczna byta niwelacja
wystepujacych réznic, aby nie doprowadzaé do réznicowania warunkéw
dzierzawy dla dzierzawcow sasiadujgcych ze sobg ogrédkéw. Taka samg polityke
ujednolicania stawek czynszéw Spoétka prowadzi od lat miedzy innymi dla
najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych;
- obowiazujace stawki nie pokrywaty kosztéw utrzymania nieruchomosci.

Obecnie proponowana dzierzawcom stawka za dzierzawione ogrédki w wysokosci 0,60
zt/netto/m2/m-c, zostata ustalona w roku 2023 i pomimo corocznych aktualizacji stawek za
korzystanie z nieruchomoéci SDSM, wynikajacych chociazby ze wzrostu kosztéw ich
utrzymania, nie ulegata do tej pory zmianie. Proponowana przez SDSM stawka zostata
skalkulowana w oparciu o koszty utrzymania tych nieruchomosci (podatek od
nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste lub optaty przeksztatceniowe) oraz koszty
ogolnozaktadowe, w tym obstuga dzierzawcéw.

Elementem odniesienia do wdrozonych regulacji byty i sg réwniez stawki dzierzawy jakie
stosuja miasta aglomeracji $laskiej, w ktérych SDSM posiada grunty. W Katowicach na
przyktad za dzierzawy terenéw przeznaczonych na ogrédki, stawki optat wynosza
odpowiednio:
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e dla powierzchni ogrodka do 20 m2 w zaleznosci od lokalizacji - stawka wynosi
1,00 zt/m?/m-c netto,

e dla powierzchni powyzej 20 m? za kazdy nastepny m2 - stawka wynosi 0,39
zt/m2/m-c netto, co dla przyktadowego ogrédka o powierzchni 100 m? daje
czynsz w wysokosci 51,20 zt/m-c netto i stawke dzierzawy 0,51 zt/m2/m-c netto.

Powyzsze stawki dla Miasta Katowice reguluje Zarzadzenie Nr 614/2025 Prezydenta
Miasta Katowice z dnia 14 lutego 2025r.

Nalezy jednak w tym miejscu zaznaczy¢, ze SDSM w przeciwienistwie do Miasta Katowice
zobowigzana jest do =zaptaty w/w zobowigzan publiczno-prawnych (podatek od
nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste lub optaty przeksztatceniowe).

Dla Miasta Katowice powyzsze optaty i podatki w 2025 r. wynosza $rednio odpowiednio:
— podatek od gruntu - 0,12 zt/m2/m-c,
— uzytkowanie wieczyste - 0,13 zt/m2/m-c.

SDSM informuije, ze w 10 swoich Administracjach ma taczna liczbe 811 ogrédkéw. Od 2023
roku nowe warunki dzierzawy zaakceptowato 550 dzierzawcow co stanowi 68% ogdtu
dzierzawcéw. W biezacym roku wypowiedziata w zakresie stawki 232 umowy na
korzystanie z ogrédkéw, miedzy innymi w Katowicach (Dzielnica Dab, Dzielnica Giszowiec,
Dzielnica Murcki) i w Sosnowcu (Dzielnica Niwka) oraz w Mystowicach (Dzielnica Wesota).
Wypowiedzenia stawki obejmowaty gtéwnie te ogrédki, w ktérych obowigzywat czynsz
optacany rocznie na poziomie 1,60 zt/m2/rok, tj. 0,13 zt/m2/m-c. Na taka liczbe wystanych
zawiadomien o wypowiedzeniu w zakresie stawki umow, Spotka otrzymata juz 72 zgody na
zawarcie nowych uméw (z czego 30 z Dzielnicy Murcki), a SDSM wprowadzita réwniez
w biezagcym roku dzierzawe wolnych ogrédkow na zasadzie wolnorynkowej, dla nowych
dzierzawcéw, w formie konkurséw/licytacji stawek dzierzawy.

W wyniku przeprowadzonych konkurséw, przy stawce wyjsciowej 0,60 zt/m2/m-c netto,
otrzymano ponizsze ceny oferty:
1) konkurs z dnia 2 lipca 2025 r. - ogrédek w Katowicach przy ul. Debowej (4 oferty):
0,70 zt
0,85 zt
1,00 zt
1,20 zt
2) konkurs z dnia 2 lipca 2025 r. - ogrodek w Katowicach przy ul. Sciegiennego
(2 oferty):
e 0,75zt
e 1,32 zt

Powyzsze ceny z ofert konkursowych wskazujg na fakt, ze dla dotychczasowych
dzierzawcéw ogrodkéw, SDSM stosuje preferencyjne stawki dzierzawy, nizsze od stawek
wolno-rynkowych.

Spétka jako podmiot dziatajagcy w oparciu o Kodeks Spétek Handlowych, zarzadzajacy
majatkiem Skarbu Panstwa zobowigzana jest do racjonalnego i gospodarnego zarzadzania
powierzonym mu mieniem. Uwzgledniajac powyzsze SDSM nie ma mozliwosci
pozostawienia stawek dzierzawy na starych, bardzo niskich poziomach, gdyz nie moze
dofinansowywaé¢ swojej dziatalnosci zwigzanej z dzierzawg ogrédkéw. Tereny
te niezmiennie od ponad 40 lat petnig funkcje spoteczne, rekreacyjne i ekologiczne, ale
stawki ich dzierzawy nie korelujg juz z kosztami ich utrzymania.

Nalezy réwniez podkresli¢, iz nie sg to ogrédki dziatajgce na zasadach Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych, ale tereny znajdujgce sie wewnatrz komplekséw mieszkaniowych, obecnie
wykorzystywane jako ogrodki. Majac na uwadze, ze tereny te s3 elementem krajobrazu, a
mieszkancom zapewniajag mozliwos$¢ zamieszkiwania w zielonym otoczeniu, Spétka nigdy
nie podejmowata krokéw zmierzajgcych do zmiany ich przeznaczenia, a ustawiczny wzrost
kosztéw utrzymania takich terenéw, wymusza podwyzki  obowigzujagcych  opfat
czynszowych.



Bioragc pod uwage fakt, ze ogrédki dzia’rk,owe majg kilkudziesiecioletnig tradycje
i na state wpisaty sie w kulturowy charakter Slaska, Spétka nie dazy do maksymalizacji
zyskow z tytutu ich dzierzawy.

Z powazaniem
Z upowaznienia Ministra Aktywéw Panstwowych

Robert Kropiwnicki
sekretarz stanu
dokument podpisany elektronicznie
1152153.4251392.3403323

Do wiadomosci:
Kancelaria Prezesa Rady Ministréw
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