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Pan Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w zwigzku z interpelacjg nr 12305 Pana Posta Stawomira Mentzena w sprawie
rozbieznosci w stosowaniu ulgi mieszkaniowej przy zakupie nieruchomosci
finansowanej kredytem, uprzejmie prosze o przyjecie nastepujacych wyjasnien.

W interpelacji Pan Poset wskazuje, ze ,Zasadq jest, ze podatnik, ktéry zbywa
nieruchomos¢ przed uptywem 5 lat od jej nabycia, moze skorzysta¢ ze zwolnienia
podatkowego, jezeli przychéd ze sprzedazy przeznaczy w ustawowym terminie na wtasne
cele mieszkaniowe. Problem praktyczny powstaje w sytuacji, gdy nowa nieruchomosé jest
nabywana z cze$ciowym finansowaniem bankowym (kredytem hipotecznym).”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT? wolne od podatku dochodowego s3
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa
wart. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pdzZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku lub lokalu
mieszkalnego.

Oznaczato, ze jednym z warunkéw skorzystania ze zwolnienia okre$lonegow art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy PIT jest wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego

1 Ustawa zdnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 163,z pdzn.zm.)
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zbycia nieruchomosci na cele wskazane w ust. 25 ustawy PIT, np. na nabycie nowej
nieruchomosci. Drugim warunkiem jest wydatkowanie tego przychodu nie pdzniej
niz w okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastagpito
odptatne zbycie.

Warunkiem skorzystania z ulgi nie jest wydatkowanie na okreslone cele
mieszkaniowe konkretnych, otrzymanych pieniedzy, lecz rownowartos¢ przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa majatkowego. Przy czym
przychodem ze sprzedazy nieruchomosci oraz okreslonych praw majatkowych,
zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy PIT jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie.

W podobny sposéb wypowiedziat sie Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia
4 wrze$nia 2019 r. sygn. akt || FSK 3110/17, ktéry orzekt o prawie do skorzystania
z ulgi mieszkaniowej, jezeli zostanie wydatkowana wartos$¢ przychodu osiggnietego
ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa majatkowego.

Zatem odnoszac sie do przedstawionego przez Pana Posta przypadku, gdy nowa
nieruchomos¢ jest nabywana z czesciowym finansowaniem bankowym (kredytem
hipotecznym), to warunkiem skorzystania z ulgi mieszkaniowej jest wydatkowanie
réwnowartosci przychodu osiggnietego ze sprzedazy nieruchomosci. Nie ma przy
tym znaczenia, czy na zakup tej ,nowej nieruchomosci” podatnik zaciggnat kredyt.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze interpretacje indywidualne, ktére zawieraja
odmienne od przedstawionego wyzej stanowiska, zostang poddane doktadnej
analizie pod katem ich prawidtowosci i ewentualnej zmiany w trybie przewidzianym
w przepisach ustawy - Ordynacja podatkowa?.

Odpowiadajac na pozostate pytania Pana Posta ,czy Ministerstwo Finanséw planuje
wydanie interpretacji ogélnej w tej sprawie, w celu ujednolicenia praktyki organéw
podatkowych” oraz ,czy w resorcie prowadzone sq prace nad zmianami legislacyjnymi,
ktore wprost przesqdzityby te kwestie i zapewnity podatnikom jasnos¢ prawa”, uprzejmie
informuje, ze w nawigzaniu do przedstawionego wyzej stanowiska w zakresie ulgi
mieszkaniowej, Ministerstwo Finanséw obecnie nie dostrzega potrzeby
prowadzenia prac nad wydaniem interpretacji ogdélnej lub prac zmierzajacych w
kierunku zmian legislacyjnych.

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia Ministra Finanséw i Gospodarki

Jarostaw Neneman
Podsekretarz Stanu

w Ministerstwie Finanséw

2Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. U.z 2025 r. poz. 111, z p6zn. zm.).
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