Minister
Finanséw i Gospodarki

Znak pisma: DM-VI1.054.7.2025
Warszawa, 16 pazdziernika 2025 r.

Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 11899 w sprawie funduszy REIT
Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje z 5 wrzesnia 2025 r. Pana Posta Sebastiana Kalety w sprawie
Funduszy REIT (nr 11899) udzielamy nastepujacych odpowiedzi:

1. Na jakim etapie znajduja sie obecnie prace nad wprowadzeniem w Polsce funduszy
REIT i kiedy planowane jest przedstawienie projektu ustawy w tym zakresie?

2. Czy w zwiazku z rosngca aktywnoscig zagranicznych funduszy, ktére masowo
wykupujg mieszkania w Polsce, ministerstwo rozwaza zmiane swojego stanowiska
lub nawet rezygnacje z wprowadzenia tego rozwigzania?

Informuje, ze nie zostaty podijete prace legislacyjne, ktére umozliwiatyby funkcjonowanie
w Polsce funduszy typu REIT.

3. Jakie dziatania planuje resort, aby zabezpieczy¢ polski rynek mieszkaniowy przed
wykupem mieszkan przez zagraniczne instytucje, co ogranicza mozliwos$¢ zakupu
lokali przez polskich obywateli?

Zgodnie z ustawa z dnia 21 lipca 2006 roku o nadzorze nad rynkiem finansowym, nadzér
nad rynkiem kapitatowym, w tym zakresie ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach
inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1034), sprawuje Komisja Nadzoru Finansowego (KNF). Zgodnie ze stanowiskiem KNF,
teza o wykupywaniu mieszkan przez fundusze inwestycyjne i konkurowaniu przez nie
z indywidualnymi nabywcami nie jest trafna w odniesieniu do rynku funduszy
inwestycyjnych. W swietle wskazanej powyzej ustawy o funduszach inwestycyjnych,
fundusze inwestycyjne otwarte i specjalistyczne fundusze inwestycyjne otwarte nie moga
inwestowa¢ w nieruchomosci, w tym lokale mieszkalne. W odniesieniu do pozostatych
funduszy inwestycyjnych, z danych posiadanych przez KNF wynika, ze inwestowanie przez
te fundusze w nieruchomosci nie jest zjawiskiem masowym i nie stanowi istotnego
przedmiotu inwestycji powyzszych podmiotéw. W Polsce mogg réwniez funkcjonowaé
fundusze zagraniczne, ktére mogg dokonywad inwestycji na zasadzie swobody przeptywu
kapitatu, inwestujagc m.in. w budynki z mieszkaniami na wynajem. Mieszkania te s3
tworzone, nie przez wykup istniejagcych mieszkan od ich wiascicieli, lecz przez budowe
nowych mieszkan, z wykorzystaniem dziatajgcych na polskim rynku firm budowlanych. Tym
samym dziatania te zwiekszaja podaz mieszkan, co jest zgodne z celami polityki
mieszkaniowe] panstwa i przyczynia sie do rozwoju gospodarczego kraju.

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



4. Czy projektowane przepisy beda zawieraty mechanizmy chronigce przed nadmierng
koncentracjg rynku w rekach zagranicznych funduszy, a jesli tak - jakie konkretnie
rozwiazania sg analizowane?

Z danych opublikowanych przez firme JLL! wynika, Zze na koniec 2024 roku w sektorze
instytucjonalnych mieszkarn na wynajem, ktéry jest tworzony m.in. przez fundusze
inwestycyjne, znajdowato sie ok. 22,3 tys. mieszkan i innych pomieszczen, co stanowito
jedynie ok. 0,14% wszystkich mieszkarn w Polsce. Z cytowanej analizy wynika, ze 98-99%
tych mieszkan jest obecnie wynajmowanych, przy bardzo niskim wspétczynniku
pustostandw. W zwigzku z bardzo niewielkg koncentracja mieszkan i ich znikomym
udziatem w rynku mieszkaniowym, obecnie nie sg prowadzone prace nad wprowadzeniem
mechanizmoéw chronigcych przed nadmierng koncentracjg rynku. Kwestia ta jest jednak na
biezagco monitorowana i w sytuacji, gdyby sektor ten stanowit wieksza cze$¢ rynku
mieszkaniowego i przez swoj udziat mégt wptywaé np. na wysoko$é cen rynkowych lub
czynszéw, nie jest wykluczone wykorzystanie mechanizméw prawnych chronigcych
konkurencje rynkowa.

5. Jak ministerstwo ocenia wptyw transakcji polegajacych na sprzedazy duzych
pakietdw mieszkan funduszom zagranicznym na ceny mieszkan na rynku
pierwotnym oraz dostepno$¢ mieszkan dla Polakow?

Podsumowujac odpowiedzi na wczesniejsze pytania, obecnie nie stwierdzono przypadkow,
kiedy fundusze wykupowatyby mieszkania bezposrednio z rynku pierwotnego i tym samym
rywalizowaty z indywidualnymi nabywcami. Obecnie fundusze, dziatajace najczesciej jako
inwestor we wspbétpracy z polskimi firmami budowlanymi, same tworzg mieszkania
i nastepnie oferuja je w drodze najmu. Zwiekszenie oferty na rynku najmu co do zasady jest
korzystne, wptywa bowiem pozytywnie na zwiekszenie oferty mieszkan na wynajem, a przy
odpowiednio wysokiej podazy w stosunku do popytu moze wptywaé stabilizujgco na
wysokos$¢ czynszow rynkowych. Wskazana w interpelacji Pana Posta transakcja
dokonywata sie pomiedzy dwoma podmiotami posiadajgcymi w ofercie budynki
z mieszkaniami na wynajem, a wiec nie skutkowata konkurencjg o mieszkania pomiedzy
podmiotami posiadajacymi mieszkania a osobami fizycznymi. Tym samym nie wptyneta na
dostepnosc mieszkan dla oséb fizycznych, ktore sg zainteresowane nabyciem mieszkania na
rynku pierwotnym lub wtérnym.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

! Living Sector in Poland: Built-to-Sell, Private Rented Sector and Student Housing, 2025.
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swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119 z 4 maja 2016r.,z
pdzn. zm.), zwanego dalej ,RODQ”, informuje, ze:

1.  Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Finanséw i Gospodarki, ktérego obstuge
zapewnia Ministerstwo Rozwoju i Technologii z siedziba w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5,
00-507 Warszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48 222 500 123, adres skrytki na ePUAP:
/MRPIiT/SkrytkaESP, adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-68477-29007-EFSHR-

25. Wykonujacym obowiazki administratora jest dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa.

2. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze
przystugujacych Pani/Panu praw, moze sig¢ Pani/Pan kontaktowac¢ z Inspektorem Ochrony Danych w
MRIT wysytajac informacje na skrzynke: iod@mrit.gov.pl.

3.  Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. c) RODO tj. w celu
wypetnienia obowiazku prawnego cigzacego na administratorze, na podstawie Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy z dnia 9 maja 1996 r. o wykonywaniu mandatu posta i senatora (Dz.
U. z 2024 r. poz. 907), oraz w zwiazku z § 162 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2013 r. - Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2024 r. poz. 806) oraz art. 193 uchwaty Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992 r. - Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (M. P. z
2022 r. poz. 990).

4.  Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interwencje poselska lub senatorska lub interpelacje/zapytanie poselskie.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

O organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dziatajace na
zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikaja z przepiséw
powszechnie obowigzujacego prawa (np. na zadanie sadéw, urzedéw skarbowych,
Prokuratury lub Policji);

O inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw podpisanych z MRIT przetwarzajg
dane osobowe, dla ktérych Administratorem jest Minister Finansow i Gospodarki (np.
podmioty Swiadczace ustugi prawne, dostawcy systemow informatycznych i ustug IT oraz
telekomunikacyjnych, operatorzy pocztowi i kurierzy).

6.  Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu ich
przetwarzania tj. do chwili zatatwienia sprawy, w ktérej zostaty one zebrane, a nastepnie - w
przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 ze zm.) - przez czas okreslony w tych przepisach.

7. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji lub
profilowaniu.

8.  Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panistwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

9. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na
interpelacje/zapytanie/interwencje.

10. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace prawa:

o  prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15 RODO;

o  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli sa btedne lub nieaktualne,
zgodnie z art. 16 RODO;

O  prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO.

11. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie Rozwoju i
Technologii Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wtasciwego w sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, ul. Moniuszki 1A 00-014 Warszawa.
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