2 Minister
Sportu i Turystyki

BM-WRP.054.18.2026

Warszawa, dnia 17 marca 2026 r.

Pan
Wiodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 15677 Pani Poset Matgorzaty Pepek
w sprawie projektowanych zmian w ustawie o ustugach hotelarskich
w kontekscie stanowiska Rady Miasta Ustron, uprzejmie informuje

co nastepuje.

Brzmienie projektowanego art. 35. ust. 2a, dotyczacego wymogoéw
przeciwpozarowych, w projekcie ustawy o zmianie ustawy o ustugach
hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i przewodnikow
turystycznych oraz niektérych innych ustaw, zostato opracowane we
wspotpracy z Ministerstwem Spraw Wewnetrznych i Administracji jako
organem wiasciwym do obstugi dziatu administracji rzadowej - sprawy
wewnetrzne, w tym do projektowania zasad dotyczacych m.in. ochrony
przeciwpozarowej. W wyniku uzgodnien z MSWiA aktualna tresc

projektowanego przepisu brzmi nastepujaco:
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2a. W przypadku budynku mieszkalnego lub innego budynku ze strefq
pozarowq o przeznaczeniu mieszkalnym, w ktorych ustugi hotelarskie sq
swiadczone w nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych, wymagania
przeciwpozarowe uznaje sie za spetnione, jezeli tqcznie sq spetnione
nastepujqgce warunki:

1) liczba miejsc noclegowych w tych lokalach jest tqcznie nie wieksza niz
30;

2) lokale znajdujq sie w strefie pozarowej o przeznaczeniu mieszkalnym
i sq zlokalizowane na kondygnacjach nadziemnych znajdujqcych sie
w catosci na wysokosci nie wiekszej niz 25 m nad poziomem terenu;

3) budynek i strefa pozarowa, a takze prowadzqce z tych lokali drogi
ewakuacyjne, spetniajg wymagania okreslone w przepisach
wydanych na podstawie art. 13 ust. 1 i art. 13 ust. 3 ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, stawiane
odpowiednio dla budynku lub strefy pozarowej z tymi lokalami oraz
dla drég ewakuacyjnych;

4)  wystepujgce w budynku warunki ewakuacji, a w szczegélnosci drogi
ewakuacyjne oraz wykorzystywane na potrzeby ewakuacji
pomieszczenia stuzqgce do celéw komunikacji wewnetrznej,
umozliwiajq szybkq i bezpieczng ewakuacje oraz opuszczenie
budynku w przypadku pozaru przez osoby korzystajqgce z ustug

hotelarskich.

W zwigzku z uzgodnieniem tej kwestii z MSWIA jako organem wtasciwym
w sprawach ochrony przeciwpozarowej obecnie nie przewiduje sie jego

dalszych modyfikacji. Podobnie tez nie planuje sie dalszych analiz w tej

materii.
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Wypracowane we wspotpracy z MSWiIA rozwigzania dotyczagce wymogow
przeciwpozarowych stanowig racjonalizacje i konsekwencje
precyzyjniejszego uregulowania zjawiska najmu krétkoterminowego.
Odbywa sie to poprzez umozliwienie Swiadczenia w ograniczonym zakresie
ustug hotelarskich w budynkach mieszkalnych (innych obiektach anizeli te
zaszeregowane do danego rodzaju i kategorii w mys| ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow
wycieczek i przewodnikéw turystycznych, Dz.U. z 2023 r. poz. 1944), przy
spetnieniu okreslonych dodatkowych warunkéw, bez koniecznosci
dostosowywania budynku do wymagan przeciwpozarowych stawianych dla
budynkoéw zamieszkania zbiorowego. Jak wskazuje bowiem MSWIA,

podobne podejscie stosowane jest w wielu krajach Unii Europejskiej.

Podstawa przyjecia kryterium maksymalnie 6 lokali oraz maksymalnie 30
miejsc noclegowych w tych lokalach w kontekscie wymogow
przeciwpozarowych sg obecnie obowigzujace regulacje dotyczace rodzajow
obiektow hotelarskich i parametréw, jakie musza one spetniaé. Bowiem
wedtug obecnie obowigzujacego art. 36 pkt 3 i 5 ustawy o ustugach
hotelarskich pensjonaty musza mie¢ co najmniej 7 pokoi, zas domy

wycieczkowe co najmniej 30 miejsc noclegowych.

W tym miejscu nalezy réwnoczesnie podkresli¢, iz projektowane przepisy
przeciwpozarowe w ogole nie dotyczg pensjonatow. Projekt nie ingeruje
wiec w wymogi przeciwpozarowe, jakie muszg spetniac¢ obiekty
zaszeregowane decyzjg marszatka wojewddztwa do rodzaju obiektu

hotelarskiego ,pensjonat”.
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Odnoszac sie zas do kwestii ewentualnych negatywnych nastepstw
wprowadzenia w zycie projektowanych zmian, nalezy ponownie zaznaczy¢,
ze projektowane wymogi przeciwpozarowe wypracowane zostaty we
wspotpracy z MSWIA, a wymogi te stojg na strazy wartosci najwyzszych

w panstwie prawnym - zycia i zdrowia ludzi. Projekt za$ nie prowadzi do
zniszczenia rynku najmu krétkoterminowego, ale jego reformy zgodnie

z konstytucyjng zasada dobra wspdlnego. W przekonaniu MSIiT najem
krétkoterminowy jest pozytywnym zjawiskiem, lecz wymaga on stosownej
regulacji, aby przeciwdziata¢ naduzyciom. W opinii Ministerstwa najem
krétkoterminowy pozostanie na tyle atrakcyjng forma ustug turystycznych,
iz nie dojdzie do monopolizacji rynku przez zaszeregowane obiekty, takie
jak hotele. Wskazac takze nalezy, ze przez wprowadzenie opisywanych

regulacji, nie przewiduje sie pogorszenia sytuacji lokalnych samorzadow.

Z powazaniem

z up. Ministra

Piotr Borys

Sekretarz Stanu

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Do wiadomosci: KPRM - DSP
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