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Dotyczy: interpelacji nr 16149 Pana Michata Potuboczka - Posta na Sejm RP w sprawie
wptywu projektowanych zmian ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na
funkcjonowanie sektora

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na ww. interpelacje, w pierwszej kolejnosci chciatbym zapewnic, ze kwestie
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem spétdzielni mieszkaniowych pozostajg jednym
z priorytetowych obszaréw dziatania Ministerstwa Rozwoju i Technologii. Wskaza¢ nalezy,
ze opracowany w MRIT projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy - Prawo spotdzielcze (wpisany do Wykazu prac legislacyjnych i
programowych Rady Ministréw pod nr UD 311) ma na celu zaréwno poszerzenie
uprawnien cztonkéw w istniejgcym zasobie spotdzielczym, jak rowniez wdrozenie
rozwiagzan zachecajacych do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej przez spétdzielnie
mieszkaniowe.

Powotany w interpelacji rzadowy program Spotecznego Budownictwa Czynszowego
(SBC), skierowany do towarzystw budownictwa spotecznego, spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych, spétdzielni mieszkaniowych i spétek gminnych, wspiera rozwéj
budownictwa mieszkaniowego na wynajem oraz spotdzielczego lokatorskiego. W ramach
programu Bank Gospodarstwa Krajowego udziela ww. inwestorom preferencyjnych
kredytow, ktore finansujg budowe mieszkan spotecznych i lokatorskich dla oséb o
umiarkowanych dochodach.

Ponadto, w celu wsparcia budownictwa spétdzielczego lokatorskiego, projekt UD 311
wprowadza zakaz przeksztatcania nowoustawionego spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu we wtasno$c¢ (zakaz bedzie dotyczy¢ wytacznie praw do lokalu ustanowionych
po wejéciu w zycie projektu ustawy). Obowigzek spétdzielni ustanowienia prawa
wiasnosci do lokalu na rzecz dotychczas uprawnionego z tytutu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu powstrzymuje spétdzielnie przed realizacja jednego ze
swych podstawowych celéw, tj. budowania budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
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mieszkalnych. Istnieje bowiem ryzyko, ze z uwagi na obowigzek przeprowadzania
przeksztatcen praw do lokali, spétdzielnia utraci prawo wtasnosci i zarzagdu nad zasobem
mieszkaniowym, ktéry zbudowata i nie osiggneta przy tym zadnego zysku (wtasciciel
uzyskuje takie prawo po kosztach).

Niemniej jednak wymaga podkreslenia, ze mienie spétdzielni stanowi majatek jej
cztonkow. Dlatego tez istotne jest, aby wszelka dziatalnos¢ spotdzielni mieszkaniowych,
w tym realizacja inwestycji, byta wyrazem woli cztonkdw, a przynajmniej odbywata sie za
ich aprobatg. W celu zwiekszenia uprawnien cztonkéw projekt przewiduje m.in.
wprowadzenie kadencyjnosci zarzagdu. Kadencyjno$¢ spowoduje, ze funkcjonowanie
cztonkow zarzadu dziatajacych w imieniu spoétdzielni bedzie podlegaé biezacej ocenie
cztonkdéw bezposrednio lub za posrednictwem rady nadzorczej sktadajacej sie z cztonkéw
spotdzielni. Od woli cztonkéw zaleze¢ bedzie, czy dana osoba bedzie petnic funkcje
cztonka zarzadu przez kolejng kadencje - w tym zakresie ustawa nie bedzie narzucaé
cztonkom jakichkolwiek ograniczen. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze nowo
wybrani cztonkowie organu zarzadzajgcego zwigzani sg zobowigzaniami zaciggnietymi
przez poprzedni zarzad w imieniu spotdzielni.

Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, ze wsparcie rozwoju budownictwa spotdzielczego
lokatorskiego m.in. poprzez finansowanie inwestycji ze Srodkéw publicznych, stanowi
jeden z kluczowych elementéw polityki mieszkaniowej Rzadu. Niemniej jednak réwnie
istotne jest zapewnianie podmiotowosci cztonkom spétdzielni mieszkaniowych poprzez
zwiekszenie ich wsptywu na dziatanie organu zarzadzajgcego oraz mozliwos$¢ jego kontroli.
Celowe jest aby wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna spotdzielni byta przejawem woli
cztonkéw zamieszkujacych w zasobie spotdzielczym.

Informuje zarazem, ze projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy - Prawo spoétdzielcze projekt byt przedmiotem uzgodnien
miedzyresortowych, opiniowania i konsultacji publicznych. Termin na zgtaszanie uwag
uptynat dnia 16 stycznia 2026 r. Aktualnie trwa analiza zgtoszonych opinii, a po jej
zakonczeniu projekt zostanie zmodyfikowany poprzez uwzglednienie zasadnych uwag.
Jedng z planowanych zmian w projekcie jest rezygnacja z powigzania kadencji zarzadu

z kadencja rady nadzorczej.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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