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Dotyczy: interpelacji nr 16553 w sprawie wzmocnienia ochrony praw wiascicieli
nieruchomosci przed naduzyciami ze strony najemcow

Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajac na interpelacje nr 16553 wniesiong przez Panig Poset Wiolette Marie Kulpe
oraz grupe Postéw informuje, ze rozwigzania przewidziane w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego!, dalej: wu.o.pl, sgefektem wywazenia interesow wtascicieli lokali
udostepniajacych swoje lokale oraz intereséw lokatoréw. Stanowig one wyraz kompromisu
miedzy konkurujacymi wartosciami gwarantowanymi konstytucyjnie, obejmujacymi z jednej
strony ochrone prawa wtasno$ci wtascicieli lokali, a z drugiej strony cigzacy na wtadzach
publicznych obowigzek przeciwdziatania bezdomnosci i ochrony godnosci, zdrowia,
bezpieczenstwa i prywatnosci najemcow.

Obowigzek uchwalenia ustawy regulujgcej ochrone praw lokatoréw wynika z przepisow
Konstytucji RP. Art. 75 Konstytucji RP wprost wprowadza wymaég, aby ochrona praw
lokatoréw unormowana zostata na poziomie ustawowym. Standard ochrony praw
lokatoréw okresla art. 76 ww. ustawy zasadniczej, naktadajgcy na ustawodawce obowigzek
uchwalenia ustawy regulujgcej zakres ochrony uzytkownikéw inajemcow ,przed
dziataniami zagrazajgcymi ich zdrowiu, prywatnosci ibezpieczenstwu oraz przed
nieuczciwymi praktykami rynkowymi”. Przepis ten stanowi podstawe ustawowe] regulacji
okreslajacej zasady ustalania optat za korzystanie z lokali, jak réwniez przyjecia rozwigzan
chronigcych prawa lokatoréw jako stabszej strony stosunku najmu. Sposéb sformutowania
art. 75 i art. 76 Konstytucji RP wskazuje na to, ze gwarantowane w nim prawa dotyczace
szczegblnej ochrony praw lokatoréw zostaty uksztattowane jako tzw. normy programowe
(zasady polityki panstwa).

Pierwszym ze szczegétowych zadan panstwa podejmowanym w ramach prowadzenia
polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli jest przeciwdziatanie
bezdomnosci. Jest to sytuacja, w ktérej potrzeby mieszkaniowe obywatela nie s3
zaspokojone, bowiem nie ma on mozliwosci korzystania z lokalu spetniajgcego wymagania
stawiane lokalom mieszkalnym. Bezdomnos$¢ godzi bezposrednio w godnos$¢ cztowieka,
stad eksmisja obywatela na bruk jest niekonstytucyjna, ale jego eksmisja do schroniska,

1(Dz. U.z 2023 r. poz. 725)
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noclegowni lub innych pomieszczeh socjalnych dla bezdomnych, ktére sg urzadzane
i prowadzone przez wtadze publiczne wtasnie w celu zapobiegania bezdomnosci, spetnia
minimalny standard wynikajacy z art. 75 ust. 1 (zob. TK - K 11/00). Drugim zadaniem
panstwa, wskazanym w komentowanym przepisie, jest wspieranie rozwoju budownictwa
socjalnego. Chodzi o wsparcie polegajace zaréwno na budowie mieszkan na wynajem
o ograniczonym czynszu, jak iadaptacji istniejgcych lokali na cele socjalne. W obu
wypadkach jest to wsparcie przede wszystkim finansowe, tyle tylko, ze nie kierowane
bezposrednio do osdb potrzebujacych, lecz majace bardziej ogdlny charakter i zmierzajace
do stworzenia zasobu mieszkaniowego, z ktérego korzystaé bedg osoby niebedace w stanie
samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych?2.

W orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego przyjmuje sie, ze konieczno$¢ zachowania
porzadku publicznego uzasadnia ograniczenie prawa wtasnosci na rzecz najemcéw lokali
mieszkalnych3. Pozbawienie najemcéw ochrony prawnej i dopuszczenie nieskrepowanej
swobody wtascicieli w rozwigzywaniu stosunkdéw najmu oraz ustalaniu wysokosci czynszu
grozityby ryzykiem pozostawienia znacznych grup spoteczenstwa bez zaspokojenia
najbardziej podstawowych potrzeb mieszkaniowych?.

Zgodnie z art. 30 Konstytucji RP przyrodzona i niezbywalna godnos¢ cztowieka stanowi
zrodto wolnosci i praw cztowieka i obywatela. Jest ona nienaruszalna, a jej poszanowanie
i ochrona jest obowigzkiem wtadz publicznych. Z orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego
wynika, ze godnos¢ cztowieka stanowi podstawe odniesienia dla systemu wartosci, wokot
ktorego zbudowano ustawe zasadnicza®. Art. 30 Konstytucji RP ma zatem charakter
wiodacy dla wyktadni i stosowania jej pozostatych przepiséw dotyczacych praw, wolnosci
i obowigzkéw jednostkié.

Wymaga zauwazenia, ze niezmienne jest stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego, zgodnie
z ktérym eksmisja z mieszkania, bez zapewnienia rzeczywistej ochrony przed bezdomnoécia
narusza godnos$¢ cztowieka i nie moze byc¢ akceptowana. Zakaz naruszania godnosci
cztowieka ma charakter bezwzgledny. Stad tez przepisy u.o.p.l. wprowadzajg rozwigzania,
ktére w sposéb szczegdlny chronig wybrane najstabsze grupy lokatoréw przed eksmisjg na
tzw. bruk, a tym samym chronig przed bezdomnoscia.

Z powyzszego wynika natozony na ustawodawce i rzad obowigzek, aby osobom
znajdujacym sie w szczegodlnej sytuacji osobistej, materialnej lub rodzinnej, wobec ktérych
orzeczono nakaz oproéznienia lokalu zajmowanego na cele mieszkaniowe, udzielono
przynajmniej minimalnych gwarancji stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.
Przymusowe opréznienia lokali mieszkalnych nie mogg bowiem prowadzi¢ do bezdomnosci.
Eksmisja osoby znajdujacej sie w trudnej sytuacji zyciowej, bez wskazania jakiegokolwiek
lokalu lub pomieszczenia, do ktérego ma ona nastgpi¢, nie moze by¢ bowiem uznana za
dopuszczalng w $Swietle obowigzku poszanowania godnosci cztowieka. Moze ona dotyczy¢
tylko wyjatkowych sytuacji (np. sprawcow przemocy domowej), co obowigzujgce przepisy
prawa sankcjonuja.

2 M. Florczak-Wator [w:] Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Komentarz, wyd. Il, red. P. Tuleja, Warszawa 2023,
art. 75

3 (L. Garlicki, S. Jarosz-Zukowska, [w:] Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Komentarz. Tom II, red. L. Garlicki, M.
Zubik, LEX/el. 2016, kom. do art. 64, teza nr 40; wyrok TK z 19.04.2005 r., K 4/05).

4(Wyrok TK z 12.01.2000 ., P 11/98, OTK-A 2005, nr 4, poz. 37; wyrok TK z 12.01.2000 ., P 11/98, OTK 2000,
nr 1, poz.3).

5 (Wyrok TK z 18.10.2017 r., K 27/15, OTK-A 2017, nr. 74).

¢ (Wyrok TK z 30.09.2008 r., K 44/07, OTK-A 2008, nr 7, poz. 126)
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Konieczno$¢ badania z urzedu przez sad, czy osobom eksmitowanym nalezy przyznaé prawo
do zawarcia umowy w ramach najmu socjalnego, jak i potrzeba zapewnienia oraz wskazania
przez gmine odpowiedniego lokalu w ramach najmu socjalnego, opdzniaja moment
doprowadzenia do przymusowego opréznienia mieszkania zajmowanego przez najemce,
ktéry nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw zwigzanych z zaptatg czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu. Trzeba jednak zaznaczyé, ze zgodnie z art. 18 ust. 1 u.o.p.l. osoby
zajmujace lokal bez tytutu prawnego s3 obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc
uiszczac witascicielowi odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu,
jaki wiasciciel mégtby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, wtasciciel moze zadaé od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania
uzupetniajgcego. Odszkodowanie przewidziane w ww. przepisach ma na celu kompensacje
pewnych uszczerbkéw majatkowych, ktérych wiasciciel doznaje z powodu zajmowania
lokalu przez osobe niemajaca tytutu do lokalu. Zasadniczo chodzi przy tym o jeden rodzaj
tych uszczerbkéw - utracony zysk, jaki wiasciciel, przynajmniej potencjalnie, moégtby
czerpac z oddania lokalu do uzywania (przede wszystkim z jego wynajmu), gdyby lokal nie
byt zajmowany przez osobe, ktéra utracita tytut do jego uzywania albo zysk, jaki czerpatby
nadal, gdyby nie doszto do wygasniecia stosunku prawnego taczacego go z lokatorem.

Przy tym nalezy zauwazy¢, ze wtasciciel ma prawo dochodzenia na drodze sadowej zaptaty
nieuiszczonych zalegtosci z tytutu czynszu oraz odszkodowania, wraz z odsetkami
przystugujagcymi mu na zasadach ogélnych.

Ponadto, jezeli gmina nie zaoferowata uprawnionemu dtuznikowi lokalu w ramach najmu
socjalnego w odpowiednim terminie, wtascicielowi lokalu zgodnie art. 18 ust. 5 u.o.p.l,
przystuguje prawo do otrzymania od gminy stosownego odszkodowania, na podstawie
art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny’, dalej: K.c. Roszczenie
odszkodowawcze wtasciciela lokalu przeciwko gminie przewidziane w art. 18 ust. 5 u.o.p.l.
w zwigzku zart.417 K.c. obejmuje wynagrodzenie szkody w petnej wysokosci.
Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy za niedostarczenie lokalu w ramach najmu
socjalnego stuzy ochronie wtasciciela.

Poza tym sady co do zasady s3 zobligowane do przeciwdziatania przewlektosci
postepowania i dazenia do tego, aby rozstrzygniecie sprawy nastgpito na pierwszym
posiedzeniu, jezeli jest to mozliwe bez szkody dla jej wyjasnienia (art. 6 § 1 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego8, dalej: K.p.c). Ponadto nalezy wskazac,
ze w razie stwierdzenia przewlektosci postepowania, strona moze na zasadach ogdlnych
domagac sie przyznania przez sad stosownej sumy pienieznej z tytutu naruszenia prawa do
przeprowadzenia postepowania bez zbednej zwtoki, tj. na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 17 czerwca 2004 r. o skardze na naruszenie prawa strony do rozpoznania sprawy
W postepowaniu przygotowawczym prowadzonym lub nadzorowanym przez prokuratora
i postepowaniu sgdowym bez nieuzasadnionej zwtoki’.

Wynajmujacy w celu ochrony swoich intereséw, moze skorzystaé¢ z réznych rozwigzan
prawnych. Przede wszystkim wynajmujagcy moze wnie$¢ pozew do sadu o oprdznienie
lokalu lub zasadzenie wczesniej wspomnianego odszkodowania za bezumowne korzystanie
z przedmiotu najmu. Ponadto moze on wytoczy¢ réwniez powddztwo o odszkodowanie
w przypadku zniszczenia lokalu mieszkalnego. W tym ostatnim przypadku nie mozna
rowniez wykluczy¢ odpowiedzialnosci karnej najemcy na podstawie stosownych przepisow

7(Dz.U. z 2025 r. poz. 1071 z p6Zn. zm.)
8(Dz. U. 22026 r. poz. 468, z p6zn. zm.)
? (Dz. U. 22023 poz. 1725)

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo

Rozwoju i Technologii



ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny°. Dodatkowo stosownie do tresci art. 13
ust. 1 u.o.p.l., jezeli lokator wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub
wiasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie przez
sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.

W tym miejscu dodatkowo podkresli¢ nalezy, iz u.o.p.l. reguluje kilka uméw nazwanych
przeznaczonych do zastosowania w stosunkach najmu. Kazda z tych uméw jest skierowana
do innej grupy podmiotéw wynajmujgcych mieszkania. Standardowe umowy najmu
zawierane na zasadach ogolnych (forma zwykta) sa dedykowane dla zasobu publicznego
(przede wszystkim gmin) iz zatozenia silniej chronig lokatoréw, w szczegdlnosci przed
,eksmisjg na tzw. bruk” oraz bezdomnoscia, a takze przewiduja sadowy tryb orzekania
o eksmisji. Konieczno$¢ zapewnienia takiej ochrony wynika z art. 75 Konstytucji RP
w zakresie prowadzenia polityki sprzyjajacej przeciwdziataniu bezdomnosci.

Natomiast prywatnym wtascicielom mieszkan dedykowane sa umowy najmu okazjonalnego
(w przypadku oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wynajmowania lokali) oraz najmu instytucjonalnego (w przypadku wtascicieli prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmowania lokali). Instytucje te wzmacniaja pozycje
wtascicieli nieruchomosci prywatnych wzgledem nierzetelnych najemcéw (np. zalegajacych
z zaptata czynszu, dopuszczajacych do powstania szkdéd w lokalu). Jednym z przejawéw
wzmochienia pozycji wtasciciela jest mozliwos¢ skorzystania z szybszej $ciezki egzekucji
i eksmisji najemcow, ktdrzy nie wywiazuja sie z natozonych na nich obowigzkéw. Najem
okazjonalny, podobnie jak najem instytucjonalny, zostat bowiem wytgczony spod znacznej
czesci przepiséow u.o.p.l. (do tych rodzajéw najmu nie stosuje sie m.in. przepiséw u.o.p.l.
dotyczacych sgdowego trybu orzekania o eksmisji). Umowy te pozwalajg na skuteczniejsze
zabezpieczenie intereséw wtascicieli lokali przed nieuczciwymi najemcami, poniewaz
W razie niewywigzywania sie przez najemcéw ze swoich obowigzkow, skracajg i utatwiajg
proces odzyskania lokalu. Takie rozwigzanie jest mozliwe w zwigzku z tym, ze podpisujac
umowe najmu najemca sktada oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym
dobrowolnie poddaje sie egzekucji i zobowigzuje sie do oprdéznienia i wydania lokalu po
rozwigzaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu lub umowy najmu instytucjonalnego lokalu.
Nie jest zatem konieczne wytoczenie przez wynajmujacego powoddztwa o eksmisje,
oczekiwanie na wyrok, jego uprawomocnienie, a nastepnie zaopatrzenie go w klauzule
wykonalnosci, lecz wystarczy wystgpi¢ do sadu zwnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi notarialnemu, w ktérym najemca ztozyt o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 § 1 pkt 4 K.p.c). Tytut egzekucyjny w postaci aktu notarialnego
zaopatrzony w klauzule wykonalnosci stanowi podstawe egzekucji.

Stosownie do art. 25d pkt 2 u.o.p.l. dtuznikowi, ktéry zostat zobowigzany do oprdéznienia
lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego lokalu zgtoszonej
naczelnikowi urzedu skarbowego wifasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania
wiasciciela, nie przystuguje prawo do tymczasowego pomieszczenia. Zgodnie z art. 19e
u.o.p.l. do najmu okazjonalnego nie stosuje sie m.in. przepisu art. 14 u.o.p.l. przewidujacego
ochrone przed eksmisjg w postaci przyznania lokalu w ramach najmu socjalnego. Przepisy
prawa nie przewiduja jednak tzw. eksmisji na bruk. Zgodnie z art. 1046 § 5! K.p.c,
wykonujac obowigzek oprdéznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
dtuznika, ktéremu nie przystuguje prawo do tymczasowego pomieszczenia, komornik
usunie dtuznika do noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajagcej miejsca

10 (Dz.U. z 2025 r. poz. 383, z pdZn. zm.)
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noclegowe, wskazanej na wniosek komornika przez gmine wtasciwg ze wzgledu na miejsce
potozenia lokalu podlegajgcego oprdznieniu.

W swietle powyzszego egzekucja obowigzku opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie
umowy najmu okazjonalnego nastepuje do lokalu wskazanego przez najemce jako lokal,
w ktérym bedzie mogt zamieszkaé (tzw. lokal zastepczy), a w razie braku mozliwosci
zamieszkania przez najemce w takim lokalu - do noclegowni, schroniska lub innej placowki
zapewniajacej miejsce noclegowe.

Ponadto warto wskazaé, ze jednym ze sposobdéw na zabezpieczenie interesu wtasciciela
przed nieuczciwym najemcga nieptacagcym czynszu oraz powodujgcym szkody w lokalu jest
pobieranie wyzszej kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
okazjonalnego lokalu lub najmu instytucjonalnego przystugujgcych wtascicielowi w dniu
opréznienia lokalu (obejmuje takze ewentualne koszty egzekucji obowigzku opréznienia
lokalu, tj. koszty postepowania sadowego o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi
notarialnemu, w ktérym najemca poddat sie egzekucji obowigzku opréznienia i wydania
lokalu oraz koszty przeprowadzenia postepowania egzekucyjnego przez komornika). Kaucja
ta nie moze przekraczac szesciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Podsumowujac informuje, Zze rozwigzania wprowadzone w formule najmu okazjonalnego
i instytucjonalnego wywazajg interesy stron stosunku najmu oraz zapewniajg stabilno$¢
najmu. Nalezy zatem zauwazyé, ze powyzsze uregulowania prawne moga skutecznie
chroni¢ witascicieli lokali przed nierzetelnymi najemcami. Jednocze$nie informuje,
ze Ministerstwo Rozwoju i Technologii monitoruje sytuacje na rynku najmu lokali
mieszkalnych, ze szczegdélnym uwzglednieniem lokali nalezagcych do oséb prywatnych
i analizuje zasadnos$¢ wprowadzenia zmian w u.o.p.l. Rynek wynajmu mieszkan prywatnych
pozostaje w polu zainteresowania Ministerstwa w celu podjecia ewentualnych dziatan
w tym zakresie.

Tym niemniej wymaga zauwazenia, ze wiekszo$¢ zgtaszanych przez wtascicieli problemoéw
dotyczacych nadmiernej ochrony lokatoréw pojawia sie w przypadkach dtugotrwatych
postepowan sgdowych. Zarzuty wiascicieli dotycza w duzej mierze trudnosci zwigzanych ze
sprawnym przeprowadzeniem eksmisji oraz wyegzekwowaniem na drodze sadowej
naleznosci z tytutu czynszu, odszkodowania za zniszczenie lokalu czy odszkodowania od
gminy za zajmowany przez bytego lokatora lokal w zwigzku z niezapewnieniem przez gmine
najmu socjalnego. Gdyby wyroki sgdowe byty wydawane odpowiednio szybko, a egzekucja
komornicza byta przeprowadzona sprawnie, to nie bytoby wsréd wynajmujgcych poczucia
krzywdy i zachwiania rownowagi stron w stosunkach najmu. W mojej opinii problemy
systemowe wymiaru sprawiedliwo$ci nie moga jednak by¢ argumentem za pozbawieniem
lokatoréw podstawowych praw. Za dziatalno$¢ wymiaru sprawiedliwosci, w tym sadéw
i komornikéw, odpowiada Ministerstwo Sprawiedliwosci. Tym samym postulaty w sprawie
usprawnienia postepowania eksmisyjnego i egzekucyjnego nalezy kierowa¢ do
Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Odnoszac sie do przywotanego w interpelacji przypadku nalezy wyjasnic, iz przepisow
u.o.p.l nie stosuje sie w przypadku, gdy dom jednorodzinny zostat wynajety w celu
prowadzenia hodowli psow. Przepisy u.o.p.l. stosuje sie do zasad wynajmu domoéw
jednorodzinnych, o ile dom ten stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Dom
jednorodzinny jest bowiem lokalem w rozumieniu u.o.p.l., jezeli stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.
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Trzeba jednak zauwazy¢, ze jezeli wtasciciel domu jednorodzinnego byt poinformowany,
izwjego domu najemca bedzie zaspokajat swoje potrzeby mieszkaniowe,
a w rzeczywistosci prowadzit hodowle pséw, to moze on uchroni¢ sie przed skutkami
ztozenia o$wiadczenia woli pod wptywem btedu. Btad polega na réznicy miedzy wolj a jej
wyrazem (o$wiadczeniem), wywotanej mylnym wyobrazeniem o tresci dokonywanej
czynnosci prawne;j.

Zgodnie z art. 84 § 1 K.c. w razie btedu co do tresci czynnosci prawnej mozna uchyli¢ sie od
skutkow prawnych swego oswiadczenia woli. Jezeli jednak o$wiadczenie woli byto ztozone
innej osobie, uchylenie sie od jego skutkéw prawnych dopuszczalne jest tylko wtedy, gdy
btad zostat wywotany przez te osobe, chociazby bez jej winy, albo gdy wiedziata ona
o btedzie lub mogta z tatwoscig btad zauwazy¢; ograniczenie to nie dotyczy czynnosci
prawnej nieodptatnej. W mysl art. 84 § 2 K.c. mozna powotywac¢ sie tylko na btad
uzasadniajacy przypuszczenie, ze gdyby sktadajacy oswiadczenie woli nie dziatat pod
wptywem btedu i oceniat sprawe rozsadnie, nie ztozytby os$wiadczenia tej tresci (btad
istotny). Btad w znaczeniu art. 84 K.c. musi zawsze: 1) dotyczy¢ tresci czynnosci prawnej
oraz 2) by¢ istotny.

Osoba, ktéra ztozyta oswiadczenie woli pod wptywem btedu, moze uchyli¢ sie od skutkow
tego oswiadczenia w trybie art. 88 § 1 K.c. Zgodnie z tym przepisem uchylenie sie od
skutkéw prawnych oswiadczenia woli, ktore zostato ztozone innej osobie pod wptywem
btedu, nastepuje przez oswiadczenie ztozone tej osobie na pismie. Konsekwencjg btedu jest
niewaznos$¢ wzgledna czynnosci prawnej. Do chwili ztozenia przez osobe dziatajacg pod
wptywem btedu oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw czynnosci prawnej, jest ona
wazna i skuteczna. Skuteczne uchylenie sie sprawia, ze o$wiadczenie woli (np. umowa) jest
niewazne od samego poczatku (ex tunc). Jezeli natomiast btad wywotata druga strona
podstepnie, to zgodnie z art. 86 § 1 K.c. uchylenie sie od skutkéw prawnych oswiadczenia
woli ztozonego pod wptywem btedu moze nastapic¢ takze wtedy, gdy btad nie byt istotny,
jak rowniez wtedy, gdy nie dotyczyt tresci czynnosci prawnej.

Zgodnie z art. 88 § 2 K.c. w razie btedu uprawnienie do uchylenia wygasa z uptywem roku
od jego wykrycia.

W swietle powyzszego w sytuacji, gdy strona umowy znajdowata sie pod wptywem btedu
co do tresci czynnosci prawnej lub tez btad zostat wywotany przez drugg strone podstepnie,
strona ta moze wystgpi¢ do wtasciwego sadu z powddztwem o ustalenie niewaznosci
umowy.

Ponadto wtasciciel domu jednorodzinnego moze wytoczy¢ powddztwo o odszkodowanie
w przypadku zniszczenia domu przez najemce.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu
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