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Dotyczy: interpelacji nr 16333 w sprawie programu "Mieszkanie Plus"

Szanowny Panie Marszatku,

przedktadam odpowiedz na interpelacje nr 16333, Pani Darii Gosek-Popiotek Poset na
Sejm RP z dnia 8 kwietnia 2026 r. w sprawie funkcjonowania programu "Mieszkanie Plus".

Program ,Mieszkanie Plus” stanowit element dokumentu strategiczno-programowego
okreslajgcego polityke mieszkaniowg panstwa pn. Narodowy Program Mieszkaniowy.
Dziatania w ramach programu koncentrowaty sie na tworzeniu nowego zasobu
mieszkaniowego m.in. poprzez budowe mieszkan na wynajem, w tym mieszkanh z
mozliwoscig dojscia do wtasnosci przez najemce (cze$¢ rynkowa programu).

Za ww. dziatania odpowiadata spétka PFR Nieruchomosci S.A. (PFRN) - spétka zalezna
Polskiego Funduszu Rozwoju S.A., ktéra samodzielnie organizowata proces inwestycyjny
oraz poszukiwata partneréw do prowadzenia poszczegdlnych projektéw mieszkaniowych.
Zadania prowadzone przez spétke s3 finansowane z aktywow wtasnych, bez
wykorzystania sSrodkéw budzetu panstwa.

Spotka PFRN nie byta podmiotem podlegtym ministrowi wtasciwemu do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub
przez niego nadzorowanym. Zadania Ministerstwa Rozwoju i Technologii obejmowaty
wspotprace ze spotkg PFRN w zakresie analiz i monitoringu stanu realizacji projektéw
mieszkaniowych w ramach czesci rynkowej programu ,Mieszkanie Plus”.

W potowie 2023 r. podjeto decyzje o zakonczeniu dziatann PFRN w ramach rynkowej
czesci programu ,Mieszkanie Plus”, a inwestycje mieszkaniowe bedace w trakcie budowy
lub planowania do realizacji nie sg obecnie komunikowane jako rynkowa czeéé programu.

W wyjasnieniach ztozonych przez PFRN, odnoszac sie do mozliwosci wczesniejszego
zakonczenia umowy spotka wskazata, ze w przypadku umoéw najmu instytucjonalnego,
kazdy najemca jest uprawniony do ztozenia wniosku o wczesniejsze zakoriczenie umowy.
Whioski te sg z reguty rozpatrywane pozytywnie. W przypadku umowy najmu z dojsciem
do wtasnoséci najemca moze rozwigza¢ umowe i odzyskac¢ zwaloryzowang cze$¢ srodkow
wptaconych na poczet ceny mieszkania, zachowujac jednoczes$nie mozliwos¢ dalszego
korzystania z lokalu na podstawie standardowej umowy najmu. To uprawnienie wynika
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wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Jednoczesnie PFRN podkreslit, ze oferta najmu z dojsciem do wtasnosci od poczatku byta
projektowana jako rozwigzanie uzupetniajgce wobec podstawowej formy najmu. Jej celem
jest stworzenie dodatkowej Sciezki dojscia do wtasnosci dla oséb posiadajgcych
odpowiedniag zdolno$¢ czynszowa, przy jednoczesnym zachowaniu stabilnej i dostepnej
formy najmu dla pozostatych mieszkancow.

Odnoszac sie do kwestii czasu oczekiwania na mozliwos¢ dojscia do wtasnosci, PFRN
wskazuje, ze proces oferowania wykupu zostat wznowiony we wrzeséniu 2025 roku i objat
juz wszystkie 14 osiedli powstatych w ramach rynkowej czesci programu ,Mieszkanie
Plus”. Zakonczenie procesu zawierania uméw planowane jest do konca trzeciego kwartatu
2026 roku. Spoétka konsekwentnie realizuje deklaracje ztozone najemcom w 2023 roku,
zapewniajac zarowno mozliwos$¢ zawarcia umowy najmu z dojsciem do wtasnosci, jak i
zakupu lokalu w formie jednorazowej ptatnosci.

W odniesieniu do kwestii przejrzystosci optat PFRN poinformowat, ze konstrukcja uméw
najmu z dojéciem do wtasnosci oraz towarzyszacych im dokumentéw zostata
przygotowana w sposéb zapewniajgcy mozliwie petng informacije dla najemcéw. Kazdy
najemca otrzymuje szczegétowy harmonogram ptatnosci obejmujacy caty okres
obowigzywania umowy, z wyraznym podziatem na czynsz najmu oraz czes¢ stanowiaca
sptate ceny mieszkania. Dodatkowo w procesie oferowania wykupu przekazywane s3
informatory zawierajace ceny metra kwadratowego, dostepne warianty oraz kluczowe
terminy. Wszyscy zainteresowani wykupem otrzymali takze wzér umowy najmu z
dojsciem do wtasnosci. Na kazdym etapie najemcy majg mozliwo$¢ uzyskania
bezposrednich wyjasnieh od dedykowanych koordynatoréw. Bezposrednie numery
telefonéw oraz adresy poczty elektronicznej zostaty udostepnione w informatorach.

Warto wskazaé, ze niezamozne rodziny i osoby, ktére podpisaty umowy najmu
instytucjonalnego, na podstawie m.in. kryterium dochodowego s3 potencjalnie objete
pomoca w ramach programu doptat do czynszéw ,Mieszkanie na Start” i systemem
dodatkéw mieszkaniowych oraz dodatkow energetycznych (koszty pradu, zapobieganie
ubdstwu energetycznemu). Warunki tej pomocy sg atrakcyjniejsze dla rodzin
wielodzietnych (pomoc w postaci doptat i dodatkow jest wieksza), a dodatki mieszkaniowe
dla gospodarstw domowych z osobami z niepetnosprawnoscia sg udzielane takze na
atrakcyjniejszych warunkach (wiekszy metraz mieszkania).

Dokonujac oceny rozwiazan przyjetych przez ustawodawce na potrzeby najmu
instytucjonalnego nalezy przede wszystkim mie¢ na uwadze, iz jego naczelnym celem jest
zwiekszenie dostepnosci mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych dochodach,
ktére w istniejacych warunkach rynkowych nie posiadajg zdolnosci kredytowej na zakup
mieszkania oraz wystarczajacych mozliwosci finansowych na wynajecie mieszkania na
rynku komercyjnym, a takze nie kwalifikujg sie do najmu lokalu komunalnego od gminy.

Rozwigzania prawne w zakresie najmu instytucjonalnego sg wyrazem kompromisu
pomiedzy interesami wtascicieli lokali i 0séb korzystajacych z tych lokali. Najem
instytucjonalny jest szczegélng forma najmu, a zatem strony tego stosunku musza zdawac
sobie sprawe, ze sg zobowigzane dostosowac sie do szczegdlnych wymogdéw tego najmu.
Gwarancja $wiadomosci szczegdlnych warunkdéw ww. umowy jest obowigzek ztozenia
przez najemcéw w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji.
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Jednoczesnie - w odpowiedzi na poruszone w pytaniach kwestie dotyczagce wprowadzenia
ustawowych mechanizméw odszkodowawczych lub prowadzonych prac legislacyjnych -
Ministerstwo informuje, ze aktualnie nie sg prowadzone prace legislacyjne dotyczace ww.
kwestii, w tym przepiséw regulujgcych najem instytucjonalny.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Michat Jaros

Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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